
 
 
 
 
 
 
 

Dialog med innsigelsesmyndigheter 
 
 
I dokumentet er et utvalg av dialogen med innsigelsesmyndighetene vedlagt. 
 

1. Statsforvalteren i Vestfold og Telemark 
2. Bane NOR SF 
3. Telemark fylkeskommune 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

1 Statsforvalteren i Vestfold og Telemark 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
Forslag til endringer i felter med innsigelse og klarlegging av 
premisser 
 
Notatet inneholder forslag fra planavdelingen for å komme fram til løsninger på innsigelsene 
statsforvalteren hadde til områdereguleringsplanen for Knutepunkt Porsgrunn, planid 397. 
Tilsvarende notat er oversendt Bane NOR SF vedrørende deres innsigelser. 

Felt B1 
Hule eiker 
 

a) Naturmangfold – hule eiker: Område B1 Miljødirektøren har fremmet innsigelse til område 
B1 da forslaget er i vesentlig konflikt med den utvalgte naturtypen hule eiker. Hjemmelen 
for innsigelsen er plan- og bygningsloven § 5-4, jf. naturmangfoldloven §§ 52 og 53 og 
forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven. Det vises også til KLDs 
rundskriv T-2/16 punkt 3.6 om naturmangfold. Miljødirektøren viser til at planområdet B1 
vil berøre en lokalitet med fire forekomster av den utvalgte naturtypen hule eiker. 
Direktøren påpeker at det skal tas særskilt hensyn til forekomster av en utvalgt naturtype 
slik at forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstenes økologiske tilstand unngås, 
jf. naturmangfoldloven § 53. 

 
 
Mangelen i plankartet og bestemmelser er resultat av en glipp og legges inn på korrekt måte til 
sluttbehandling. 

SF7 
Trær med truede arter 
 

b) Naturmangfold – sterk truede arter: Område SF7 Miljødirektøren har fremmet innsigelse 
til område SF7 da forslaget er i vesentlig konflikt med de sterkt truede artene 
buktmessinglav og skumkjuke og deres leveområder. Hjemmelen for innsigelsen er plan- 
og bygningsloven § 5-4. Det vises også til KLDs rundskriv T-2/16 om nasjonale og 
vesentlige regionale interesser på miljøområdet punkt 3.6 om naturmangfold.  

 
Miljødirektøren viser til at planforslaget åpner for at seks trær innenfor område SF7, med at 
den sterkt truede arten buktmessinglav, kan felles. På et av disse seks trærne er i tillegg den 
sterkt truede arten skumkjuke påvist. Direktøren vurderer at en eventuell felling av trærne 
representerer en svært alvorlig miljøskade, da trærne omfatter en lokalitet med svært viktig 
verdi. Det vises blant annet til at Porsgrunn og Skien sentrum utgjør Norge og Nordens 
viktigste leveområde for denne sjeldne trelevende buktmessinglaven. 
 
 



 

 Side 2 

Av hensyn til tomtens sentrale beliggenhet ved jernbanestasjonen ønsker planavdelingen at SF 7 
kan bebygges fullt ut. Vi har både med interne ressurser, Sigve Reiso (Biofokus), Kristin 
Moldestad og Gustav Nässlander (Trekontoret) vurdert andre avbøtende tiltak for trærne enn de 
som opprinnelig ble foreslått. Vårt forslag er å utarbeide rekkefølgebestemmelser som sikrer at 
trærne flyttes og følges opp etter replanting et sted i parken mellom Fv 32 og Leirkup, o_PA, før 
SF 7 bygges ut. For å gjennomføre prosjektet med flytting av trær og rødlistearter er det 
nødvendig å gjøre en utredning for å sjekke om alle forholdene nevnt under er til stede. Trærne 
med arter bør kartlegges nøye, gjerne gjennom en rutekartlegging av, der størrelse på lav og 
soppene måles. For å lære av prosjektet bør det også gjennomføres etterundersøkelser. For at 
prosjektet skal bli vellykket, bør kommunen, statsforvalter, Bane NOR, biolog og arborist gjøre 
utredningen sammen. Valg av nytt sted er avgjørende for resultatet. 
 
Foreløpig konklusjon er at trærne trolig vil overleve å bli flyttet. Enklest er det å flytte 
svenskeasalene da disse vokser i gress. Spisslønnen er utfordrende å flytte fordi vi ikke vet 
hvordan grunnen under ser ut og hvor røttene vokser. Det er likevel en viss sannsynlighet for at 
det vil overleve en flytting. Restlevetiden for spisslønnen antas å bli redusert med flere tiår. For 
svenskeasalene vil nok også restlevetiden bli påvirket, men i mindre grad. 
 
En vellykket flytting krever (kort oppsummert) følgende: 

• God planlegging 
• God tilgang av vann 
• Egnet nytt plantested, men tilsvarende lokalklima 
• Kvalifisert personell med erfaring fra flytting av trær (det er gjort store treflyttinger blant 

annet i Bergen, Stavanger og Oslo tidligere - så kompetansen bør finnes i Norge, 
alternativt er det flere aktuelle aktører i Sverige (Ref. vellykket flytting av ca 300 parktrær i 
Malmø) 

• Oppfølging i form av vanning i minimum 5 år etter flytting 
• At trærne plantes i samme himmelretning (nord, sør) 
• At grunnvannet ikke er høyere enn der trærne vokser i dag 
• Et sted der trærne kan stå i fred og ikke må flyttes flere ganger 

Alle tiltak som kan forlenge levetiden til substratet soppene og laven vokser på vil bidra til at det 
er økt mulighet for at artene kan etablere seg på andre trær.  
 

Innsigelse relatert til støy, SF 6 og 7 
c) Støy - områdene SF6 og SF7  
Utdrag: Miljødirektøren har fremmet innsigelse til områdene SF6 og SF7 da forslaget har 
vesentlige avvik fra retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442/2021 punkt 
4.1, og at grenseverdiene for støy overskrides for planlagt arealbruk uten at avbøtende tiltak 
er tilstrekkelig innarbeidet i planen. Hjemmelen for innsigelsen er plan- og bygningsloven § 5-
4, jf. støyretningslinjen T1442/2021 punkt 4.1. Det vises også til KLDs rundskriv T-2/16 punkt 
3.1 fjerde strekpunkt.  

 
Planavdelingens forslag her å fjerne bestemmelsen som åpner for bolig i felt SF 6 og 7. 
 



 

 Side 3 

Ny formulering i bestemmelsene: 
 
3.1.2.1 Sentrumsformål vest for jernbanen (SF1 - SF7)  
Det tillates forretninger, kontor, hotell/overnatting, offentlig og privat tjenesteyting og bevertning 
innenfor alle områdene. Bevertning og utadrettede publikumsfunksjoner skal ha adkomst fra 
gateplan.  
 
Det tillates boliger kun innenfor sentrumsformål SF4 og SF5. SF6 og SF7. Innenfor SF6 og SF7 
tillates det boliger kun fra 4. etasje og oppover. 
 
 
Porsgrunn, 20.02.24 



       
       
E-postadresse: 
sfvtpost@statsforvalteren.no  
Sikker melding: 
www.statsforvalteren.no/melding 

 Postadresse: 
Postboks 2076 
3103 Tønsberg 

 Besøksadresse: 
Grev Wedels gate 1, 
3111 Tønsberg 

 Telefon: 33 37 10 00 
www.statsforvalteren.no/vt 
 
Org.nr. 974 762 501 

 

  Vår dato:  Vår ref: 

  26.03.2024  2021/8322 
     

  Deres dato:  Deres ref: 

  20.02.2024   
   

 Saksbehandler, innvalgstelefon 

 Lene Ottersen, 33 37 11 91 
  
 
 
  

PORSGRUNN KOMMUNE 
Postboks 128 
3901 PORSGRUNN 
 
 

  

 

Vurdering - trekker deler av innsigelsene - forslag til løsning - innsigelser - 
Porsgrunn - Knutepunkt Porsgrunn - reguleringsplan - planid 397 

Vi viser til oversendelse datert 20.02.2024 med forslag til løsning på innsigelsene til 
områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn, samt telefonsamtale 28.02.2024 og møte med 
befaring 07.03.2024.  
 
Statsforvalteren ved miljødirektøren opprettholder sin innsigelse til område SF7 grunnet 
vesentlig konflikt med de sterkt truede artene buktmessinglav og skumkjuke (EN) og deres 
leveområder. For å kunne vurdere å trekke innsigelsen må det utredes videre hvordan man 
kan sikre å bevare de to lønnetrærne, og opprettholde trærnes funksjon som levested og 
spredningskilde for buktmessinglav og skumkjuke. I tillegg må det utredes tilstrekkelig hva 
som skal til for en vellykket flytting av asaltrærne og sannsynligheten for dette.  
 
Statsforvalteren ved miljødirektøren trekker innsigelsen til område B1 (hule eiker) under 
forutsetning at de hule eiketrærne blir tilstrekkelig ivaretatt i plankart og bestemmelser, og 
at dette blir vedtatt. 
 
Statsforvalteren ved miljødirektøren trekker også innsigelsen på støy under forutsetning at 
revidert planforslag vedtas i tråd med den foreslåtte endringen. 
 
 
 
Saken gjelder 
Opprinnelig forslag til områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn (planid 397) var ute på 
høring og offentlig ettersyn i perioden fra oktober til desember 2023.  
 
Statsforvalteren ved miljødirektøren fremmet i brev av 08.12.2023 innsigelser til planforslaget som 
gjaldt temaene naturmangfold (to sterkt truede arter og hule eiker) og støy.  
 
Statsforvalteren har nå mottatt forslag fra kommunen v/planavdelingen for å komme fram til 
løsninger på innsigelsene.  
 

mailto:sfvtpost@statsforvalteren.no
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Vurdering fra Statsforvalteren v/miljøavdelingen 
 
Naturmangfold – hule eiker 
Statsforvalteren ved miljødirektøren fremmet innsigelse mot planforslaget (område B1) grunnet 
vesentlig konflikt med utvalgt naturtype hule eiker, Hjemmelen for innsigelsen er plan- og 
bygningsloven § 5-4, jf. Naturmangfoldloven §§ 52 og 53 og forskrift om utvalgte naturtyper etter 
naturmangfoldloven. Det vises også til KLDs rundskriv T-2/16 punkt 3.6 om naturmangfold.  
 
Miljødirektøren viste til at planområdet B1 vil berøre en lokalitet med fire forekomster av den 
utvalgte naturtypen hule eiker, og at disse lokalitetene ikke er ivaretatt i planforslaget hverken med 
hensynsone bevaring naturmiljø (H560) i plankart eller i planbestemmelsene. Det skal tas særskilt 
hensyn til forekomster av en utvalgt naturtype slik at forringelse av naturtypens utbredelse og 
forekomstenes økologiske tilstand unngås, jf. naturmangfoldloven § 53. 
 
I forslaget fra kommunen er det gjort rede for at mangelen i plankartet og bestemmelser er resultat 
av en glipp og legges inn på korrekt måte til sluttbehandling.  
 
Konklusjon 
Statsforvalteren ved miljødirektøren trekker innsigelsen under forutsetning at de hule 
eiketrærne merkes av med riktig plassering og hensynssone i plankartet, og sikres 
tilstrekkelig i plankart og bestemmelser, slik at det ikke legges ny arealbruk eller 
ny/utvidelse av bebyggelse eller andre inngrep i en sirkel med radius på 15 meter rundt de 
hule eikene, og at dette blir vedtatt.   
 
Støy, områdene SF6 og SF7 
Miljødirektøren fremmet innsigelse til områdene SF6 og SF7 da forslaget har vesentlige avvik fra 
retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442/2021 punkt 4.1, og at grenseverdiene 
for støy overskrides for planlagt arealbruk uten at avbøtende tiltak er tilstrekkelig innarbeidet i 
planen. Hjemmelen for innsigelsen er plan- og bygningsloven § 5- 4, jf. støyretningslinjen T1442/2021 
punkt 4.1. Det vises også til KLDs rundskriv T-2/16 punkt 3.1 fjerde strekpunkt. 
 
Innsigelsen kan løses ved at det dokumenteres og godtgjøres at kvalitetskravene i støyretningslinjen 
og reguleringsbestemmelsene lar seg oppfylle ved planlagte tiltak. Dersom det er avvik må dette 
vurderes og begrunnes konkret, blant annet med en redegjørelse for hvorfor andre 
lokaliseringsløsninger, bygningsplasseringer og planløsninger ikke er aktuelle, jf. veileder om 
behandling av støy i arealplanlegging - M-2061. Alternativt kan også innsigelsen løses ved at planlagt 
kombinert arealformål for område SF6 og SF7 endres slik at det ikke lenger inneholder støyfølsom 
bebyggelse. 
 
I forslaget fra kommunen foreslås det å fjerne bestemmelsen som åpner for bolig i felt SF 6 og 7. 
 
Ny formulering i bestemmelsene: 

3.1.2.1 Sentrumsformål vest for jernbanen (SF1 - SF7) 
Det tillates forretninger, kontor, hotell/overnatting, offentlig og privat tjenesteyting og bevertning 
innenfor alle områdene. Bevertning og utadrettede publikumsfunksjoner skal ha adkomst fra 
gateplan. 
 
Det tillates boliger kun innenfor sentrumsformål SF4 og SF5. SF6 og SF7. Innenfor SF6 og SF7 
tillates det boliger kun fra 4. etasje og oppover. 
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Konklusjon 
Statsforvalteren ved miljødirektøren trekker innsigelsen under forutsetning at revidert 
planforslag vedtas i tråd med den foreslåtte endringen. 
 
Naturmangfold – to sterkt truede arter  
Statsforvalteren ved miljødirektøren fremmet innsigelse til område SF7 da forslaget er i vesentlig 
konflikt med de sterkt truede artene buktmessinglav og skumkjuke og deres leveområder. 
Hjemmelen for innsigelsen er plan- og bygningsloven § 5-4. Det vises også til KLDs rundskriv T-2/16 
om nasjonale og vesentlige regionale interesser på miljøområdet punkt 3.6 om naturmangfold.  
 
Miljødirektøren viser til at planforslaget åpner for at seks trær innenfor område SF7, med den sterkt 
truede arten buktmessinglav, kan felles. På et av disse seks trærne er i tillegg den sterkt truede arten 
skumkjuke påvist. Direktøren vurderer at en eventuell felling av trærne representerer en svært 
alvorlig miljøskade, da trærne omfatter en lokalitet med svært viktig verdi. Det vises blant annet til at 
Porsgrunn og Skien sentrum utgjør Norge og Nordens viktigste leveområde for denne sjeldne 
trelevende buktmessinglaven. 
 
Innsigelsen kan løses ved at planlagt bygg i område SF 7 tas ut eller reduseres slik at det ikke 
kommer i konflikt med trærne, og at man bevarer trærne med buktmessinglav og skumkjuke. 
Trærne må sikres med tilstrekkelig hensynsone bevaring naturmiljø (H560) rundt trærne og med 
tilhørende planbestemmelser. 
 
Av hensyn til tomtens sentrale beliggenhet ved jernbanestasjonen ønsker planavdelingen at SF7 i 
utgangspunktet kan bebygges fullt ut, og ønsker å vurdere andre avbøtende tiltak for trærne enn de 
som opprinnelig ble foreslått. Det ble foreslått fra kommunen å utarbeide rekkefølgebestemmelser 
som sikrer at trærne flyttes og følges opp etter replanting et sted i parken mellom Fv 32 og Leirkup, 
o_PA, før SF7 bygges ut. For å gjennomføre prosjektet med flytting av trær og rødlistearter er det 
nødvendig å gjøre en utredning for å undersøke hva som skal til for en vellykket flytting. Trærne med 
arter bør kartlegges nøye, gjerne gjennom en rutekartlegging av, der størrelse på lav og soppene 
måles. For å lære av prosjektet bør det også gjennomføres etterundersøkelser. For at prosjektet skal 
bli vellykket, bør kommunen, Statsforvalter, Bane NOR, biolog og arborist gjøre utredningen 
sammen. Valg av nytt sted er avgjørende for resultatet. 
 
For å diskutere dette videre ble det avtalt et møte med befaring den 07.02.2024. På befaringen stilte:  
 Porsgrunn kommune med 3 representanter; Marius Lid, Lars Martin Sørli og Kjell-Henrik Semb 
 Biofokus med 2 representanter; Sigve Reiso og Alexander Nilsson 
 Statsforvalteren v/miljøavdelingen med 3 representanter; Astrid Lie Olsen, Trond Eirik Silsand og 

Lene Ottersen. 
 
På befaring ble det tydeliggjort viktigheten av å bevare trærne, særlig de to store lønnetrærne på 
stasjonsområdet. Ut fra alder, størrelse og utbredelse av den strekt truede arten buktmessinglav, i 
tillegg til at den sterkt truede arten skumsjuke er påvist på ett av trærne, spiller disse to trærne en 
særskilt rolle som leveområde for de truede artene og for spredning av buktmessinglaven. De 
ytterligere trærne (fem asaler) er mer sekundære, men samtidig viktig leveområde for den strekt 
truede arten buktmessinglav. Det ble påvist buktmessinglav på alle de fem asalene. Ut fra 
forholdene med tanke på alder og plassering i nærheten av de to lønnetrærne vil trolig trærne i 
framtiden øke sin verdi som leveområde for buktmessinglav og som videre spredningskilde av arten.  
Det var allerede påvist buktmessinglav på trærne på andre siden av jernbanesporene, noe som 
allerede nå kan indikere at disse trærne sammen med lønnetrærne er viktige for spredning og 
utbredelse av buktmessinglaven i området. 
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Foreløpig konklusjon fra Statsforvalteren ved miljøavdelingen er at de to lønnetrærne må bevares, 
og at det ikke er aktuelt å forsøke å flytte dem. Det må tilstrebes at de planlagte byggene på begge 
sider, både SF6 og SF7, trekkes så langt som mulig vekk fra trærne og at de avsettes med tilstrekkelig 
hensynsone bevaring naturmiljø H560. Det må sikres gode bestemmelser både for driftsfasen og 
anleggsfasen som inkluderer skjerming av rotsonen. Det er særlig viktig at trærne også blir godt nok 
sikret i anleggsfasen. Plassering av bygg må tilpasses de beste forholdene for trærne og de truede 
artene med tanke på sol, vind og skygge. Et nytt planforslag må synliggjøre hvordan lønnetrærne 
skal ivaretas.  
 
Statsforvalteren kan være åpne for en videre utredning når det gjelder å flytte asaltrærne, men for at 
vi skal kunne godta dette vil det ligge en del betingelser/vilkår til grunn. Det avgjørende er å beskytte 
den sterkt truede arten buktmessinglav og dens leveområde. 
 
En utredning må kunne vise og dokumentere:  

• Hva som skal til for en vellykket flytting, og hva er konsekvensene av en flytting, både 
flyttingen i seg selv, inkludert transporten, og valg av sted? Hvor stor er sannsynligheten for å 
lykkes? (At trærne og buktmessinglaven overlever). 

• Hvordan klare å ivareta buktmessinglaven - sikre et nytt habitat og at populasjonen ikke går 
ned, men fortrinnsvis øker og kan spre seg videre? Kan det gjøres tiltak for at 
buktmessinglaven skal spre seg? 

• Hvordan det er tenkt å flytte trærne – metode for preparering av røttene, oppgraving, flytting 
og nyplanting, tidshorisont, om transporten i seg selv vil påvirke? Når tid på året? 

• Hvor de skal plasseres? – må være en gunstig og langsiktig plassering ikke bare for trærne 
men også for buktmessinglaven. 

• Tidshorisonten? 
• Oppfølging i etterkant – vanning etc. hvordan sikre dette? 

 
En slik utredning må foreligge før Statsforvalteren ved miljødirektøren kan kunne vurdere å trekke 
innsigelsen til område SF7. Statsforvalteren kan stille med en kontaktperson i 
prosjektet/utredningen. 
 
Konklusjon 
Statsforvalteren ved miljødirektøren opprettholder sin innsigelse til område SF7 grunnet 
vesentlig konflikt med de sterkt truede artene buktmessinglav og skumkjuke (EN) og deres 
leveområder. For å kunne vurdere å trekke innsigelsen må det utredes videre hvordan man 
kan sikre å bevare de to lønnetrærne, og opprettholde trærnes funksjon som levested og 
spredningskilde for buktmessinglav og skumkjuke. I tillegg må det utredes tilstrekkelig hva 
som skal til for en vellykket flytting av asaltrærne og sannsynligheten for dette.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Grethe Helgås (e.f.) 
direktør 

  
 
Lene Ottersen 
seniorrådgiver 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
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Kopi til: 
    
TELEMARK FYLKESKOMMUNE Postboks 2844 3702 SKIEN 

 
 

    
 



Fra: Hans Magnus Kåsi Kristensen
Til: Ottersen, Lene
Kopi: trond.eirik.silsand@statsforvalteren.no; Lars Martin Sørli
Emne: Knutepunkt Porsgrunn - innsigelse naturmangfold
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Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav.pdf

Hei,
 
Viser til brev datert 26.3.2024. Her er vårt forslag til endringer i plankart og bestemmelser som vi mener ivaretar innsigelsene om biologisk mangfold.
Dersom foreslåtte endringer ikke er tilstrekkelig for å frafalle innsigelsene, ønsker vi deres faglige råd for å komme i mål med planprosessen. Vedlagt
rapport vil følge saken ved sluttbehandling.
 
Hule eiker
Forslag til bestemmelse for H560_4 Hule eiker:
Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade trærne eller deres rotsone. For å ivareta sikkerheten for beboere og trafikanter kan
trekronene beskjæres av fagkyndig arborist.
 
Lønnetrær i o_TO5
Forslag til nytt dokumentasjonskrav 2.1.6 Marksikringsplan:
Før tiltak i felt SF6-7 og o_TO5 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende metodebeskrivelse som ivaretar de to lønnetrærne og
deres rotsoner ved alle grave- og anleggsarbeider.
 
Forslag til bestemmelse for H560_3 Lønnetrær:
Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade trærne eller deres rotsone. For å ivareta sikkerheten for publikum kan trekronene beskjæres
av fagkyndig arborist.
 
Asaltrær i felt SF7
Forslag til bestemmelse for felt SF7:
Før utbygging av felt SF7 skal de fem asaltrærne i feltet flyttes, jf. metode i rapporten «Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet av
Trekontoret, datert juni 2024. Asalene skal flyttes til et område innenfor planområdet fagkyndig vurderer som egnet og hvor trærne kan stå ut sin
levetid. Flyttingen skal utføres av fagkyndig.
 
Forslag til rekkefølgebestemmelse for felt SF7:
Før det kan gis igangsettingstillatelse skal de fem asaltrærne i felt SF7 være flyttet, jf. pkt. 3.1.2.1.
 

 
 
Håper på en rask tilbakemelding. God helg når den tid kommer!
 
 
Med vennlig hilsen

mailto:Hans.Magnus.Kasi.Kristensen@porsgrunn.kommune.no
mailto:lene.ottersen@statsforvalteren.no
mailto:trond.eirik.silsand@statsforvalteren.no
mailto:Lars.Martin.Sorli@porsgrunn.kommune.no
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PORSGRUNN STASJON 
Bevaring av trær som substrat* for buktmessinglav  


 


   


 


Trekontoret AS, juni 2024 


 


 


 


 


 


 


 


*Substrat i biologi er det underlaget som en plante eller et dyr lever på.  
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PORSGRUNN STASJON 
Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav  
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Sammendrag 
I forbindelse med fortetting rundt jernbanestasjonen vil planlagt bebyggelse komme i 


konflikt med fem svenskeasal som står mellom sporområdet og Jernbanegata.  


Rødlistearten buktmessinglav (EN) er registret på svenskeasalene og spisslønn som 


vokser på stasjonsområdet.  I tillegg er den rødlistede og vedboende soppen skumkjuke 


(EN) er funnet på spisslønnene.  


Buktmessinglav bruker barken på trærne som substrat/underlag de lever på. For å 


ivareta leveområdene er det besluttet å forsøke å flytte tre av svenskeasalene noen 


meter i parken de er plantet i og to til en annen park på andre siden av jernbanen. 


Spisslønnen skal bevares på stedet. Det legges føringer for hvordan arbeid og utvikling 


rundt trærne skal skje i reguleringsplanen. 


Flytting av svenskeasalene er mulig, men komplisert grunnet nærhet til konstruksjoner 


og at det er kabelføringer under trærne. Trærne vil mest sannsynlig overleve en 


flytteprosess og leve lenge nok til at buktmessinglaven eventuelt kan spres videre til 


andre trær.  


Utbredelsen av buktmessinglav i Porsgrunn og på stasjonsområdet må overvåkes for å 


se hvordan og om tiltakene har en effekt på populasjonen. Det bør gjøres en grundig 


analyse der lavenes størrelse tegnes av slik at endringer kan måles. 
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1 Innledning 
Porsgrunn jernbanestasjon er et sentralt knutepunkt. Jernbanestasjonen skal utvikles 


med flere spor og næringsbygg. Det er utarbeidet en ny reguleringsplan for området. 


Planlagte tiltak har konsekvenser for naturmangfoldet på stasjonen, hvor det er 


registrert forekomster av den sjeldne og rødlistede lavarten buktmessinglav og den 


vedboende og rødlistede soppen skumkjuke. 


Bakgrunnen for prosjektet er at Porsgrunn er kjerneområde for buktmessinglav (Reiso 


og Nilsson 2022 og 2024). Det er derfor stilt krav fra Statsforvalter at trærne, som er 


substratet der laven lever, skal bevares. Fordi planlagt tiltak vil føre til endret bruk og 


arealbeslag, har Porsgrunn kommune bestilt en utredning for å se på alternative måter 


å bevare trærne på. Flytting av trærne er et aktuelt alternativ. Spisslønnene skal bevares 


der de står.  


Denne rapporten beskriver nødvending kartlegging av lavarten, flytting av 


svenskeasalene og videre oppfølging og registrering. Rapporten gir også innspill til 


hvordan spisslønnene kan ivaretas gjennom reguleringsbestemmelsene. Et 


kostnadsestimat på arbeidet er også tatt med til slutt.  


Rapporten er utarbeidet av Trekontoret AS. Metodikk og beskrivelse av flytting av 


buktmessinglav er gjennomgått av Biofokus for å sikre at arbeidet gjøres på best mulig 


måte for å unngå skade av buktmessinglaven.  


2 Kartlagt naturmangfold 
Biofokus har kartlagt forekomster av buktmessinglav i Skien og Porsgrunn i hhv 2022 og 


2024. Resultatene tyder på at «Sentrum av Porsgrunn og Skien har Nordens største og 


viktigste populasjon av buktmessinglav og følgelig et internasjonalt ansvar for arten» (Reiso, 


S. og Nilsson, A., 2024). Dette er også årsaken til at det nå utredes om noen av trærne 


kan flyttes med rot til nye steder. 


På de 7 trærne som denne rapporten omhandler er det funnet to rødlistede arter. 


Buktmessinglav (Figur 2-1) som er vurdert til sterkt truet (EN) i Norsk rødliste for arter og 


skumkjuke som er vurdert til samme kategori.  Både skumkjuke og buktmessinglav er 


avhengig av levende trær for å gjennomføre livssyklusene sine (Reiso, S. og Nilsson, A., 


2022). 


Trærne innen planområdet ble i 2020 kartlagt som naturtype store gamle trær og har 


fått stor verdi (Reiso S. , 2021). Verdibegrunnelsen er:” Lønnetrær med forekomst av 


buktmessinglav og skumkjuke, samt asaler med buktmessinglav Jf. faktaarket for naturtypen, 


scorer lokaliteten høyt på artsmangfold, som gir høyeste verdi svært viktig (A).” Figur 2-2 viser 


utforming av lokaliteten og punkter for funn av arter. 
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Figur 2-1 Buktmessinglav, foto: Sigve Reiso. 


 


Figur 2-2 Oversikt over registrerte naturverdier i form av naturtypen Store gamle trær (grønn skravur) og sterkt 


truede arter (grå punkter). De grå punktene er buktmessinglav i tillegg til skumkjuke. Kilde: Miljødirektoratets 


Naturbase kart (Reiso, 2020). 
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3 Trær som levende substrat 
En rekke med 5 svenskeasal og to spisslønnetrær er substrat for de to rødlistede artene 


buktmessinglav og skumkjuke. For å vurdere om trærne kan flyttes og hvordan trærne 


kan flyttes, er det gjennomført tilstandsvurdering av trærne. Se nummering av trærne i 


Figur 3-1.  


 


Figur 3-1 Kartutsnitt over området der trærne står. Jernbanelinjen er på østsiden av trærne. Sykkelskuret som ble 


bygget i 2017 står vest for trærne. Kartgrunnlag er hentet fra naturbase kart. Illustrasjon: Trekontoret AS. 


3.1 Tilstandsvurdering 


Inspeksjon og fotodokumentasjon av trærnes tilstand ble utført den 24/04/2024 av 


fagutdannet arborist.  Vedlegg 1 beskriver metode for tilstandsvurdering av trær. Totalt 


er syv trær vurdert, fordelt på to grupper, alle vest for jernbanesporet.  
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3.1.1 Alder 


Trærne er plantet på vestsiden av toglinjene på Porsgrunn stasjon. Lønnetrærne er eldst 


og ble trolig plantet i forbindelse med bygging av jernbanestasjonen hvor de sto på hver 


side av trappen (Figur 3-2). Bygget ble reist i 1882, og det antas at trærne ble plantet 


samme året.   


Den nye stasjonen ble bygget på 1960 - tallet (Porsgrunns dagblad, 1960). Flyfoto viser at 


trærne var forholdsvis store i 2002 (Norkart, Finn kart, 2002) (Figur 3-3). Ut fra dette og 


trærnes vekst antas det at svenskeasalene ble plantet engang på 1970-tallet. Det betyr 


at spisslønnene kan være rundt 140 år gamle og svenskeasalene omtrent 50 år gamle.    


 


Figur 3-2 Foto fra 1907 viser trolig lønnetrærne ved inngangspartiet til jernbanestasjonen. Kilde: (Porsgrunn 


bibliotek, u.d.). 


 


Figur 3-3 Kartutsnitt fra Porsgrunn jernbanestasjon i 2002. Svenskasalene er markert med gul sirkel. Trekronene er 


store. Kilde: Historiske kart fra Finn  (Norkart, Finn kart, 2002).   
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3.1.2 Voksestedet 


Stasjonsområdet har blitt endret i flere omganger, senest i 2017 da nytt sykkelstativ ble 


satt opp tett ved rekken med svenskeasal.  


Området rundt spisslønnene er en del av perrongen. Arealet er dekket med asfalt, dels 


til fotgjengere og dels kjørevei, se Figur 3-4. Svenskeasalene er plantet i et gressareal, 


men røttene antas å også vokse inn under perrongen, hvor det har vært lite belasting og 


komprimering av kjøretøy. Det antas at det ble fjernet en god del røtter da det ble gravd 


ut til fundament til sykkelstativet 2017.  


Jorden rundt trærne er hardpakket, den er mest komprimert rundt spisslønnene og noe 


mer luftig ved svenskeasalene. Det ferdes mye personer i området, og 


ferdselsfrekvensen er høy grunnet nærhet til stasjonen. 


 


Figur 3-4 Det er asfaltert rundt de to spisslønnene. Kantstein og fundament til vei og skiltstopler er innenfor 


trærnes rotsone. Kummene bakerst i bildet viser at det er infrastruktur i bakken nær trærne. Foto: Jenny Benum 


Lorange, 27.04.2024.  
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Figur 3-5 Det er gressplen rundt svenskeasalene. Orange markering viser der kabelføringer går under trærne 


(tegnet opp av BaneNor den 29.04.24). Dette er gammel infrastruktur som trolig ble lagt før trærne ble plantet. 


Sykkelskuret er tett inntil trærnes stammer. Midt i bildet vises en kum. Foto: BaneNor. 


3.1.3 Tilstand - gruppe med spisslønn 


Begge trærne er i avviklingsfasen. Det er tydelige tegn til at trekronene begynner å tørke 


og dø tilbake. Flere døde greiner ble observert og det antas at enda flere døde grener er 


fjernet. Trærne har beskjæringssår og skader som trærne ikke har klart å lukke/ vokse 


over. Dette er et tegn på svekket vitalitet.  Skumkjuke, Spongipellis spumeus er registrert 


å vokse i trærne. Dette er en vedboende sopp som huler ut stammen ved å bryte ned 


kjerneveden og fører til at treet kan bli mekanisk svekket på sikt. Soppen går både på 


levende og død ved. Det er mest lav konsentrert på nordvest siden av stammene. 


Vokseforholdene til trærne er påvirket av infrastruktur og trolig diverse graving gjennom 


tidene. Trærne har lite synlig rothals og er enten blitt plantet for dypt eller det er fylt opp 


med masser. Trærnes tilstand er summert i Tabell 3-1. 


Vurdering: Trærnes mekaniske kvalitet er vurdert som noe svekket. Risikoen for 


fallende grener holdes nede grunnet beskjæring.  Trærnes vitalitet er vurdert som dårlig. 


Samlet sett vurderes tilstanden som svekket. Habitatskvaliteten for biologisk mangfold 


er stigende og kan dermed være gode substrat for andre organismer i lang tid. 


Trærne vil trolig ikke overleve en eventuell flytting og trærnes anbefales bevart på 


stedet. Tiltak for best mulig bevaring er beskrevet i kapitel 4.1.  
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Tabell 3-1 Oversikt over trærnes livsfase, planteår, mål og tilstand 


NR. Treslag Livsfase Planteår 


(anslag) 


Stamme-


omkrets  


(1 m.o.b.) 


Høyde i 


meter 


(anslag) 


Krone-


diamet


er 


Vitalitet Mekanisk 


kvalitet 


Tilstand 


 


1 Spisslønn, 


Acer 


platanoides 


Avvikling 1960 211 cm 10-12 7 m 2 3 Svekket 


2 Spisslønn, 


Acer 


platanoides 


Avvikling 1960 205 cm 10-12 7,5 m 2 3 Svekket 


 


    


Figur 3-6 Tre nr. 1 til venstre er kraftig beskåret. Tre nr. 2 til høyre har større krone. Det er flest stammeskudd på 


tre nr. 2. Foto: Jenny Benum Lorange, 27.04.2024. 


3.1.4 Tilstand - rekke med svenskasal 


Svenskeasalene er i klimaksfasen og er tilnærmet utvokst i høyde og bredde, avtagende 


strekningsvekst bekrefter dette. Trærne har forholdsvis lik vekst, med unntak av tre nr. 7 


som er mindre enn de andre, se Tabell 3-2. Knoppene var fastspente på 


befaringstidspunktet. Det er noen gamle beskjæringssår og noen stammeskader. 


Vekstforholdene er forringet grunnet graving nær trærne. Rothalsen til trærne er ikke 


synlig, dette skyldes enten oppfylling med masser rundt stammene eller at trærne ble 


plantet for dypt. Trærne har noen gamle beskjæringssår, se foto av trærne Figur 3-7. 
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Trærne er beskåret flere ganger tidligere, dette bidrar til å redusere den mekaniske 


kvaliteten og vitaliteten ettersom bladmasse fjernes. 


Det antas at også rotsonen er påvirket da sykkelskuret ble satt opp, dette er plassert i 


varierende avstand til stammene. Stammeskader ble observert og er trolig forårsaket av 


at gressklipper har kommet for nær stammen.  


Vurdering: Asaltrærnes mekaniske kvalitet er vurdert som god. Treets vitalitet ble 


vurdert til mindre god. Samlet sett vurderes trærnes tilstand som noe svekket. 


  


Figur 3-7 Rekke med svenskasal, tre nr. 3 og 4 på foto til venstre og tre nr. 4 og 5 til høyre. Foto: Jenny Benum 


Lorange, 27.04.2024. 


Tabell 3-2 Oversikt over trærnes livsfase, planteår, mål og tilstand. 


NR. Treslag Livsfase Planteår 


(anslag) 


Stamme- 


Omkrets  


(1 m.o.b.) 


Høyde i 


meter 


(anslag) 


Krone-


diamet


er 


Vitalitet Mekanisk 


kvalitet 


Tilstand 


3 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Klimaks 1980 150 cm 10-12  7 m 3 4 Noe svekket 


4 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Klimaks 1980 163 cm 10-12  8 m 3 4 Noe svekket 


5 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Klimaks 1980 165 cm 10-12  8 m 3 4 Noe svekket 


6 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Klimaks 1980 168 cm 10-12  9 m 3 4 Noe svekket 


7 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Klimaks 1980 120 cm 10-12  8 m 2 4 Svekket 
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4 Bevaring av trærne som substrat for lav og kjuker 
For å ivareta trærne som substrat for rødlistete lav og kjuker må trærne leve videre. 


Både buktmessinglav og skumkjuke gror på levede trær. Det er derfor ingen hensikt å 


felle trærne og kun flytte stammene. Trærne må enten bevares på stedet eller flyttes. I 


dette prosjektet er det besluttet at lønnetrærne skal bevares på stedet og at 


svenskeasalene skal flyttes. På bakgrunn av vurdering av voksestedene og trærnes 


tilstand er det kun noen av trærne som egner seg for flytting, se Tabell 3-1.  


Tabell 4-1 Vurdering av hvilke trær som egner seg for flytting. 


NR. Treslag Egnet 


for 


flytting 


Bevaringsmetodikk 


1og 


2 


Spisslønn, 


Acer 


platanoides 


Nei Trærne bevares på stedet- de er ikke egnet til flytting grunnet at de 


er i avviklingsfasen og har svekket tilstand. Det vurderes også 


vanskelig å flytte tilstrekkelig med rotsone da det er infrastruktur 


(kummer) nær trærne. Mesteparten av rotsonen er under asfaltert 


areal som trolig består av masser som er lite egnet å flytte. 


3 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Ja  Det vurderes som mulig å flytte en stor nok rotklump til at treet kan 


overleve på nytt sted. Det er 2 meter avstand mellom sykkelskuret og 


stammen. Det er gamle kabler under treet som kompliserer arbeidet.  


4 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Tja En kum på sørsiden av treet gjør at det kan bli vanskelig å grave ut 


stor nok rotklump til at treet kan leve lenge på nytt sted. Treet vil 


trolig overleve en stund, og kanskje lenge nok som substrat.  


5 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Ja Det er vurderes som mulig å flytte en stor nok rotklump til at treet 


kan overleve på nytt sted. Det er 1 meter avstand mellom 


sykkelskuret og stammen. Det er gamle kabler under treet som 


kompliserer arbeidet. 


6 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Tja Det er vurderes som mulig, men komplisert å flytte en stor nok 


rotklump til at treet kan overleve på nytt sted. Lyktestolpe 2 m unna 


treets stamme og en forankring til mast, samt kabler kompliserer 


arbeidet. 


7 Svensk asal, 


Sorbus 


intermedia 


Ja Dette treet er trolig det enkleste å flytte, det er ikke påvist kabler 


under treet, sykkelskuret er 1,8 m fra stammen og det er 2,3 meter 


avstand mellom gjerdet og stamme.  


 


4.1 Bevaring av spisslønn 


Lavarten har etablert seg på trærne fordi de er godt egnet som leveområde slik de 


abiotiske forholdene på stedet er og grunnet barkens utforming. Det er størst 


konsentrasjon av lav på nordvestsiden av stammene. For å sikre at trærne også er gode 


substrater i fremtiden, er det ønskelig med minst mulig endringer både i 


anleggsperioden og i permanent situasjon.  
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4.1.1 Tiltak for bevaring og bedring av vekstforhold 


Bevaring av vekstforholdene for buktmessinglav krever at lys/skyggeforholdene, 


vindforholdene og støvmengden som virvles opp ikke endres vesentlig.  


Ved å bedre vekstforholdene kan trærne leve lenger. Dette kan gjøres på følgende måte: 


- Fjerne asfaltert areal og åpne opp rundt trærne. Samt lage et sammenhengende 


vegetasjonsfelt rundt de to spisslønnene. 


- Sikre at ferdsel ledes utenfor rotsoner/åpent areal. 


- Som minimum bør dagens åpne areal sikres mot trafikk og det bør legges ut et 5 


cm tykt lag med kompost årlig.  


- Komprimert jord må dekomprimeres ved hjelp av lufting.  


- Rothalsen bør skånsomt graves frem med håndkraft og pålegging av kompost må 


ikke dekke til rothalsen.  


4.1.2 Bevaring i ny reguleringsplan 


Det bør tegnes en hensynssone (H560) rundt trærne. Hensynssonen bør være 


sammenhengende og ha en radius på minimum 7 meter målt fra stammen.  


Anleggsfase:  


Det er avgjørende at det settes opp sikringsgjerder utenfor hensynssonen under 


anleggsfasen. Innenfor dette området skal det ikke oppbevares anleggsmaskiner, 


redskaper m.m. Dersom det må graves innenfor denne sonen skal dette skje skånsomt 


med luftspade under overvåking av fagkyndig arborist med erfaring fra tilsvarende 


arbeider. Før rammetillatelse gis skal kommunen godkjenne marksikringsplan som 


ivaretar hensynet til trærne. 


Permanent / driftsfasen:  


Det skal etableres et lavt vegetasjonsdekket rundt trærne, ferdsel eller opphold innenfor 


avgrenset område tillates ikke. Trærne skjøttes slik at det ikke er risiko for at 


grener/stammer skal falle ned utenfor avgrenset område. 


Det tillates ikke salting eller lagring av snø nær trærne. 


4.2 Flytting av svenskeasal 


Det er vurdert at trærne er i god nok tilstand til at de kan flyttes, men det er kabler og 


fundamenter nær trærne som gjør arbeidet komplisert. Det er viktig å notere at trærne 


vil få en redusert levealder da flere røtter må kappes og de utsettes for stress under 


flytting. Trærne er gamle, er noe svekket og stresstoleransen er lav. Men om trærne 


flyttes på riktig måte, er det liten sannsynlighet for at de dør i løpet av kort tid. For å få et 


vellykket resultat er det viktig at trærne blir fulgt opp i etterkant i form av regelmessig 


vanning.   
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4.2.1 Nye lokaliteter 


Trærne kan flyttes til nye lokasjoner innenfor kjerneområdet til buktmessinglav. Det ene 


er en større park øst for togstasjonen, det andre er å flytte trærne noe lenger sør i 


parken der de vokser, se Figur 4-1. Begge steder har tilnærmet like solforhold. 


Støvmengden vil trolig være mindre i parken øst for toglinjen. Begge lokaliseres anses 


som aktuelle og egnede til formålet. 


Det er viktig at de nye stedene er permanente, slik at trærne ikke må flyttes flere ganger. 


 


 


Figur 4-1 Trærne kan flyttes til nye lokasjoner innenfor kjerneområdet til buktmessinglav. Det ene er en større park 


øst for togstasjonen, det andre er å flytte trærne noe lenger sør i parken der de allerede vokser i dag. Begge steder 


har tilnærmet like solforhold. Støvmengden vil trolig være mindre i parken øst for toglinjen. Flyfoto (Norkart, Finn 


kart, 2024). 
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Figur 4-2 Parken øst for jernbanen ligger mellom Vallemyrsvegen og elven. Parken ble etablert i 20XX og det er 


plantet flere trær. Foto: Jenny Benum Lorange, 24.04.2024. 


4.2.2 Metode for flytting av trær 


Flytting av trær har blitt utført med positivt resultat flere ganger. Det er gode referanser 


på at flytting kan bli vellykket fra både Sverige og Norge. Metodikker på et generelt nivå 


er godt beskrevet, men alle steder og alle trær er noe ulike og det må gjøres tilpasninger 


i hvert enkelt tilfelle: 


Følgende anbefales: 


1) Kontroll av at det er mulig å flytte trærne  


Prøvegraving med liten luftspade et par steder nær rotklumpen som skal flyttes, eller 


en visuell inspeksjon på stedet. Formålet er å avdekke eventuell dybde til fjell, 


undersøke løsmassene og kartlegge deler av trærnes rotsystem. Hull etter 


prøvegravingen fylles igjen og merkes.  


 


2) Forberede treet til flytting 


Det anbefales at trærne forberedes ved rotskjæring i tre år før flytting. Det kappes av 


røtter i flere omganger, slik at ikke alle kappes på samme tid. Første år kappes en 


tredjedel av røttene, deretter to tredjedeler og til slutt kappes alt på nytt i 
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vekstsesongen før flytting. Flytting bør skje 0,5-1 år etter siste rotbeskjæring (etter 


siste vekstsesong).  


 


Utgraving av trærne gjøres ved å grave en grøft rundt trærne. Grøften må være ca. 


30 cm bred og så dyp at de fleste røtter kan kappes. For asalene som skal flyttes i 


dette prosjektet bør rotklumpen ha en radius på ca. 1,5 meter, målt fra stammens 


ytterkant, der dette er mulig. Dette betyr at denne forberedende beskjæringen må 


gjøres i en avstand på 1,4 meter fra stammen. Det kan med fordel benyttes 


vakuumsuger og luftspade ved graving. Røttene kappes av med håndsaks eller 


håndsag. Etter kapping fylles jorden tilbake i grøften. Treet vannes i vekstsesongene 


frem til flytting. 


 


3) Forberede ny plass 


Det graves ut et nytt plantehull på det nye stedet. Plantehullet må ha samme dybde 


og retning (dersom treet ikke har sirkulær rotklump) som det som skal flyttes. Jorden 


trærne plantes i bør være lett og godt drenert. Jorden i bunn av plantehullet må 


komprimeres slik at trærne ikke synker etter planting. 


 


4) Flyttingen 


a. Treet merkes med nord/sør merker i trekronene.  


b. Jorden rundt rotklumpen fjernes.  


c. Treet løsnes fra underliggende masser ved at det bankes inn jernrør/plater 


under treet (NB – se opp for kabler). Jernrør festes sammen til H-bjelker med 


festekroker eller tilsvarende. Flyttenett kan vurderes, men er trolig lite aktuelt 


på så store trær. 


d. Det snekres en kasse rundt stammen for å beskytte buktmessinglav under 


frakt. 


e. Trærne heises opp med kran og flyttes enten direkte til nytt plantehull eller 


løftes opp på lasteplan for transport. 


f. Trærne plantes på nytt sted i samme himmelretning. 


g. Oppstøtting må vurderes på stedet og avhenger av hvor stor og solid 


rotklumpen er. 


 


5) Vanning og skjøtsel 


a. Trærne vannes med vanningsposer (75 Liter) som plasseres rundt trærne, 4- 5 


stk. Trærne vannes hver uke den første vekstsesongen. Annen hver uke de to 


påfølgende. Fjerde og femte veksesong kan vanning avta noe til ca. 1 gang per 


3 uke. Vanningsfrekvensen må vurderes og avhenger av hvordan trærne 


responderer. 


b. Kun skadde og tørre grener skal fjernes de fem første årene.  
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4.2.3 Tidsplan for flytting av trær 


Tabellen under viser en grov tidsplan for flytting av trærne i en periode på tre år.  


Er det tidskritisk, kan trærne flyttes over to år. 


Tabell 2 Forslag til tidsplan for flytting av trær. 


ÅR Når Beskrivelse 


2024 Høsten, etter 


bladfall fra slutten 


av august eller 


sept/okt. Eller før 


knoppene dannes i 


mars/april 


For å avdekke grunnen/løsmassene/trærnes rotsystem kan det 


prøvegraves med liten gravemaskin et par steder nær rotklumpen som 


skal flyttes. Rotklumpen bør ha en radius på ca. 1,4 meter. 


En tredjedel av røttene kappes. Gravemasser legges tilbake og treet 


vannes.     


2025 Høsten, etter 


bladfall fra slutten 


av august eller 


sept/okt. 


Alternativt før 


knoppene dannes i 


mars/april  


To tredjedeler av røttene kappes. Gravemasser legges tilbake og treet 


vannes.     


2026 Høsten, etter 


bladfall fra slutten 


av august eller 


sept/okt.  


Alternativt tidlig 


vår før knoppene 


dannes i 


mars/april* 


Plantehullene på de nye lokalitetene graves ut basert på hvor stor 


rotklumpen er. Plantehullene må vannes. Siste året kappes alt på nytt 


vekstsesongen før flytting.  Trærne flyttes. 


 


 


* Om trærne flyttes om våren, kan det forventes at veksten blir hemmet for den 


sesongen. 


4.2.4 Kostnadsoverslag 


Det er innhentet et prisoverslag fra Sigurd Sondres Trepleie AS på arbeidet med flytting 


av trærne. Firmaet har mange års erfaring med flytting av trær og er ledende på dette i 


Norge og flyttet blant annet flere av trærne ved bygging av bybanen i Bergen.  


Dette er et grovt estimat. Usikkerheten skyldes prosjektets kompleksitet, nærhet til 


sporet og at det er kummer og infrastruktur tett ved og under trærne.  


Overslaget er komplett og inkluderer maskiner, materiell og tidsforbruk. Firmaet er 


lokalisert i Bergen og kostnadsestimat for kost, losji og reis er inkludert. Alle priser er 


oppført uten mva.  
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Tabell 3 Kostandsoversalg for flytting av trær ved Porsgrunn stasjon. 


 


4.3 Rekrutering av nye trær som kan bli substrat for buktmessinglav 


For å øke aktuelle leveområder for buktmessinglav kan det plantes inn trær som det er 


kjent at lavarten trives på. Det bør plantes nye trær i nærheten av spisslønnene da disse 


står for hovedspredningen av buktmessinglav i området. Nye spisslønn som plantes, i 


nærheten av de to gamle spisslønnene, kan på sikt overta funksjonen til de to gamle 


trærne har nå.  


Det bør kun benyttes norske trær produsert i Norge. Aktuelle arter er vanlig lind Tilia 


cordata, spisslønn Acer platanoides og vanlig rogn Sorbus aucuparia. Sommereik Quercus 


robur, kan med fordel også plantes inn i byområder, da den også er substrat for mange 


andre organismer.  


Det bør plantes inn trær av ulik størrelse slik at buktmessinglav, som er avhengig av bark 


med ulik tekstur, har flere steder å etablere seg. 


4.4  Oppfølging og kartlegging av buktmessinglav 


For å se om både bevaring av spisslønnetrærne ved utbygging og flytting av asalene blir 


vellykket, må forekomstene av buktmessinglav kartlegges grundig.  


 


Funnen av lavarten bør tegnes av og måles opp slik at det er mulig å se om bestandene 


øker eller minker. Det bør gjennomføres kartlegging før og etter tiltakene gjennomføres. 


Etterundersøkelser/kartlegging bør gjennomføres i flere ganger, hvert annet år.   
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6 Vedlegg 1: Metode for tilstandsvurdering av trær 
Tilstandsvurderingen er utført etter prinsippet for visuell vurdering av trær der alle 


synlige deler av treet, inkludert rotsonen, inspiseres fra bakken. Formålet er å avdekke 


skader og strukturelle svakheter, som kan ha betydning for treets evne til å motstå 


brekkasjer, stammekollaps og rotvelt.  


Vitalitet og mekanisk kvalitet 


Vitalitet og mekanisk kvalitet vurderes som to ulike tilstandsparametere som samlet gir 


en helhetlig vurdering av treets tilstand.  


Vitalitet vurderes ut ifra 8 parametere; skuddavdøing, knopper, strekningsvekst, 


barkstruktur, sårvedutvikling, utglisning, greindød, farge på bladverket.   


Mekanisk kvalitet vurderes ut fra treets struktur, rotskader (antatte og synlige) og 


tegn/symptomer på råte som kan ha en betydning for brekkasjer, stammekollaps og 


rotvelt. For vurdering av vitalitet og mekanisk kvalitet er det benyttet en skala fra 0 – 6, 


se Tabell 6-1. 


Tabell 6-1 Skala for vurdering av trærs tilstand (vitalitet og mekanisk kvalitet). 


Skala Vitalitet Mekanisk kvalitet 


6 Særdeles god Ingen sannsynlighet for brekkasje 


5 Meget god  Sannsynlighet for brekkasje er ubetydelig 


4 God Sannsynlighet for brekkasje er liten 


3 Mindre god /Noe svekket  Sannsynlighet for brekkasje er moderat 


2 Dårlig vitalitet  Sannsynlighet for brekkasje er stor 


1 Meget dårlig vitalitet  Sannsynlighet for brekkasje er meget stor 


0 Særdeles dårlig og/eller treet er 


dødt  


Det er akutt fare for brekkasje 


 


Voksestedet 


Data om voksestedet og dets historie er samlet inn for å kunne vurdere livspotensial, 


samt finne forklaringer og årsaker til at treets/trærnes tilstand er slik den er.  Historiske 


foto som er tilgjengelig på diverse databaser, informasjon fra kjentmann og befaringer 


av stedet benyttes som grunnlag.  


Alder og utviklingsfaser 


Trærnes livssyklus deles inn i fire utviklingsfaser:  


1. Etableringsfasen: Den tiden det tar for treet å komme i normal vekst igjen etter 


planting. 
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2. Vekstfasen: Denne fasen etterfølger etableringsfasen og varer frem til treet 


begynner å nærme seg utvokst tilstand.  


3. Klimaksfasen: Når strekningsveksten avtar og vekstmønsteret får en mer 


avrundet karakter.  


4. Avviklingsfasen: Tilveksten er minimal, samtidig med at treets skuddspisser og 


toppskudd begynner å tørke og dø. 


 


Oppmåling 


Stammeomkrets er målt med målebånd. Det er tatt 1 meter over bakken. Stammer har 


ulik form og vekst. Måleregler er vist i figuren under. 


 


Figur 6-1 Mål for stammeomkrets der a = 1 meter eller/og 1,3 meter. d = målested for stammeomkrets. Kilde: 


International Society of Arboriculture 


  


Beskrivelse av rotsonen til et tre 


Rotsonen til et tre er ikke synlig, men ut fra erfaringer, voksestedet og treets størrelse er 


det mulig å anslå treets utstrekning under bakken.  Treets underjordiske forankring er 


delt opp i tre viktige soner, se også Figur 6.2. 


1. Total rotsone – Den faktiske rotutbredelsen til treet. Denne kan være opptil 2-3 


ganger dryppsonen, og i noen tilfeller kan den være opptil 6 ganger dryppsonen 


(f.eks. poppel). Den kan også være mindre enn 1,5 ganger dryppsonen avhengig 


av treets voksested.   
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2. Dryppsone – Der hovedrøttene er (ofte 3-5 stk.). Dryppsonen virker som en 


motvekt til de kreftene som dannes når krona eksponeres for vær og vind. 


Inngrep her kan gjøre treet ustabilt. 


3. Rotplatesone – Røttenes radiale utstrekning på 4 ganger stammediameteren og 


en dybde på 2 ganger stammediameteren. Denne formelen forutsetter at øvrige 


forhold er ideelle. Rotplaten er den vekten rotklumpen må ha for å holde treet 


oppe. Inngrep i rotplatesonen vil gjøre treet ustabilt.    


 


Figur 6-2 Illustrasjon over dryppsone, rotplatesone og total rotsone. Kilde: Olberg, S.; Reiso, S. & Solfjeld, E. 2018. 


Veileder om skjøtsel og hensyn i forvaltningen av hule eiker. BioFokus-rapport 2018-13. Stiftelsen BioFokus. Oslo 
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7 Vedlegg 2: VA Kart – Porsgrunn stasjon 
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8 Vedlegg 3: Foto fra kapelpåvisning 


 


  


Figur 8-1 Foto fra kabelpåvisning utført av BaneNor 29.04.2024.   
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Vurdering - forslag til løsning - innsigelse - naturmangfold - Porsgrunn - 
Knutepunkt Porsgrunn - reguleringsplan - planid 397 

Vi viser til oversendelse på e-post datert 27.09.2024 med forslag til endringer i plankart og 
bestemmelser for å ivareta innsigelsene på naturmangfold. Det vises også til tidligere dialog og brev 
i saken, samt møte med befaring 07.03.2024. 
 
Saken gjelde (historikk) 
Opprinnelig forslag til områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn (planid 397) var ute på 
høring og offentlig ettersyn i perioden fra oktober til desember 2023. Statsforvalteren ved 
miljødirektøren fremmet i brev av 08.12.2023 innsigelser til planforslaget som gjaldt temaene 
naturmangfold (to sterkt truede arter og hule eiker) og støy.  
 
Statsforvalteren mottok 20.02.2024 et brev fra kommunen med forslag til løsning på innsigelsene til 
områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn. På bakgrunn av dette forslaget trakk 
Statsforvalteren ved miljødirektøren i brev av 26.03.2024 sin innsigelse på støy under forutsetning at 
revidert planforslag vedtas i tråd med den foreslåtte endringen. Også innsigelsen på område B1 
(hule eiker) ble trukket, under forutsetning at de hule eiketrærne blir tilstrekkelig ivaretatt i plankart 
og bestemmelser, og at dette blir vedtatt.  
 
Innsigelsen på naturmangfold til område SF7 grunnet vesentlig konflikt med de sterkt truede artene 
buktmessinglav og skumkjuke (EN) og deres leveområder ble imidlertid opprettholdt. For å kunne 
vurdere å trekke innsigelsen ble det stilt krav om at det må utredes videre hvordan man kan sikre å 
bevare de to lønnetrærne, og opprettholde trærnes funksjon som levested og spredningskilde for 
buktmessinglav og skumkjuke. I tillegg må det utredes tilstrekkelig hva som skal til for en vellykket 
flytting av asaltrærne og sannsynligheten for dette. 
 
Som svar på dette har kommunen fått utarbeidet en utredning, og har i e-post av 27.09.2024 
oversendt rapporten fra denne utredningen, samt forslag til endringer i plankart og bestemmelser 
som skal ivareta innsigelsene på naturmangfold. Kommunen ønsker nå vår vurdering av forslaget. 
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Vurdering fra Statsforvalteren v/miljøavdelingen  
I vårt brev av 26.03.2024 skrev vi at «For å kunne vurdere å trekke innsigelsen må det utredes videre 
hvordan man kan sikre å bevare de to lønnetrærne, og opprettholde trærnes funksjon som levested 
og spredningskilde for buktmessinglav og skumkjuke. I tillegg må det utredes tilstrekkelig hva som 
skal til for en vellykket flytting av asaltrærne og sannsynligheten for dette» Vi åpnet med dette for en 
videre utredning for evt. flytting av asaltrærne, men med visse betingelser og vilkår som må legges til 
grunn: 
 
En utredning må kunne vise og dokumentere:  

• Hva som skal til for en vellykket flytting, og hva er konsekvensene av en flytting, både 
flyttingen i seg selv, inkludert transporten, og valg av sted? Hvor stor er sannsynligheten for å 
lykkes? (At trærne og buktmessinglaven overlever).  

• Hvordan klare å ivareta buktmessinglaven - sikre et nytt habitat og at populasjonen ikke går 
ned, men fortrinnsvis øker og kan spre seg videre? Kan det gjøres tiltak for at 
buktmessinglaven skal spre seg?  

• Hvordan det er tenkt å flytte trærne – metode for preparering av røttene, oppgraving, flytting 
og nyplanting, tidshorisont, om transporten i seg selv vil påvirke? Når tid på året?  

• Hvor de skal plasseres? – må være en gunstig og langsiktig plassering ikke bare for trærne, 
men også for buktmessinglaven.  

• Tidshorisonten?  
• Oppfølging i etterkant – vanning etc. hvordan sikre dette?  

 
Porsgrunn kommune har i samarbeid med Biofokus og Trekontoret gjennomført en utredning. 
Rapporten Porsgrunn stasjon – Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav er utarbeidet av 
Trekontoret AS, men metodikk og beskrivelse av flytting av buktmessinglav er gjennomgått av 
Biofokus for å sikre at arbeidet gjøres på best mulig måte for å unngå skade av buktmessinglaven.  
 
Generelt 
Statsforvalteren med miljøavdelingen har gjennomgått rapporten og vurderer at det er gjort en god 
faglig utredning som svarer ut de fleste punktene. Vi kan akseptere flytting av asaltrærne som 
beskrevet, men for å sikre at metode og anbefalingene i rapporten følges opp og gjennomføres som 
skissert ser vi behov for enkelte suppleringer i de foreslåtte bestemmelsene. Dette gjelder også 
bevaring av spisslønnene, hvor vi ser behov for å sikre flere momenter enda tydeligere i 
bestemmelsene. Det gjenstår også noe videre avklaringer rundt videre oppfølging og kartlegging, 
som også med fordel bør sikres i bestemmelsen. Under følger vår vurdering med utdypende 
forklaring på hva som må sikres tydeligere: 
 
Flytting av asaltrærne 
For å vurdere om trærne kan flyttes og hvordan trærne kan flyttes, er det gjennomført en 
tilstandsvurdering av trærne 24.04.2024 av fagutdannet arborist. De 5 svenskeasalene anslås å være 
plantet på 1970-tallet vil si er ca. 50 år gamle. Asaltrærnes mekaniske kvalitet er vurdert som god og 
treets vitalitet ble vurdert til mindre god. Samlet sett vurderes trærnes tilstand som noe svekket.  
 
Utredningen foreslår å flytte tre av svenskeasalene noen meter i parken de er plantet i og to til en 
annen park på andre siden av jernbanen. Det bemerkes at flytting av svenskeasalene er mulig, men 
komplisert grunnet nærhet til konstruksjoner og at det er kabelføringer under trærne. Det pekes på 
at trærne vil få en redusert levealdre da flere røtter må kappes og de utsettes for stress under 
flytting. Konklusjonen er likevel at trærne mest sannsynlig vil overleve en flytteprosess og leve lenge 
nok til at buktmessinglaven eventuelt kan spres videre til andre trær.  
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Det er foreslått følgende bestemmelser for felt SF7: 
 

Asaltrær i felt SF7  
Før utbygging av felt SF7 skal de fem asaltrærne i feltet flyttes, jf. metode i rapporten «Bevaring av 
trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet av Trekontoret, datert juni 2024. Asalene skal 
flyttes til et område innenfor planområdet fagkyndig vurderer som egnet og hvor trærne kan stå ut 
sin levetid. Flyttingen skal utføres av fagkyndig.  
 
Forslag til rekkefølgebestemmelse for felt SF7:  
Før det kan gis igangsettingstillatelse skal de fem asaltrærne i felt SF7 være flyttet, jf. pkt. 3.1.2.1 

 
Vi ser at metoden og beskrivelse av flytting av trærne med buktmessinglav er gjennomgått av 
Biofokus for å sikre at arbeidet gjøres på best mulig måte for å unngå skade av buktmessinglav. 
Denne tilfredsstiller de punktene som vi la til grunn måtte utredes, og svarer ut dette. For å sikre 
enda tydelige at hele metoden, med både kontroll og forberedelser i forkant, selve flyttingen og 
vanning og skjøtsel i etterkant, samt de anbefalingene som står i kap. 4.3 og 4.4 legges til grunn og 
følges bør dette tydeligere spesifiseres i bestemmelsen, og gjerne suppleres med noen av de 
viktigste punktene som fremgår av utredningen. 
 
Da flytting vil mest sannsynlig redusere levealderen på trærne er det viktig å legge opp til videre 
spredning av buktmessinglav, i dette ligger det å sikre nyplanting av trær. Dette burde tas inn som et 
eget punkt i bestemmelsen. Videre bør det tas inn i samme bestemmelse hvilken type trær og at 
disse bør være i ulik størrelse som beskrevet i kap. 4.3.   
 
Det er påpekt at for å få et vellykket resultat er det viktig at trærne blir fulgt opp i etterkant i form av 
regelmessig vanning, og at forekomstene av buktmessinglav kartlegges grundig. Hvordan og hvem 
som skal gjøre dette er ikke videre avklart og heller ikke sikret i bestemmelsen.  
 
Vi ser at det under kap. 4.2.3 står det at om det er tidskritisk, kan trærne flyttes over to år. Dette 
strider noe imot anbefalingen i metoden hvor det står at trærne bør forberedes ved rotskjæring i tre 
år før flytting. Vi råder til at det tilstrebes å følge denne anbefalingen.  
 
Bevaring av spisslønnene 
Når det gjelder spisslønnene skal de bevares der de står, noe vi også la til grunn i vår uttalelse av 
26.03.2024. Rapporten redegjør for hvordan spisslønnene kan ivaretas gjennom 
reguleringsbestemmelsene. Spisslønnene ble trolig plantet i 1882, er over 140 år gamle.  Det vises til 
at trærne er i avviklingsfasen og samlet sett vurderes tilstanden som svekket, mens 
habitatskvaliteten for biologisk mangfold er stigende og kan dermed være gode substrat for andre 
organismer i lang tid. Det vurderes at de ikke vil tåle en flytting og anbefales bevart på stedet  
 
I vår uttalelse av 26.03.2024 var vi tydelige på at det må tilstrebes at de planlagte byggene på begge 
sider, både SF6 og SF7, trekkes så langt som mulig vekk fra trærne og at de avsettes med tilstrekkelig 
hensynsone bevaring naturmiljø H560. Det må sikres gode bestemmelser både for driftsfasen og 
anleggsfasen som inkluderer skjerming av rotsonen. Det er særlig viktig at trærne også blir godt nok 
sikret i anleggsfasen. Plassering av bygg må tilpasses de beste forholdene for trærne og de truede 
artene med tanke på sol, vind og skygge. Et nytt planforslag må synliggjøre hvordan lønnetrærne 
skal ivaretas. 
 
Ut fra utredningen fremgår det av punkt 4.1 og 4.1.1 at lys/skyggeforhold, vindforhold og mengde 
støv som virvles opp kan ha noe å si for buktmessinglav, og bør ikke endres vesentlig: «For å sikre at 
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trærne også er gode substrater i fremtiden, er det ønskelig med minst mulig endringer både i 
anleggsperioden og i permanent situasjon»  
 
Det er angitt både en rekke tiltak for bevaring og bedring av vekstforhold (kap. 4.1.1) og tiltak for 
bevaring i ny reguleringsplan.  
 
Følgende bestemmelser er foreslått: 
 

Lønnetrær i o_TO5 
Forslag til nytt dokumentasjonskrav 2.1.6 Marksikringsplan:  
Før tiltak i felt SF6-7 og o_TO5 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende 
metodebeskrivelse som ivaretar de to lønnetrærne og deres rotsoner ved alle grave- og 
anleggsarbeider.  
 
Forslag til bestemmelse for H560_3 Lønnetrær:  
Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade trærne eller deres rotsone. For å ivareta 
sikkerheten for publikum kan trekronene beskjæres av fagkyndig arborist. 
 

Slik bestemmelsen står nå er det satt krav om at det skal utarbeides en marksikringsplan, men 
bestemmelsen sikrer ikke nødvendigvis hva den skal inneholde og at denne skal følges. 
Bestemmelsen bør speile rapporten og de tiltakene som står i Kap. 4.1.1 og 4.1.2. For å sikre at 
marksikringsplanen følger utredningen bør de viktigste tiltakene konkret tas inn i bestemmelsen. 
Det bør også stilles krav om at marksikringsplanen skal godkjennes av kommunen for å sikre at den 
er i henhold til utredningen. Det er videre viktig å sikre at denne blir formidlet videre til de som skal 
utføre jobben i anleggsfasen og den videre oppfølgingen.  
 
Når det gjelder anleggsfasen må det tydelig sikres i bestemmelsene at det skal settes opp 
permanente sikringsgjerder i anleggsfasen, og at disse ikke må flyttes på. For å ivareta dette bør det 
settes opp skilt som gjør oppmerksom på at flytting av gjerdene er forbudt.  
 
Når det gjelder hensynsonen ser vi at det er gjort tilpasninger i plankartet for å sikre en hensynsone 
på en radius på minimum 7 meter målt fra stammen. Størrelsen på hensynsonen bør også sikres i 
selve bestemmelsen og at det følges opp at dette blir ivaretatt. Det er vanskelig å si hva de planlagte 
byggene vil ha å si for de abiotiske forholdene, men vi ser at det er tilstrebet med foreslått 
hensynsone og tiltak å gi de best mulig forutsetninger for spisslønnene.  
 
Når det gjelder siste setning som sier at For å ivareta sikkerheten for publikum kan trekronene 
beskjæres av fagkyndig arborist, gjør vi oppmerksomt på at en fagkyndig arborist ikke nødvendigvis 
kan ta vurdering etter plan- og bygningsloven, men at dette må følges opp av kommunen som er 
plan- og byggesaksmyndighet etter plan – og bygningsloven. Det vil si at kommunen bør være 
involvert i en slik beslutning og som også bør være til stede ved en beskjæring. Dette gjelder også for 
de hule eikene.  
 
Videre kartlegging av buktmessinglav 
Kap. 4.4 omhandler oppfølging og kartlegging av buktmessinglav både på spisslønnene og 
asaltrærne etter flytting. Det er gjort en grundig utredning og legges opp til omfattende tiltak. Det er 
derfor viktig at det også stilles videre krav til oppfølging og kartlegging, at det tydelige avklares hvem 
som har videre ansvar for dette, og at det bør stilles krav til noe rapportering. Dette bør også sikres 
og klargjøres i bestemmelsene. Vi viser her også til § 12-7 pkt. 12 i plan og bygningsloven.  
 



  Side: 5/5 

 

 
Konklusjon 
Statsforvalteren med miljøavdelingen har gjennomgått rapporten og vurderer at det er gjort en god 
faglig utredning som svarer ut de fleste punktene. Ut fra våre merknader over er det behov for noen 
ytterligere endringer og supplerende momenter i bestemmelsene for å sikre at det som er skissert 
blir ivaretatt. Vi ber kommunen derfor om å justere bestemmelsene i henhold til dette, og ber om å 
få oversendt et nytt forslag. Vi vil ut fra et nytt forslag vurdere om vi kan trekke innsigelsene på 
naturmangfold.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Hanne Fossen-Thaugland (e.f.) 
Fungerende direktør 

  
 
Lene Ottersen 
seniorrådgiver 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
 
 
Kopi til: 

Porsgrunn kommune    
TELEMARK FYLKESKOMMUNE Postboks 2844 3702 SKIEN 

 
 
 
 



Fra: Hans Magnus Kåsi Kristensen
Til: Ottersen, Lene
Emne: Knutepunkt Porsgrunn - forslag til reviderte bestemmelser
Dato: tirsdag 29. oktober 2024 10:28:00
Vedlegg: Revidert forslag til bestemmelser 29.10.2024.docx

Hei,
 
Viser til tilbakemeldingene mottatt 25.10.2024. Vi har bearbeidet bestemmelsene og
mener at de nå sikrer naturmangfoldinteressene tilstrekkelig. Vi har også lyttet til faglige
råd fra dere og lagt inn hensynssone for bjørk med buktmessinglav i o_TO4. Vi sikrer også
trær innenfor o_BAN2 fram til utbygging. Utdragene fra bestemmelsene omfatter derfor
mer enn punktene dere har hatt innsigelse til. Rekruttering av nye trær sikres i
bestemmelse 2.1.3, samt 3.2.4.
 
Vi håper på en svært rask tilbakemelding, og ber om en indikasjon på når vi kan forvente
denne.
 
Med vennlig hilsen
Hans Magnus K. Kristensen
Rådgiver, Plan og miljø
Byutvikling, Porsgrunn kommune

Tlf. 948 67 840

hans.magnus.kasi.kristensen@porsgrunn.kommune.no

Besøksadresse: Rådhusgata 7, 2. etg
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Utdrag fra forslag til bestemmelser



2.1.3 Overordna utomhusplan 1:500

[bookmark: _Hlk181089679]For alle byggeområder i planområdet skal det følge med en samlet, kotesatt (nytt terreng) utomhusplan i målestokk 1:500 før det kan gis rammetillatelse. Det skal foreligge dokumentasjon på tiltakets virkning på utomhusarealene, herunder utforming av felles lekeplasser, beplantning og naturområder med turstier. I tilknytning til utomhusplanen skal prinsipper for universell utforming dokumenteres. Det skal gjennomføres beregning av BGF (Blågrønn faktor). Listen er ikke uttømmende. Det skal vises minst like mange trær som i illustrasjonsplan 2050 i R104. Overordna utomhusplan skal godkjennes av kommunen v/Kommunalteknikk.



2.1.6 Marksikringsplan

Før tiltak i felt SF6-7 og o_TO5 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende metodebeskrivelse som ivaretar de to lønnetrærne og deres rotsoner ved alle grave- og anleggsarbeider.

Før tiltak i felt SF1 og o_BAN1 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende metodebeskrivelse som ivaretar forekomstene av arten trefingersildre ved alle grave- og anleggsarbeider. 

Før tiltak i felt o_TO4 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende metodebeskrivelse som ivaretar bjørk i hensynssone H560_6 ved alle grave- og anleggsarbeider. 

Marksikringsplanen skal beskrive forekomstene, risikovurdere mulige skader, samt beskrive spesifikke sikringstiltak, ansvarsforhold, kontroll- og oppfølgingsregime. Listen er ikke uttømmende.  

Marksikringsplanen skal godkjennes av kommunen v/Kommunalteknikk før arbeider igangsettes.



2.2 Miljøforhold

Anbefalingene i rapporten «Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet av Trekontoret, datert juni 2024, for skjøtsel av eksisterende trær og etablering av nye trær skal følges. For å overvåke utviklingen av buktmessinglavforekomstene i trærnes levetid innenfor o_TO4, o_TO5 og SF7 skal grunneier med fem års mellomrom dokumentere og rapportere utviklingen av bestandene til Statsforvalteren. Dette gjelder asaltrærne også etter at de er flyttet ut av SF7. 



3.1.2.1 Sentrumsformål vest for jernbanen (SF1 – SF7)

Det tillates forretninger, kontor, hotell/overnatting, offentlig og privat tjenesteyting og bevertning innenfor alle delområdene. Bevertning og utadrettede publikumsfunksjoner skal ha adkomst fra gateplan.

Det tillates boliger kun innenfor sentrumsformål SF4 og SF5.

Det skal lages en materialpalett som viser hvordan ny bebyggelse forholder seg til eksisterende bebyggelse.

3. etasje eller 4. etasje skal markeres, enten ved hjelp av sprang i fasaden som inntrekninger, skille i materialbruk, fargebruk, eller ved hjelp av andre arkitektoniske virkemidler.

Marksikringsplan skal følges, jf. pkt. 2.1.6. Gjennom hele anleggsfasen skal trærne i o_TO5 sikres med permanent sikringsgjerde som er forbudt å flytte. Dette skal også fremgå av skilt på gjerdet.

Før utbygging av felt SF7 skal de fem asaltrærne i feltet flyttes innenfor planområdet. Fagkyndig arborist med erfaring fra tilsvarende arbeider skal finne egnet sted hvor trærne kan stå ut sin levetid, utarbeide detaljert beskrivelse av prosessen og fysisk følge arbeidet i felt. Metode beskrevet i punkt 4.2.2 i rapporten «Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet av Trekontoret, datert juni 2024, skal følges. Trærne rotskjæres over tre år før flytting.

For felt SF7 tillates utkraging 5 meter over bakkeplan over felt o_FO.

3.2.4 Torg (o_TO1 – o_TO5)

Alle torg skal være tilgjengelige for offentligheten hele døgnet.



Det tillates kjøring innenfor område o_TO4.



Det tillates kryssing med biltrafikk over o_TO3 inntil av- og påkjørsel fra fv. 32 er opparbeidet.



Alle trær innenfor o_TO4 skal bevares inntil utbygging av feltet igangsettes.



Innenfor o_TO5 skal det plantes minst én ny norskprodusert spisslønn.



3.2.7.3 o_BAN2 – Utbygging til 5 spor til plattform (Utbygging fase 2)

Det tillates ikke oppført permanente innretninger som er til hinder for utbygging av stasjonen innenfor formålet. Det tillates etablert midlertidige tiltak som grøntområder, aktiviteter, gang-/sykkelveger og andre tiltak godkjent av Bane NOR. Alle tiltak annet enn baneformål er midlertidige, og må fjernes når jernbane skal etableres.

Nødvendige konstruksjoner for drift av jernbanen i fase 1 (utbygging til 3 spor) kan plasseres innenfor formålet o_BAN2. Konstruksjoner og andre tiltak skal sikres slik at fare eller skade ikke oppstår. 

Før utbygging av felt o_BAN2 skal alle trær bevares. 



4.5.2 H560_3 Lønnetrær

Innenfor hensynssonen, definert med en radius på 7,5 meter fra stammene, tillates ikke tiltak som kan skade trær eller deres rotsone. For å ivareta sikkerheten for publikum kan trekronene beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og godkjenning av kommunen. Dersom det må graves innenfor sonen skal dette skje skånsomt med luftspade under overvåkning av fagkyndig arborist med erfaring fra tilsvarende arbeider. For å bedre vekstvilkårene skal asfalt rundt rothals fjernes, rothals skånsomt graves frem med håndkraft og jord dekomprimeres ved lufting. Sammenhengende vegetasjonsfelt anlegges rundt trærne, alternativt legges et kompostlag på 5 cm ut årlig. Ferdsel skal ledes utenfor det åpne arealet rundt trærne. Salting og lagring av snø tillates ikke innenfor hensynssonen.

[bookmark: _Hlk181082881]

4.5.3 H560_4 Hule eiker

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade trær eller deres rotsone. For å ivareta sikkerheten for beboere og trafikanter kan trekronene beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og godkjenning av kommunen.





4.5.4 H560_5 Blodbøk

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade treet eller rotsonen. For å ivareta sikkerheten for publikum kan trekronen beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og godkjenning av kommunen.

4.5.5 H560_6 Bjørk

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade treet eller rotsonen. For å ivareta sikkerheten for publikum kan trekronen beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og godkjenning av kommunen.
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2.1.3 Overordna utomhusplan 1:500 

For alle byggeområder i planområdet skal det følge med en samlet, kotesatt (nytt terreng) 
utomhusplan i målestokk 1:500 før det kan gis rammetillatelse. Det skal foreligge 
dokumentasjon på tiltakets virkning på utomhusarealene, herunder utforming av felles 
lekeplasser, beplantning og naturområder med turstier. I tilknytning til utomhusplanen skal 
prinsipper for universell utforming dokumenteres. Det skal gjennomføres beregning av BGF 
(Blågrønn faktor). Listen er ikke uttømmende. Det skal vises minst like mange trær som i 
illustrasjonsplan 2050 i R104. Overordna utomhusplan skal godkjennes av kommunen 
v/Kommunalteknikk. 

 

2.1.6 Marksikringsplan 

Før tiltak i felt SF6-7 og o_TO5 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende 
metodebeskrivelse som ivaretar de to lønnetrærne og deres rotsoner ved alle grave- og 
anleggsarbeider. 

Før tiltak i felt SF1 og o_BAN1 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende 
metodebeskrivelse som ivaretar forekomstene av arten trefingersildre ved alle grave- og 
anleggsarbeider.  

Før tiltak i felt o_TO4 skal fagkyndig utarbeide en marksikringsplan med tilhørende 
metodebeskrivelse som ivaretar bjørk i hensynssone H560_6 ved alle grave- og 
anleggsarbeider.  

Marksikringsplanen skal beskrive forekomstene, risikovurdere mulige skader, samt beskrive 
spesifikke sikringstiltak, ansvarsforhold, kontroll- og oppfølgingsregime. Listen er ikke 
uttømmende.   

Marksikringsplanen skal godkjennes av kommunen v/Kommunalteknikk før arbeider 
igangsettes. 

 

2.2 Miljøforhold 

Anbefalingene i rapporten «Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet av 
Trekontoret, datert juni 2024, for skjøtsel av eksisterende trær og etablering av nye trær skal 
følges. For å overvåke utviklingen av buktmessinglavforekomstene i trærnes levetid innenfor 
o_TO4, o_TO5 og SF7 skal grunneier med fem års mellomrom dokumentere og rapportere 
utviklingen av bestandene til Statsforvalteren. Dette gjelder asaltrærne også etter at de er 
flyttet ut av SF7.  

 

3.1.2.1 Sentrumsformål vest for jernbanen (SF1 – SF7) 

Det tillates forretninger, kontor, hotell/overnatting, offentlig og privat tjenesteyting og 
bevertning innenfor alle delområdene. Bevertning og utadrettede publikumsfunksjoner skal ha 
adkomst fra gateplan. 

Det tillates boliger kun innenfor sentrumsformål SF4 og SF5. 

Det skal lages en materialpalett som viser hvordan ny bebyggelse forholder seg til 
eksisterende bebyggelse. 

3. etasje eller 4. etasje skal markeres, enten ved hjelp av sprang i fasaden som inntrekninger, 
skille i materialbruk, fargebruk, eller ved hjelp av andre arkitektoniske virkemidler. 



Marksikringsplan skal følges, jf. pkt. 2.1.6. Gjennom hele anleggsfasen skal trærne i o_TO5 sikres 
med permanent sikringsgjerde som er forbudt å flytte. Dette skal også fremgå av skilt på gjerdet. 

Før utbygging av felt SF7 skal de fem asaltrærne i feltet flyttes innenfor planområdet. Fagkyndig 
arborist med erfaring fra tilsvarende arbeider skal finne egnet sted hvor trærne kan stå ut sin 
levetid, utarbeide detaljert beskrivelse av prosessen og fysisk følge arbeidet i felt. Metode 
beskrevet i punkt 4.2.2 i rapporten «Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet 
av Trekontoret, datert juni 2024, skal følges. Trærne rotskjæres over tre år før flytting. 

For felt SF7 tillates utkraging 5 meter over bakkeplan over felt o_FO. 

3.2.4 Torg (o_TO1 – o_TO5) 

Alle torg skal være tilgjengelige for offentligheten hele døgnet. 
 
Det tillates kjøring innenfor område o_TO4. 
 
Det tillates kryssing med biltrafikk over o_TO3 inntil av- og påkjørsel fra fv. 32 er opparbeidet. 
 
Alle trær innenfor o_TO4 skal bevares inntil utbygging av feltet igangsettes. 
 
Innenfor o_TO5 skal det plantes minst én ny norskprodusert spisslønn. 

 

3.2.7.3 o_BAN2 – Utbygging til 5 spor til plattform (Utbygging fase 2) 

Det tillates ikke oppført permanente innretninger som er til hinder for utbygging av stasjonen 
innenfor formålet. Det tillates etablert midlertidige tiltak som grøntområder, aktiviteter, gang-
/sykkelveger og andre tiltak godkjent av Bane NOR. Alle tiltak annet enn baneformål er 
midlertidige, og må fjernes når jernbane skal etableres. 

Nødvendige konstruksjoner for drift av jernbanen i fase 1 (utbygging til 3 spor) kan plasseres 
innenfor formålet o_BAN2. Konstruksjoner og andre tiltak skal sikres slik at fare eller skade 
ikke oppstår.  

Før utbygging av felt o_BAN2 skal alle trær bevares.  
 

4.5.2 H560_3 Lønnetrær 

Innenfor hensynssonen, definert med en radius på 7,5 meter fra stammene, tillates ikke tiltak 
som kan skade trær eller deres rotsone. For å ivareta sikkerheten for publikum kan 
trekronene beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og godkjenning av kommunen. 
Dersom det må graves innenfor sonen skal dette skje skånsomt med luftspade under 
overvåkning av fagkyndig arborist med erfaring fra tilsvarende arbeider. For å bedre 
vekstvilkårene skal asfalt rundt rothals fjernes, rothals skånsomt graves frem med håndkraft 
og jord dekomprimeres ved lufting. Sammenhengende vegetasjonsfelt anlegges rundt trærne, 
alternativt legges et kompostlag på 5 cm ut årlig. Ferdsel skal ledes utenfor det åpne arealet 
rundt trærne. Salting og lagring av snø tillates ikke innenfor hensynssonen. 

 

4.5.3 H560_4 Hule eiker 

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade trær eller deres rotsone. For å ivareta 
sikkerheten for beboere og trafikanter kan trekronene beskjæres av fagkyndig arborist etter 
vurdering og godkjenning av kommunen. 

 

 



4.5.4 H560_5 Blodbøk 

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade treet eller rotsonen. For å ivareta 
sikkerheten for publikum kan trekronen beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og 
godkjenning av kommunen. 

4.5.5 H560_6 Bjørk 

Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan skade treet eller rotsonen. For å ivareta 
sikkerheten for publikum kan trekronen beskjæres av fagkyndig arborist etter vurdering og 
godkjenning av kommunen. 
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Vurdering - trekker innsigelse - naturmangfold - Porsgrunn - Knutepunkt 
Porsgrunn - reguleringsplan - planid 397 

Vi viser til oversendelse på e-post av 29.10.2024 med nytt forslag til løsning på innsigelsene etter vårt 
brev av 25.10.2024. 
 
Saken gjelder 
Viser til vårt brev av 25.10.2024 og historikk i saken. Innsigelsene på naturmangfold omhandlet to 
sterkt truede arter og hule eiker. Kommunen mener at de bearbeidede bestemmelsene nå sikrer 
naturmangfoldinteressene tilstrekkelig, og viser også til at de har fulgt opp faglige råd fra 
Statsforvalteren. Porsgrunn kommune ber om en rask tilbakemelding, og avklaring om 
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark formelt kan trekke innsigelsene på naturmangfold til 
planforslaget.  
 
Vurdering 
Vi ser at kommunen har fulgt opp de tilbakemeldingene vi har kommet med både for å ivareta de 
sterkt truede artene buktmessinglav og skumkjuke (EN) og deres leveområder, samt de hule eikene.  
 
Flere av bestemmelsene som 2.2 Miljøforhold og 3.1.2.1, avsnitt 6 slår fast at metode og 
anbefalingene i rapporten «Bevaring av trær som substrat for buktmessinglav» utarbeidet av 
Trekontoret, datert juni 2024, for flytting av trær, skjøtsel av eksisterende trær og etablering av nye 
trær skal følges. For å sikre at rapporten blir en juridisk bindende del av planen, bør rapporten også 
få en krysshenvisning til bestemmelsene og være en del av plandokumentene som vedtas. 
 
Angående rapportering er det naturlig at det er kommunen som er hovedmottaker av denne, men at 
Statsforvalteren mottar en kopi. Slik bestemmelsen nå står er det ikke gitt noe avgrensning på 
rapporteringen. Som et minimum bør det stilles krav til rapportering over en tiårs periode.  
 
Når det gjelder foreslått bestemmelse om at trærne i 0_TO5 skal sikres permanent sikringsgjerde 
som er forbudt å flytte, kan det gjerne spesifiseres at dette gjelder de to spisslønnetrærne. Vi 
anbefaler at sikringsgjerde har tilsvarende størrelse som hensynsonen, mens anleggsarbeidene 
pågår. Kommunen kan vurdere om det er hensiktsmessig at bestemmelsene for lønnetrærne samles 
under bestemmelsen for hensynsonen: 4.5.2 H560_3 Lønnetrær.  
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Tilsvarende bør også alle de andre trærne med hensynsone H560 inkludert de hule eikene beskyttes 
i anleggsfasen med gjerder tilsvarende størrelse som hensynssonen, mens anleggsarbeidene pågår. 
Vi legger til grunn at dette blir en del av marksikringsplanen, men kunne gjerne vært presisert i 
bestemmelsene.  
 
Vi ser også at kommunen har fulgt våre faglige råd. Det er lagt inn bestemmelse om trefingresildre. 
Hensynssone for bjørk med buktmessinglav i o_TO4 er tatt inn, og resterende trær innenfor o_TO4 
og trær innenfor o_BAN2 er også sikret fram til utbygging. Det er positivt at rekruttering av nye trær 
er sikret i bestemmelsene. 
 
Vi gjør her oppmerksom på at det også er registrert et tre med buktmessinglav i felt SF8 som ble 
kartlagt 07.03.2024. Dette treet ser ut til å ha blitt uteglemt. Vi forventer at dette treet med 
buktmessinglav også blir ivaretatt videre i detaljreguleringen av dette delområdet, og at det legges 
inn en tilstrekkelig hensynsone bevaring naturmiljø (H560) rundt treet med tilhørende 
planbestemmelse.  
 
Vi vil avslutningsvis gi kommunen honnør for å ha strekt seg langt for å ivareta og sikre 
naturmangfoldinteressene i planområdet. Forutsatt at de foreslåtte endringene vedtas, kan 
Statsforvalteren ved miljødirektøren trekke innsigelsene på naturmangfold som gjelder både to 
sterkt truede arter og hule eiker.  
 
Konklusjon 
Statsforvalteren ved miljødirektøren trekker innsigelsene til reguleringsplanen for Knutepunkt 
Porsgrunn, knyttet til to sterkt truede arter og hule eiker, under forutsetning at de foreslåtte 
endringene vedtas.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Grethe Helgås (e.f.) 
direktør 

  
 
Lene Ottersen 
seniorrådgiver 
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Forslag til endringer i felter med innsigelse og klarlegging av 
premisser 
 
 
Fra uttalelsen til områdereguleringsplanen fra Bane NOR: 
Innsigelse byggegrense for felt SF1, SAA, SF6, SF7, F/K/T2 og SF11  
 
Planen foreslår forholdsvis omfattende bygningsmasse i varierende avstand fra jernbanens spormidt. I noen tilfeller er 
det kun ca. 8-10 m avstand. Bane NOR mener etablering av bebyggelse så tett på jernbanen er i strid med viktige 
jernbaneinteresser. Vår erfaring med bygninger nært jernbanen er at de kan være en utfordring for sikkerheten ved 
jernbanen. Bane NOR har omtalt avstandsbehov og krav til sikkerhet i varsel om oppstart. Vi mener dette ikke er 
tilstrekkelig fulgt opp i planforslaget, og det er ingen vurderinger av konsekvenser denne nærheten kan ha.  
 
Bygninger så tett på jernbanen vil kunne være til hinder for drift, vedlikehold og utvikling av jernbanen. Det er strenge 
sikkerhetskrav knyttet til jernbanedrift. Bane NOR må derfor ivareta tilstrekkelige arealer til å kunne gjennomføre 
nødvendige utbedringer og ombygginger for å ivareta sikker drift og punktlighet. 
 
Videre viser vi til forskrift om elektriske forsyningsanlegg, og særlig til veiledningen til forskriften, inkludert figur 8.1 i 
denne. Vi stiller spørsmål ved om forslaget er utformet i henhold til forskriften.  
 
Det foreligger en sannsynliggjort sporplan for utvidelse av stasjonen. Det er likevel nødvendig å avsette tilstrekkelig 
areal for å ivareta sikkerheten ved jernbanen. Bygningsmasse i kort avstand fra jernbanen øker faren for at hendelser på 
naboareal kan medføre stans i togtrafikken. Vår erfaring med bebyggelse nær jernbanen er at brann, nedfall og andre 
hendelser utløser togstans. Den korte avstanden gjør også at oppføring og vedlikehold av bygninger i planområdet i 
økende grad krever togfrie perioder. Dette vurderes som svært negativt for jernbanen. Vi mener planforslaget er i strid 
med nasjonale jernbaneinteresser. Vi har med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 innsigelse til planen, med krav 
om at det fastsettes byggegrense i tilstrekkelig avstand fra jernbanen. 

SF1  
Innsigelse knyttet til byggegrense for nær spormidt. 
 
Gjeldende reguleringsplan har definert byggegrense 10 meter fra spormidt og tillatt maksimal 
byggehøyde K+20,5moh.  
 
Planavdelingens forslag her å redusere den delen av feltet SF 1 som ligger fra 10 til 15 meter fra 
spormidt fra K+22 moh. ned til K+20,5 moh., slik at det samsvarer med gjeldende reguleringsplan 
(Kammerherreløkka, planid 347) og sørge for at byggegrensen følger den av spormidt av enten 
ekst. eller ny spor 1 (ref. utarbeidet sporplan) som ligger ytterst. 
 
Etter merknad fra eier av Nav-bygget med innspill om ønske for et bygg på inntil 12 etg, ser vi for 
oss å tillate 8 etg på den delen av SF 1 mot Sverresgate som ligger mer enn 15 fra spormidt, angitt 
med stiplet linje på figur under (kote 39).  
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SAA 
Innsigelse knyttet til byggegrense for nær spormidt. 
 
Bygget er planlagt å erstatte dagens stasjonsbygning med funksjoner som toaletter for reisende, 
kiosk med billettsalg etc i 1. etg og hovedsakelig kontor i etasjene over. Vi ser at byggegrensen i 
reguleringsplanen er lagt inn feil. Byggehøyde var satt til maks K+54 moh.  
 
Planavdelingens forslag: 
Ny byggegrense og formålsgrense settes 10 meter fra den del av eksisterende og framtidig midt 
av spor 1 som ligger nærmest feltet. Byggehøyde settes ned til maks K +39 moh (8 etasjer). 
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SF6 og SF 7 
Innsigelse knyttet til byggegrense for nær spormidt. 
 
Bygget kan realiseres etter at funksjonene i dagens stasjonsbygning og er flyttet over i nytt bygg i 
SAA. Vi ser at byggegrensen i reguleringsplanen er lagt inn feil. Byggehøyde var satt til maks 
K+54 moh.  
 
Planavdelingens forslag: 
Ny byggegrense og formålsgrense settes 10 meter fra den del av eksisterende og framtidig midt 
av spor 1 som ligger nærmest feltet. Byggehøyde settes ned til maks K +39 moh (8 etasjer) for SF 
6 og beholdes som foreslått i SF 7 til K + 34 moh. 
 
 

 
Avstand fra spormidt tilsvarer da byggegrensen i gjeldende reguleringsplan (planid 367)vist i figur 
over. 
 
 
Bestemmelsene endres slik at det ikke åpnes for bolig i SF 6 og SF 7: 
 
3.1.2.1 Sentrumsformål vest for jernbanen (SF1 - SF7)  
Det tillates forretninger, kontor, hotell/overnatting, offentlig og privat tjenesteyting og bevertning 
innenfor alle områdene. Bevertning og utadrettede publikumsfunksjoner skal ha adkomst fra 
gateplan.  
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Det tillates boliger kun innenfor sentrumsformål SF4 og SF5. SF6 og SF7. Innenfor SF6 og SF7 
tillates det boliger kun fra 4. etasje og oppover. 

SA 11  
Innsigelse knyttet til byggegrense for nær spormidt. 
 
 

 
 
Byggegrense justeres slik at det er 15 meter avstand fra midt spor 2/3 og 10 meter fra spor 4 og 5 i 
ny sporplan. Som det framkommer av figuren over var det et lite avvik i søndre hjørnet av SF 11 

 

F/K/T 2 
Innsigelse knyttet til byggegrense for nær spormidt. 
 
Her følger byggegrense gjeldende reguleringsplan (planid 350) og nytt spor ved en eventuell 
framtidig utbygging flyttes bort fra feltet. Endringen i foreslått plan er heving av tillatt 
byggehøyde fra 11 m over planert terreng (ca k+19 – omtalt som 3 etasjer i planbestemmelsene) 
til K  + 26 moh (4 etasjer).  
 
Ingen forslag til endring fra planavdelingens side. 

Alternativtransport for tog 
Bane NOR viser til begrunnelsen over og har med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 innsigelse 
til planen, med krav om at holdeplass for alternativ transport avklares i planen og utforming og 
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plassering ivaretar god overgang mellom tog og buss i avvikssituasjoner, samt at planen sikrer 
opparbeidelse av løsning før dagens areal frigis til andre formål. 
 
Planavdelingen ønsker å foreslå for dere å plassere «tog for buss» i Kammerherreløkka. Her vist 
med sporing. Dette er allerede i dag skiltet for bussparkering (noen rutebusser regulerer her og 
betjener hotellet dersom de får buss med gjester, men ved å gjøre mindre endringer i gata kan 
kapasiteten øke fra dagens to plasser til tre oppstillingsplasser og ivareta alle behovene for 
bussparkering. Se også illustrasjonsplan i eget vedlegg. Det er god sikt mellom plattform og 
denne plasseringa. 
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Som figuren viser vil sikten mellom midtpartiet av plattformen og bussoppstillingsplassene være 
gode også etter realisering av bygg i feltene SAA og SA 6. Avstanden vil bli 75 meter fra 
plattform/kulvert til bussene. 
 

     
 
Bildet over viser sikt mellom sporområdet og foreslått bussplassering. Her er det kun innkjøring til 
parkeringshuset under hotell/næringsbygg, og dermed nær ingen trafikk. Det er mulig å montere 
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et stort digitalt skilt på parkeringskjellerens heishus som aktiveres for enklere veifinning ved 
oppsatt alternativtransport. Siden det nesten er en bilfri gate vil innlasting av bagasje på venstre 
side av buss også være uproblematisk. 

Områdestabilitet  
Vi har med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 innsigelse til planen, med krav om at det 
fastsettes bestemmelse om geoteknisk vurdering og gjennomføring av nødvendige sikringstiltak. 
 
Dere vil få oversendt forslag til rekkefølgebestemmelse som ivaretar områdestabilitet.  
 
 
Porsgrunn, 08.02.24 



Fra: Per Sortedal
Til: Ragnhild.Lien@banenor.no
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Dato: tirsdag 14. mai 2024 13:34:59
Vedlegg: image001.png

 
Innsigelser til byggegrenser på områdereguleringsplan for knutepunkt Porsgrunn
 
Viser til notat oversendt 8. februar og påfølgende møte 8. mars d.å. Vi ønsker med denne
oversendelsen å klargjøre noen momenter rundt innsigelsene knyttet til byggegrenser. Vi jobber
parallelt med innsigelsene knyttet til naturmangfold på gbnr. 200/4080 (stasjonstomta) hvor Bane
NOR Eiendom AS er hjemmelshaver. Vi har positiv dialog med statsforvalteren og har tro på at vi
finner løsninger som innebærer en reduksjon av fotavtrykket til SF 7 for å bevare de to eldre
lønnetrærne som en gang sto ved inngangen til gamle Porsgrunn stasjon. Her er det meget rike
forekomster av buktmessinglav. De 5 øvrige asaltrærne vil bli krevet flyttet til annen lokalitet i
nærheten før realisering av nytt byggverk.
 
For feltene SAA, SF 1, SF 6 og SF 7 ønsker vi å komme dere i møte ved å øke byggegrense fra
bakkenivå og opp til 7,7 meter over horisontalplanet til sporlegemet med inntil 5 meter. Dette
forutsetter at byggegrensen fra dette nivået og videre opp til gesims beholdes 10 meter fra
«worst-case» av spormidt på eksisterende og planlagt nytt spor 1, og at man beholder høydene for
SAA og SF 6 (K+54 moh.), samt at SF 1 øker til K+ 39 moh. i hele feltet. Dette kan løses ved å
supplere reguleringsbestemmelsene. Videre vil bestemmelsene suppleres med krav mot
jernbanen om fasade hvor vinduene ikke kan åpnes og at takflaten de nærmeste 5 meterne fra
fasaden ikke kan benyttes til opphold.
 
For øvrige felt viser vi til forrige oversendelse. Alle forslag til endringer i planforslaget reflekterer
administrasjonens faglige vurderinger. De er ikke drøftet i politiske fora.
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Med vennlig hilsen
Per Sortedal

Kommunalsjef Miljo og Byutvikling
Porsgrunn kommune

TIf: 916 07 575
per.sortedal@porsgrunn.kommune.no

Besoksadresse: Radhuset, 1. etg

Sammen om Porsgrunn!
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Porsgrunn kommune - Knutepunkt Porsgrunn - Oppfølging  

Vi viser til brev og møter om oppfølging av reguleringsplan for Porsgrunn knutepunkt. I dette brevet 
kommenterer vi kommunens endringsforslag samlet, både brev fra 8.2.2024 og 14.5.2024. 
 
Porsgrunn kommune foreslår endret plassering av bussholdeplass for buss for tog. Vi er positive til 
det oversendte forslaget, som vi vurderer å være i tråd med vårt innspill. Vår innsigelse på dette 
punktet vil falle bort forutsatt at planen vedtas med foreslått endring.  

Kommunen oppgir at planen vil bli supplert med en bestemmelse som ivaretar områdestabilitet. 
Dette er i samsvar med vår uttalelse. Vår innsigelse vil falle bort forutsatt at planen vedtas en slik 
bestemmelse innarbeidet.  

Porsgrunn kommune har i etterkant av offentlig ettersyn foreslått noen mindre endringer i 
planforslaget, jf. e-post fra Per Sortedal dato 14.5.2024. Det oppgis at byggeavstanden økes med 
inntil 5 m, uten at det er fremkommer nærmere hvilke konkrete avstander som vil fastsettes i 
planen.  

Bane NOR konstaterer at forslaget fortsatt viser omfattende bebyggelse med store høyder svært 
nær jernbanesporene. Vi ser dermed grunn til å opprettholde vår uttalelse med innsigelse, datert 
3.11.2023. Dette kommenteres nærmere under. Bane NOR gjør oppmerksom på at vår vurdering 
av risiko nært jernbanen ikke endres av at det foreslås inntrukne grunnplan og utkraging av 
bebyggelse ved jernbanen. 

Med endringene (datert 14.5.2024) foreslås byggeavstander på inntil/maksimum 12-15 meter på 
grunnplanet (begrenset oppad til 7,7 m høyde) i foreslåtte bygninger for felt SAA, SF1, SF6 og SF 
7. Dette er arealer som i dag fungerer som en del av stasjonen. Bane NOR har tidligere påpekt at 
den omfattende bygningsmassen så tett på jernbanen kan være en utfordring for sikkerheten og 
kan være til hinder for drift og vedlikehold. Vi har også etterspurt om forslaget er i tråd med forskrift 
for elektriske forsyningsanlegg. Samtidig vil oppføring og vedlikehold av bebyggelsen trolig kreve 
togfrie perioder, noe som regnes som en vesentlig ulempe. 

Vi opprettholder vår innsigelse, og vi mener at endringene som foreslås ikke gir grunn til å revidere 
vår oppfatning. Det er også noe uklart hva som foreslås når kommunen benytter formuleringen 
«inntil 5 meter», ettersom dette ikke er en endelig avstand.  

Vår vurdering er også basert på at sentrumsformålet i felt SF6, SF7 og SF 11 gir anledning til 
boliger svært nær jernbanen. Dette gir ytterligere risiko for jernbanen, i tillegg til at boligene vil 
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kunne oppleve miljøulemper. Vi ber derfor om at planen fastsetter en byggegrense på minst 20 
meter for felt med boliger. 

For felt FKT2 opprettholder vi også vår innsigelse. Vi mener foreslått byggegrense for FKT2 ikke er 
akseptabel. Vi ber om at det fastsettes en 15 m byggegrense for feltet. 

Med vennlig hilsen 

Ragnhild Lien 
sjef Planforvaltning 
Drift og vedlikehold 

Åsne Fyhri 
ass.sjef 

 

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur 
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PORSGRUNN KOMMUNE 
Kopi:  
PORSGRUNN KOMMUNE, Lars Martin Sørli 
  
 



Fra: Hans Magnus Kåsi Kristensen
Til: Fjeldstad Stig Hagelid
Kopi: Lars Martin Sørli
Emne: Knutepunkt Porsgrunn - innsigelse områdestabilitet
Dato: fredag 27. september 2024 10:03:00
Vedlegg: Forslag til planbestemmelser, endret iht. vedtaket i UMB - rev geoteknikk.docx

Hei,
 
Viser til innsigelse datert 3.11.2023. Vedlagt ligger vårt forslag til nye bestemmelser som vi
mener møter deres ønske om å sikre geoteknisk vurdering og gjennomføring av nødvendige
sikringstiltak. Disse er lagt inn med rød tekst under pkt. 2.1.6 dokumentasjonskrav og pkt.
2.3 Samfunnssikkerhet og beredskap.
 
Vi ser at dere ber om at planen får et rekkefølgekrav som sikrer vurdering fra geoteknisk
sakkyndig. Foreløpig vurdering fra oss er at dette hører hjemme under
dokumentasjonskrav. Dersom dere ønsker dette som et rekkefølgekrav vil vi gjerne ha
innspill til hvilket tidspunkt kravet skal knyttes til. Legg gjerne inn forslag til formulering i
vedlagt dokument.
 
Håper på en rask tilbakemelding. God helg når den tid kommer!
 
 
Med vennlig hilsen
Hans Magnus K. Kristensen
Rådgiver, Plan og miljø
Byutvikling, Porsgrunn kommune

Tlf. 948 67 840

hans.magnus.kasi.kristensen@porsgrunn.kommune.no

Besøksadresse: Rådhusgata 7, 2. etg
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Reguleringsplan for knutepunkt Porsgrunn

REGULERINGSBESTEMMELSER

Områderegulering



Datert 23.05.2023

Godkjent av bystyret <sett inn dato> i sak <sett inn sak> Dato for siste mindre endring <sett inn dato>

Sist endret 03.10.2023







1 [bookmark: 1_GENERELT]GENERELT

1.1 [bookmark: 1.1_Avgrensning_av_planområdet]Avgrensning av planområdet

Reguleringsbestemmelsene gjelder for regulert område som er vist med plangrense i plankartet i målestokk 1:2000 datert 19.09.2023.



1.2 [bookmark: 1.2_Hensikten_med_reguleringsplanen]Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med planen er å utvikle et kompakt og effektivt knutepunkt i Porsgrunn. Planen omfatter blant annet hvilket areal som må settes av til utbyggings- og jernbaneformål med tilhørende byggegrenser for å ivareta framtidige utbygginger. Planen skal sikre mulighet for å opparbeide fem spor på Porsgrunn jernbanestasjon. Ferdig utbygd skal planområdet fremstå som en utvidelse av dagens sentrumsområde med et variert tjenestetilbud og skal knytte bysentrum tettere sammen med skole-, idretts- og universitetsområdene på Kjølnes enn i dag.









1.3 [bookmark: 1.3_Området_reguleres_til_følgende_formå]Området reguleres til følgende formål, hensynssoner og bestemmelsesområder

I BEBYGGELSE OG ANLEGG (§12-5 nr. 1)

· Boligbebyggelse (B1-B3)

· Sentrumsformål (SF1-SF11)

· Kombinert formål Bolig/forretning/kontor/bevertning (B/F/K/B)

· Kombinert formål Forretning/kontor/tjenesteyting (F/K/T1 og F/K/T2)



II SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§12-5 nr. 2)

· Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (ST1 og ST2)

· Veg (V1 – V5)

· Fortau (FO)

· Torg (TO1 - TO5)

· Gang-/sykkelveg (GS)

· Annen veggrunn – grøntareal (AVG)

· Bane (BAN1 og BAN2)

· Annen banegrunn – tekniske anlegg (ABG)

· Kombinert formål kollektivknutepunkt og sentrumsformål (SAA)



III GRØNNSTRUKTUR (§12-5 nr. 3)

−	Naturområde (GN)

−	Park (PA)



IV BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG MED TILHØRENDE STRANDSONE (§ 12-5 nr. 6)

−	Naturområde i sjø og vassdrag (NSV)



V HENSYNSSONER (§12-6)

−	Frisikt (H140)

−	Ras- og skredfare (H310)

−	Flomfare (H320)

−	Krav vedrørende infrastruktur (H410_1 - H410_3)

−	Bevaring naturmiljø (H560)

−	Bevaring kulturmiljø (H570_1 - H570_5)

−	Krav om felles planlegging (H810)



VI BESTEMMELSESOMRÅDER (§12-7)

· Vilkår for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#1)

· Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer (#2, #4, #5 og #6)

· Krav om detaljregulering (#3)
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2 [bookmark: 2_FELLESBESTEMMELSER]FELLESBESTEMMELSER

2.1 [bookmark: 2.1_Dokumentasjonskrav]Dokumentasjonskrav

Det stilles følgende dokumentasjonskrav til byggesak:



2.1.1 [bookmark: 2.1.1_Miljøplan]Miljøplan

Ved søknad om rammetillatelse skal det oversendes redegjørelse for løsninger med hensyn til miljøriktig energiforsyning, lavt energibehov, massehåndtering, redusert transportbehov, reduserte avfallsmengder, materialvalg, m.m.



2.1.2 [bookmark: 2.1.2_Overvannsplan]Overvannsplan

Ved søknad om rammetillatelse skal det oversendes plan for vann og avløp inkludert overvann. Overvann skal løses med lokal overvannshåndtering, fortrinnsvis med lokal fordrøyning og infiltrasjon i åpne overvannsløsninger og permeable overflater. Det skal sikres tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon på tak og utearealer. Dimensjonering og detaljprosjektering av overvannshåndteringen må hensynta forventede klimaendringer.



2.1.3 [bookmark: 2.1.3_Overordna_utomhusplan_1:500][bookmark: _bookmark0]Overordna utomhusplan 1:500

For alle byggeområder i planområdet skal det følge med en samlet, kotesatt (nytt terreng) utomhusplan i målestokk 1:500 før det kan gis rammetillatelse. Det skal foreligge dokumentasjon på tiltakets virkning på utomhusarealene, herunder utforming av felles lekeplasser, beplantning og naturområder med turstier. I tilknytning til utomhusplanen skal det utarbeides prinsipper for universell utforming. Det skal gjennomføres beregning av BGF (Blågrønn faktor) eller tilsvarende beregning for å dokumentere tiltakets virkning på overvannet i området. Listen er ikke uttømmende.



2.1.4 [bookmark: 2.1.4_Detaljert_utomhusplan_1:200][bookmark: _bookmark1]Detaljert utomhusplan 1:200

Ved søknad om byggetillatelse på enkelttomter skal det oversendes en mer detaljert utomhusplan i 1:200 eller større målestokk over eiendommen. Detaljert utomhusplan skal blant annet vise innkjøring, opparbeidelse av uteareal med faste dekker, biloppstillingsplasser, trapper, terrengmurer, terrengbearbeiding, beplantning og avfallshåndtering.



2.1.5 [bookmark: 2.1.5_Teknisk_plan]Teknisk plan

Ved søknad om igangsettingstillatelse for veger og teknisk infrastruktur skal det oversendes kotesatt teknisk plan, godkjent av kommunen v/Kommunalteknikk, som blant annet skal vise opparbeidelse av veger, fortau med skjæringer/fyllinger og forstøtningsmurer, framføring av vann- og avløpsledninger, strømforsyning og annen teknisk infrastruktur. Gatemøblering og belysning skal også vises i planen. Anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg skal være godkjent av kommunen v/Kommunalteknikk før igangsettingstillatelse for slike anlegg kan gis.



2.1.6 Geoteknikk

Ved søknad om rammetillatelse skal det følge med en geoteknisk vurdering utarbeidet av fagkyndig. Vurderingen skal dokumentere tilstrekkelig stabilitet i alle faser av utbyggingen, og avklare behov for sikringstiltak.









2.2 [bookmark: 2.2_Miljøforhold]Miljøforhold

Fjerning av trær med påvist rike forekomster av buktmessinglav og skumkjuke tillates kun der disse kommer i konflikt med nye bygg. Trestammene skal nyttiggjøres som landskapselementer i planområdets uterom på en måte som legger forholdene til rette for spredning av arten til potensielle vertsplanter i nærområdet. Hvert tre som fjernes skal erstattes med tre nye potensielle vertstrær med stedegen opprinnelse og med en plassering som sikrer langt livsløp innenfor planområdet.



2.3 [bookmark: 2.3_Samfunnssikkerhet_og_beredskap]Samfunnssikkerhet og beredskap

Ved søknad om tiltak skal rapport fra geoteknisk prosjektering utarbeides. Av rapporten skal det framgå om det er behov for geoteknisk oppfølging av arbeider i byggeperioden.

Nødvendige sikringstiltak skal gjennomføres som beskrevet i den geotekniske vurderingen, jf. pkt. 2.1.6.

Fremkommelighet for utrykningskjøretøy skal sikres i anleggsperioden.



2.4 [bookmark: 2.4_Trafikkregulerende_tiltak]Trafikkregulerende tiltak

Plassering av avkjøringspiler vist i plankartet er veiledende.



2.5 [bookmark: 2.5_Automatisk_freda_kulturminner]Automatisk freda kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, må arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret påhviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder på stedet.



2.6 [bookmark: 2.6_Utforming_av_bebyggelse]Utforming av bebyggelse

Bebyggelse skal oppføres med høy arkitektonisk kvalitet når det gjelder utforming og materialer. Bygningselementer på tak skal integreres i bygningens helhetlige utforming.

2.7 [bookmark: 2.7_Byrom]Byrom

Offentlige og felles gater, plasser og torg skal framstå med et tydelig hierarki gjennom bruk av materialer, farger, beplanting og møblering.

Kantsoner mot fasader skal opparbeides på en måte som bidrar til gode opplevelser for menneskene som oppholder seg i byrommene og bruker byggene. Kantsonene skal bidra til opplevelser i øyehøyde, skape trygghet og gi rom for aktiviteter.

Det skal benyttes slitesterke materialer til belegning, møblering og lek som har lang levetid og estetisk kvalitet, lavt klimagassavtrykk og som er gjenvinnbare.



2.8 [bookmark: 2.8_Krav_til_uteoppholdsareal]Krav til uteoppholdsareal



2.8.1 [bookmark: 2.8.1_Minste_uteoppholdsareal_(MUA)]Minste uteoppholdsareal (MUA)

Innenfor området skal det avsettes minimum 20 kvadratmeter MUA per 100 kvadratmeter BRA boligareal, hvorav minimum 70 % skal være til felles bruk. Privat uteareal på balkong, markterrasse og takterrasse uten tak over tillates medregnet i MUA.

Felles uteoppholdsareal kan legges til park dersom avstand mellom park og boliger er mindre enn 100 meter.



2.8.2 [bookmark: 2.8.2_Kvalitetskrav_til_MUA]Kvalitetskrav til MUA

Støynivå på areal som medregnes i MUA skal ikke overstige Lden 55 dB(A).

Minimum 30% av felles uteoppholdsareal skal ha direkte sollys minst 5 timer ved jevndøgn eller minimum 50% av felles uteoppholdsareal skal ha direkte sollys kl. 15 ved vårjevndøgn.





2.9 [bookmark: 2.9_Boligkvalitet]Boligkvalitet

Bebyggelsen skal plasseres og utformes slik at boliger og uteoppholdsarealer i størst mulig grad skjermes fra støy og luftforurensning og slik at flest mulig boenheter får utsikt til grøntareal.

Det tillates ikke svalgangsløsninger til mer enn 3 boliger per etasje, med mindre svalgangen har en bredde som muliggjør møblering.

Det tillates ingen ensidige leiligheter mot nord og øst eller mot gater med støy og luftforurensning over de til enhver tid gjeldende grenseverdier.



2.10 [bookmark: 2.10_Støy]Støy

Enhver tid gjeldende versjon av retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442 skal legges til grunn for ferdig utbygget situasjon. Støyutredning (vedlegg FU301) skal legges til grunn for videre detaljering av støyfølsom bebyggelse.

Ved ny utbygging av jernbanen skal til enhver tid gjeldende versjon av retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442 legges til grunn i bygge- og anleggsfasen og i permanent situasjon.

Ved utbygging av nye boliger skal utformingen ivareta fremtidig støysituasjon ved utbygging av jernbanen.

Ved utbygging av støyømfintlig bebyggelse innenfor støysonen til eksisterende jernbane og veg, må utbygger bekoste eventuelle avbøtende tiltak.

Anleggsstøy

Anbefalte grenseverdier i enhver tid gjeldende versjon av retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442 skal legges til grunn for anleggsperioden.



2.10.1 [bookmark: 2.10.1_Rød_støysone_iht._T-1442]Rød støysone iht. T-1442

I rød støysone skal det ikke tillates støyfølsom bebyggelse. Etablering av nye boliger kan likevel tillates med støynivå (Lden) inntil 70 dBA ved fasade, dersom boenhetene er gjennomgående og har en stille side hvor uterom kan plasseres. Minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom skal vende mot stille side.



2.10.2 [bookmark: 2.10.2_Gul_støysone_iht._T-1442]Gul støysone iht. T-1442

Det tillates støyfølsom arealbruk (skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner og rekreasjonsarealer) i gul støysone, dersom bebyggelsen har en stille side med støynivå Lden 55 dB eller lavere og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende støynivå Lden 55 dB eller lavere. For boliger må boenhetene være gjennomgående og ha en stille side hvor uterom kan plasseres.



2.11 [bookmark: 2.11_Krav_til_detaljreguleringsplan][bookmark: _bookmark2]Krav til detaljreguleringsplan

For følgende delområder innenfor bestemmelsesområde #3, skal det foreligge detaljreguleringsplan før utbygging:

· Sentrumsformål: SF8, SF9, SF11

· Boligformål: B1, B2, B3

· Kombinert formål forretning, kontor og tjenesteyting: F/K/T1, F/K/T2

· Kombinert formål bolig, forretning, kontor og bevertning: B/F/K/B

Tilbygg og påbygg inntil 50 kvm BRA, og fasadeendringer på eksisterende bygninger tillates uten krav til detaljregulering.



3 [bookmark: 3_BESTEMMELSER_TIL_AREALFORMÅL_(§§_12-5,]BESTEMMELSER TIL AREALFORMÅL (§§ 12-5, 12-7)

3.1 [bookmark: 3.1_Fellesbestemmelser_for_bebyggelse_og]Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Bygningselementer på tak skal integreres i bygningens helhetlige utforming. Det tillates etablert enkelt takoppbygg for heissjakt og tekniske installasjoner opptil 3 meter over fastsatt maks kotehøyde.

Byggegrensen ligger i formålsgrensen der annet ikke er vist i plankartet. Forretninger skal opparbeides med vindusutstilling mot gateplan.

Forretninger tillates ikke over 1. etasje.

Det settes ingen begrensninger på antall parkeringsplasser under bakkenivå for hele planområdet. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal være reservert forflytningshemmede, og plasseres i parkeringsanlegg nært heissjakter og inngangspartier.

Sykkelparkering



		Formål

		Parkering



		Bolig

		Minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet med minimum 1 plass under tak med gode låsmuligheter



		Forretning og kontor

		Minimum 8 sykkelparkeringsplasser pr. 1000 kvadratmeter. Halvparten av sykkelparkeringsplassene skal være under tak med gode låsemuligheter



		Offentlig og privat tjenesteyting

		Minimum 8 sykkelparkeringsplasser pr. 1000 kvadratmeter. Halvparten av sykkelparkeringsplassene skal være under tak med gode låsemuligheter







3.1.1 [bookmark: 3.1.1_Boligbebyggelse_(B1_-_B3)]Boligbebyggelse (B1 - B3)

Estetisk veileder for Porsgrunn skal legges til grunn for estetiske redegjørelser ved rammesøknad.



3.1.1.1 [bookmark: 3.1.1.1_B1]B1

Innenfor felt B1 tillates kun frittliggende småhusbebyggelse og konsentrert småhusbebyggelse.



3.1.1.2 [bookmark: 3.1.1.2_B2]B2

Innenfor felt B2 tillates frittliggende småhusbebyggelse, konsentrert småhusbebyggelse og blokkbebyggelse.



3.1.1.3 [bookmark: 3.1.1.3_B3]B3

Innenfor felt B3 tillates det etablert kun konsentrert småhusbebyggelse og blokkbebyggelse.



3.1.2 [bookmark: 3.1.2_Sentrumsformål_(SF1_-_SF11)]Sentrumsformål (SF1 - SF11)

1. etasje skal markeres i fasaden; ved relieff-virkning, mønster, vindusflater eller farger som forholder seg til de allment tilgjengelige byrommene, og bidrar til å knytte bygg og byrom sammen.

1. etasjene skal ha minimum 4,2 meter fri høyde. Inngangspartier skal ligge i første etasje og vende mot offentlige gater og byrom. Det samme gjelder for andre åpne funksjoner som kantiner, felles møterom og vrimlesoner. Lokaler for utadrettet virksomhet skal være utformet med åpne fasader og store vindusflater.

Alle bygg med grunnflate større enn 50 kvm skal opparbeides med minimum 3 etasjer over bakkenivå.









Det tillates ikke etablering av plasskrevende varehandel innenfor formålene. Det tillates ingen gjennomkjøring mellom SF10 og SF9, og SF10 og SF11.

3.1.2.1 [bookmark: 3.1.2.1_Sentrumsformål_vest_for_jernbane]Sentrumsformål vest for jernbanen (SF1 - SF7)

Det tillates forretninger, kontor, hotell/overnatting, offentlig og privat tjenesteyting og bevertning innenfor alle områdene. Bevertning og utadrettede publikumsfunksjoner skal ha adkomst fra gateplan.

Det tillates boliger kun innenfor sentrumsformål SF4, SF5, SF6 og SF7. Innenfor SF6 og SF7 tillates det boliger kun fra 4. etasje og oppover.

Før rammetillatelse gis for SF7 skal løsning for krysningspunkt mellom Jernbanegata og C.E. Berg- Hansens gate/Overgangen være avklart med kommunen.

Det skal lages en materialpalett som viser hvordan ny bebyggelse forholder seg til eksisterende bebyggelse.

3. etasje eller 4. etasje skal markeres, enten ved hjelp av sprang i fasaden som inntrekninger, skille i materialbruk, fargebruk, eller ved hjelp av andre arkitektoniske virkemidler.

Parkering

Parkering innenfor områdene skal innpasses i felles parkeringsanlegg under bakkenivå. Det tillates etablering av HC-plasser på bakkenivå.



3.1.2.2 [bookmark: 3.1.2.2_Sentrumsformål_øst_for_jernbanen]Sentrumsformål øst for jernbanen (SF8 – SF11)

Byggegrense er 14 meter fra senterlinje fv. 32.

Det tillates forretning, kontor, bevertning, hotell, bolig og offentlig- og privat tjenesteyting innenfor formålene SF8-9.

Det tillates forretning, kontor og offentlig og privat tjenesteyting innenfor SF10.

Det tillates forretning, kontor, bevertning, bolig og offentlig- og privat tjenesteyting innenfor SF11. Det tillates bolig kun fra 4. etasje og oppover innenfor SF8-9 og SF11.

Innenfor bestemmelsesområde #6 tillates kun formål hotell mellom kote +38 moh og +60 moh.

Innenfor SF10 tillates kun offentlig eller privat tjenesteyting med hovedvekt på helserelaterte virksomheter mellom kote +38 moh og +46 moh.

Forretning, bevertning og andre utadrettede publikumsfunksjoner skal legges med adkomst fra gateplan, mot viktige byrom og torg o_TO3 og o_TO4.

Parkering

Parkering innenfor områdene skal innpasses i felles parkeringsanlegg under bakkenivå eller integrert i bygg. Det tillates etablering av HC-plasser på bakkenivå. Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade verken mot offentlige eller felles gater, torg/allmenninger, gatetun og gårdsrom.

For SF8-9 og 11 skal nedkjøring til parkeringsanlegg, renovasjon, lager eller andre funksjoner som ikke er publikumsrettet ikke legges på fasader mot offentlige gater, plasser og torg.









3.1.3 [bookmark: 3.1.3_Forretning/kontor/tjenesteyting_(F]Forretning/kontor/tjenesteyting (F/K/T1 - F/K/T2)

Innenfor feltet F/K/T1 og F/K/T2 tillates det etablert forretning, kontor og offentlig- og privat tjenesteyting.



3.1.4 [bookmark: 3.1.4_Bolig/forretning/kontor/bevertning]Bolig/forretning/kontor/bevertning (B/F/K/B)

Innenfor feltet tillates det etablert bolig, forretning, bevertning og kontor. Det tillates ikke etablert dagligvarehandel.

3.2 [bookmark: 3.2_Samferdselsanlegg_og_teknisk_infrast]Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)



3.2.1 [bookmark: 3.2.1_Samferdselsanlegg_og_teknisk_infra]Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (o_ST1 - o_ST2)

Det skal anlegges offentlig gang- og sykkelveg og grøntrabatt/grøft innenfor o_ST1-2.

Fortau/gang- og sykkelveger skal være offentlige og utformes med naturlige ledelinjer i form av gjennomgående kantmarkeringer av for eksempel kantstein eller gatesteinsrader i plan.

Kantmarkeringene skal være frie for hindringer.

Det tillates plassert kum, sandfang, VA/overvanns-ledninger og annen infrastruktur som er en naturlig del av veganlegget innenfor formålet o_ST1 og o_ST2.



3.2.2 [bookmark: 3.2.2_Veg_(o_V1_-_o_V5)]Veg (o_V1 - o_V5)

3.2.2.1 [bookmark: 3.2.2.1_Fylkesveg_(o_V1)]Fylkesveg (o_V1)

o_V1 er offentlig fylkesveg.

Detaljreguleringsplan for fv.32 Gimlevegen – Augestadvegen skal gjelde for utforming av fylkesvegen.

Støyskjermer skal ha maks 2,5 meter høyde og være tilpasset gatemiljøet. Mindre justeringer av skjermhøyde og plassering kan tillates. Der støyskjerming ikke er vist skal støyskjerming skje lokalt og/eller gjennom fasadetiltak for å tilfredsstille kravet i de til enhver tid gjeldende støyretningslinjer. Støyskjerming skal skje i dialog med beboerne og Porsgrunn kommune. I nybygg kan balansert ventilasjon legges inn som kompenserende tiltak dersom det ikke er mulig å etablere en stille side.

Ved opparbeiding av trafikkområdene kan grensene mellom de ulike trafikkformålene mellom o_V1 og o_ST justeres.

Ved valg av belysningsmaster og – armaturer skal det legges vekt på tilpasning til gatemiljø og bybilde. Det må velges belysning som medfører minimal fare for strølys/blending.



3.2.2.2 [bookmark: 3.2.2.2_Kommunal_veg_(o_V2_-_o_V5)]Kommunal veg (o_V2 - o_V5)

o_V2, o_V3, o_V4 og o_V5 er regulert til offentlig kommunal veg.



3.2.3 [bookmark: 3.2.3_Fortau_(o_FO)]Fortau (o_FO)

Fortau skal være offentlig formål.

Det skal tilrettelegges for fortau på begge sider av Feiselvegen som anvist på plankart.

Det tillates plassert kum, sandfang, VA/overvanns-ledninger og annet som er en naturlig del av veganlegget innenfor formålet.









3.2.4 [bookmark: 3.2.4_Torg_(o_TO1_-_o_TO5)]Torg (o_TO1 - o_TO5)

Alle torg skal være tilgjengelige for offentligheten hele døgnet. Det tillates kjøring innenfor område o_TO4.

Det tillates kryssing med biltrafikk over o_TO3 inntil av- og påkjørsel fra fv. 32 er opparbeidet.



3.2.5 [bookmark: 3.2.5_Gang-/sykkelveg_(o_GS)]Gang-/sykkelveg (o_GS)

Gang- og sykkelveg skal være offentlig formål.



3.2.6 [bookmark: 3.2.6_Annen_veggrunn_-_grøntareal_(o_AVG]Annen veggrunn - grøntareal (o_AVG)

Det tillates plassert kum, sandfang, VA/overvanns-ledninger og annen infrastruktur som er en naturlig del av veganlegget innenfor formålet.



3.2.7 [bookmark: 3.2.7_Baneformål_(o_BAN1_-_o_BAN2)]Baneformål (o_BAN1 - o_BAN2)

3.2.7.1 [bookmark: 3.2.7.1_Fellesbestemmelser_for_områdene_]Fellesbestemmelser for områdene o_BAN1 og o_BAN2

O_BAN1 og o_BAN2 er regulert til jernbane på grunn, samt jernbane med sikringssone under grunn. I områder regulert til trasé for jernbane kan det bygges jernbane med tilhørende installasjoner. I volumet under grunnen tillates tverrforbindelser, nisjer, bergrom etc. samt installasjoner. På stasjonsområdene tillates også heiser, trapper, ramper, plattformer og nødvendige tekniske og publikumsrettede installasjoner.

Utforming

Estetiske og bymessige hensyn skal vektlegges ved realisering av tiltaket. Særlig gjelder dette konstruksjoner, herunder støttemurer, plattformtak, lehus og tekniske bygg. Belysningen skal ta hensyn til omgivelsene ved at lysforurensningen minimeres. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de områder eller bygninger som skal belyses.

Infrastruktur

Eksisterende og fremtidige plattformer tillater infrastruktur for stasjonsdrift som billettautomat, beplantning, møblering, plattformtak, leskur, sykkelparkering, over-/undergang, trapper, ramper og heis.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, som inngår i definisjonen jernbaneanlegg, jf. byggesaksforskriften § 4-3 annet ledd bokstav b), herunder alle bygde elementer, som er detaljert avklart i illustrasjonsplan, unntas søknadsplikt etter pbl. Kapittel 20.

Støy

Grenseverdiene i Miljødirektoratets til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av støy i arealplanleggingen T-1442, er gjeldende for bygge- og anleggsperioden og i permanent situasjon.

Avstandskrav til baneformål

Arealene som grenser mot jernbanen skal sikres med gjerder og andre tiltak for å hindre at personer, gjenstander, vegetasjonselementer m.m. havner i sporområdet. I område o_BAN2 tillates ikke vegetasjon over 3 meters høyde nærmere spor enn 10 meter. Vegetasjon på inntil 1 meter kan plasseres inntil 5 meter fra nærmeste spor.









Til gang- og sykkelveg er byggegrensen 5 meter. Til kjøreveg og parkering er byggegrensen 9 meter. Avstand skal regnes fra midt nærmeste spor.



3.2.7.2 [bookmark: 3.2.7.2_o_BAN1_–_Utbygging_til_3_spor_ti]o_BAN1 – Utbygging til 3 spor til plattform (Utbygging fase 1)

Innenfor baneformålet tillates jernbaneinnretninger og jernbanespor. Det tillates opparbeidet underganger, plattformer, gang-/sykkelveg og tekniske innretninger med godkjenning av Bane NOR.



3.2.7.3 [bookmark: 3.2.7.3_o_BAN2_–_Utbygging_til_5_spor_ti]o_BAN2 – Utbygging til 5 spor til plattform (Utbygging fase 2)

Det tillates ikke oppført permanente innretninger som er til hinder for utbygging av stasjonen innenfor formålet. Det tillates etablert midlertidige tiltak som grøntområder, aktiviteter, gang-/sykkelveger, beplantning og andre tiltak godkjent av Bane NOR. Alle tiltak annet enn baneformål er midlertidige, og må fjernes når jernbanen skal utvides.

Nødvendige konstruksjoner for drift av jernbanen i fase 1 (utbygging til 3 spor) kan plasseres innenfor formålet o_BAN2. Konstruksjoner og andre tiltak skal sikres slik at fare eller skade ikke oppstår.



3.2.8 [bookmark: 3.2.8_Annen_banegrunn_–_tekniske_anlegg_]Annen banegrunn – tekniske anlegg (o_ABG)

Innenfor o_ABG tillates jernbanetekniske anlegg og parkering.



3.2.9 [bookmark: 3.2.9_Kombinert_formål_kollektivknutepun]Kombinert formål kollektivknutepunkt og sentrumsformål (SAA)

1. etasje skal inneha kollektivterminal med stasjonsfunksjoner. I tillegg tillates bevertning og forretning. Fra 2. etasje og oppover tillates det etablert kontor, bevertning og offentlig og privat tjenesteyting.

Det tillates utkraginger 5 meter over bakkeplan utenfor byggegrensen mot bussterminal.



3.3 [bookmark: 3.3_Grønnstruktur_(§_12-5_nr._3)]Grønnstruktur (§ 12-5 nr. 3)



3.3.1 [bookmark: 3.3.1_Naturområde_(o_GN)]Naturområde (o_GN)

Feltet skal benyttes som naturområde og være tilgjengelig for allmenheten.

Det tillates etablert gangveg og gangbru over naturområdet o_GN ved felt B/F/K/B innenfor bestemmelsesområde #2.



3.3.2 [bookmark: 3.3.2_Park_(o_PA)]Park (o_PA)

Feltet skal være offentlig og tilgjengelig for allmenheten.



3.4 [bookmark: 3.4_Bruk_og_vern_av_sjø_og_vassdrag_med_]Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (§ 12-5 nr. 6)



3.4.1 [bookmark: 3.4.1_Naturområde_i_sjø_og_vassdrag_(o_N]Naturområde i sjø og vassdrag (o_NSV)

Lilleelva er regulert til offentlig naturområde i sjø og vassdrag.







4 [bookmark: 4_BESTEMMELSER_TIL_HENSYNSSONER_(§§_12-6]BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7)

4.1 [bookmark: 4.1_Sikringssone_frisikt_(§_11-8a)_(H140]Sikringssone frisikt (§ 11-8a) (H140)

Innenfor frisiktsonene skal det ikke være sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er høyere enn 0,5 meter over vegdekket på tilstøtende veg.



4.2 [bookmark: 4.2_Faresone_ras-_og_skredfare_(§_11-8a)]Faresone ras- og skredfare (§ 11-8a) (H310)

Før nye tiltak skal etableres innenfor faresonen eller forverrer stabiliteten, må det utføres detaljerte stabilitetsberegninger med vurdering av nødvendige sikringstiltak for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet være avklart før rammetillatelse gis. Geoteknisk sakkyndig må sørge for at opparbeidelse av området er i tråd med krav til områdestabilitet.



4.3 [bookmark: 4.3_Faresone_flom_(§_11-8a)_(H320)]Faresone flom (§ 11-8a) (H320)

Innenfor faresone H320 skal alle tiltak dimensjoneres for 200-års flomhendelse.



4.4 [bookmark: 4.4_Særlige_krav_til_infrastruktur_(§_11]Særlige krav til infrastruktur (§ 11-8b) (H410_1 – H410_3)

Innenfor hensynssone H410 tillates det etablert kryssing av jernbanen.



4.4.1 [bookmark: 4.4.1_H410_1_undergang_Lilleelva]H410_1 undergang Lilleelva

Ved etablering av ny jernbanebru over Lilleelva, skal brua utformes slik at det kan etableres en kommunal tursti langs Lilleelva. Innenfor hensynssonen tillates turstien etablert innenfor flomsone H320.



4.4.2 [bookmark: 4.4.2_H410_2_undergang_eller_bru]H410_2 undergang eller bru

Innenfor hensynssonen tillates det etablering av undergang eller bru mellom Jernbanegata og Overgangen/C.E. Berg-Hansens gate. Det tillates mindre justeringer for ramper, undergang eller bru utenfor hensynssonen.



4.4.3 [bookmark: 4.4.3_H410_3_Overgang/bru]H410_3 Overgang/bru

Innenfor hensynssonen tillates det etablert overgang eller bru mellom bestemmelsesområde #1 og SAA. Det tillates mindre justeringer for ramper, heis eller annen tilhørende infrastruktur utenfor hensynssonen.



4.5 [bookmark: 4.5_Bevaring_naturmiljø_(§_11-8c)_(H560)]Bevaring naturmiljø (§ 11-8c) (H560)

Innenfor hensynssonen skal tiltak utformes og lokaliseres slik at dyr og planters livsbetingelser i minst mulig grad blir skadelidende. Bestemmelsen er ikke til hinder for opparbeidelse av gangbro innenfor bestemmelsesområde #2 og erosjonssikring for å hindre utglidning mot Lilleelva.



4.6 [bookmark: 4.6_Bevaring_kulturmiljø_(§_11-8c)_(H570]Bevaring kulturmiljø (§ 11-8c) (H570_1 – H570_5)

Bebyggelse og utearealer innenfor hensynssoner H570 skal bevares og tillates ikke revet. Bygningenes fasader skal opprettholdes, og bygningsmessige endringer kan bare foretas i samråd med antikvariske myndigheter.

Det tillates ikke oppført nye bygg innenfor H570_3. Det skal sikres et åpent byrom sør for Beha-bygget innenfor hensynssonen. Det tillates riving av nyere påbygg og tilbygg som ikke er en del av det opprinnelige arkitektoniske uttrykket.









4.7 [bookmark: 4.7_Krav_om_felles_planlegging_(§_11-8e)]Krav om felles planlegging (§ 11-8e) (H810)



4.7.1 [bookmark: 4.7.1_H810_Krav_til_felles_planlegging_a]H810 Krav til felles planlegging av B1, B2 og B/F/K/B

Det er krav til felles planlegging ved detaljregulering av B1, B2 og B/F/K/B.



5 [bookmark: 5_BESTEMMELSER_TIL_BESTEMMELSESOMRÅDER]BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRÅDER

5.1 [bookmark: 5.1_Bestemmelser_til_bestemmelsesområde_]Bestemmelser til bestemmelsesområde #1 – Vilkår for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Innenfor bestemmelsesområdet tillates det etablert avkjøring og påkjøring til fv. 32 som i plankartet, parkering, mobilitetspunkt og parkeringshus med byggegrense 10 meter fra senterlinje fv. 32. Ved utbygging av Porsgrunn stasjon til 5 spor innenfor jernbaneformål o_BAN2, skal parkeringshus innenfor bestemmelsesområde #1 fjernes.

Bygningens fasader skal tilrettelegges for klatreplanter og framstå dempet visuelt. Egnet vegetasjon etableres rundt byggets veggliv.

Bestemmelsesområde ligger innenfor jernbaneformål. Det tillates etablert avkjørsel og utkjøring til fv. 32.



5.2 [bookmark: 5.2_Bestemmelser_til_bestemmelsesområde_]Bestemmelser til bestemmelsesområde #2, #4, #5 og #6 - Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer

[bookmark: 5.2.1_#2]5.2.1	#2

Innenfor bestemmelsesområde #2 skal det sikres allmenn ferdsel ved opparbeidelse av bru over Lilleelva.



[bookmark: 5.2.2_#4]5.2.2	#4

Innenfor bestemmelsesområde #4 skal det opprettholdes en åpen siktlinje. Det tillates ikke etablert bygninger innenfor bestemmelsesområdet.



[bookmark: 5.2.3_#5]5.2.3	#5

Innenfor bestemmelsesområde #5 tillates det etablert bebyggelse med maksimal kotehøyde +12 moh.



[bookmark: 5.2.4_#6]5.2.4	#6

Innenfor bestemmelsesområde #6 tillates kun formål hotell mellom kote +38 moh og +60 moh.





5.3 [bookmark: 5.3_Bestemmelser_til_bestemmelsesområde_]Bestemmelser til bestemmelsesområde #3 - Krav til detaljregulering

Innenfor bestemmelsesområdene merket med #3, stilles det krav til utarbeidelse av detaljreguleringsplan for ny utbygging innenfor delfeltene SF8, SF9, SF11, B1, B2, B3, F/K/T1, F/K/T2 og B/F/K/B jf. pkt. §2.11. o_TO4 skal inkluderes i den av detaljreguleringsplanene for SF8 eller SF9 som utarbeides først.







6 [bookmark: 6_REKKEFØLGEBESTEMMELSER]REKKEFØLGEBESTEMMELSER

6.1 [bookmark: 6.1_Rekkefølgekrav_felt_SF6_og_SF7]Rekkefølgekrav felt SF6 og SF7

1) Før igangsettingstillatelse for SF6 eller SF7 gis skal o_TO5 være sikret opparbeidet.

2) Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis for SF6 eller SF7 skal o_TO5 være ferdig opparbeidet.

3) Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis for SF6 og SF7 skal fortau langs Jernbanegata langs feltene være ferdig opparbeidet.



6.2 [bookmark: 6.2_Rekkefølgekrav_felt_SAA]Rekkefølgekrav felt SAA

Utearealene vist i utomhusplan skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis, jf. pkt. 2.1.3 og 2.1.4



6.3 [bookmark: 6.3_Rekkefølgekrav_felt_SF8]Rekkefølgekrav felt SF8

1) Før rammetillatelse gis for utbygging innenfor felt SF8 skal av- og påkjørsel eller annen trafikksikker løsning for biladkomst fra fv. 32 til parkering innenfor bestemmelsesområde #1 og o_ABG være sikret opparbeidet.

2) Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis for prosjekter innenfor SF8 skal av- og påkjørsel eller annen trafikksikker løsning for biladkomst fra fv. 32 til parkering innenfor bestemmelsesområde #1 og o_ABG være ferdig opparbeidet.

3) Etablering og/eller omlegging av eksisterende infrastruktur for vannforsyning, avløp og overvann i henhold til kommunale planer skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.

4) Etablering av anlegg for fordrøyning av overvann skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.

5) Ombygging av gang-sykkelvei og arealer for overvannshåndtering langs fv. 32 innenfor tilstøtende arealer til formål o_ST1 skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.

6) Opparbeiding av midlertidig byrom/park/oppholdsarealer mot tilstøtende arealer til formål o_BAN2 skal være sikret opparbeidet før igangsettingstillatelse gis.

7) Opparbeiding av o_TO3 og o_TO4 skal være sikret opparbeidet før rammetillatelser gis.



6.4 [bookmark: 6.4_Rekkefølgekrav_felt_SF9_og_SF11]Rekkefølgekrav felt SF9 og SF11

1) Etablering og/eller omlegging av eksisterende infrastruktur for vannforsyning, avløp og overvann i henhold til kommunale planer skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.

2) Ombygging av gang-sykkelvei og arealer for overvannshåndtering langs fv. 32 innenfor tilstøtende arealer til formål o_ST1 skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.

3) Før rammetillatelse gis for utbygging innenfor felt SF9 eller SF11 skal o_TO4 være sikret opparbeidet.

4) Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis for ny bebyggelse innenfor felt SF9 eller SF11 skal o_TO4 være opparbeidet.

5) Før igangsettingstillatelse gis for utbygging av ny bebyggelse innenfor SF9 eller SF11 skal C.E. Berg- Hansens gate være sikret opparbeidet.









6) Opparbeiding av midlertidig byrom/park/oppholdsarealer mot tilstøtende arealer til formål o_BAN2 skal være sikret opparbeidet før igangsettingstillatelse gis.



6.5 [bookmark: 6.5_Rekkefølgekrav_felt_SF10,_F/K/T1_og_]Rekkefølgekrav felt SF10, F/K/T1 og F/K/T2

1) Før rammetillatelse gis for utbygging i feltene SF10, F/K/T1 eller F/K/T2 skal fortau o_FO langs o_V3 (Feiselvegen) og trafikksikkert kryss mot Håndverksvegen være sikret opparbeidet.

2) Før igangsettingstillatelse gis for utbygging i feltene SF10, F/K/T1 eller F/K/T2 skal fortau o_FO langs o_V3 (Feiselvegen) og trafikksikkert kryss mot Håndverksvegen være opparbeidet.



6.6 [bookmark: 6.6_Rekkefølgekrav_felt_F/K/T1_og_F/K/T2]Rekkefølgekrav felt F/K/T1 og F/K/T2

1) Før rammetillatelse gis for utbygging i feltene F/K/T1 eller F/K/T2 skal tilhørende gang-/sykkelveg o_GS langs o_V2 (Håndverksvegen) være sikret opparbeidet.

2) Før igangsettingstillatelse gis for utbygging i feltene SF10, F/K/T1 eller F/K/T2 skal tilhørende gang-

/sykkelveg o_GS langs o_V2 (Håndverksvegen) være opparbeidet.



6.7 [bookmark: 6.7_Rekkefølgekrav_B3]Rekkefølgekrav B3

3) Før rammetillatelse gis for utbygging i felt B3 skal gang-/sykkelveg o_GS langs o_V2 (Håndverksvegen) være sikret opparbeidet.

4) Før igangsettingstillatelse gis for utbygging i felt B3 skal gang-/sykkelveg o_GS langs o_V2 (Håndverksvegen) være opparbeidet.







7 [bookmark: 7_VEDLEGG]VEDLEGG

· Kvalitetsprogram, vedlegg R105
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2 FELLESBESTEMMELSER 

2.1 Dokumentasjonskrav 
Det stilles følgende dokumentasjonskrav til byggesak: 

 
2.1.1 Miljøplan 

Ved søknad om rammetillatelse skal det oversendes redegjørelse for løsninger med hensyn til miljøriktig 
energiforsyning, lavt energibehov, massehåndtering, redusert transportbehov, reduserte avfallsmengder, 
materialvalg, m.m. 

 
2.1.2 Overvannsplan 

Ved søknad om rammetillatelse skal det oversendes plan for vann og avløp inkludert overvann. Overvann 
skal løses med lokal overvannshåndtering, fortrinnsvis med lokal fordrøyning og infiltrasjon i åpne 
overvannsløsninger og permeable overflater. Det skal sikres tilstrekkelige jorddybder og bruk av 
vegetasjon på tak og utearealer. Dimensjonering og detaljprosjektering av overvannshåndteringen må 
hensynta forventede klimaendringer. 

 
2.1.3 Overordna utomhusplan 1:500 

For alle byggeområder i planområdet skal det følge med en samlet, kotesatt (nytt terreng) utomhusplan i 
målestokk 1:500 før det kan gis rammetillatelse. Det skal foreligge dokumentasjon på tiltakets virkning på 
utomhusarealene, herunder utforming av felles lekeplasser, beplantning og naturområder med turstier. I 
tilknytning til utomhusplanen skal det utarbeides prinsipper for universell utforming. Det skal 
gjennomføres beregning av BGF (Blågrønn faktor) eller tilsvarende beregning for å dokumentere tiltakets 
virkning på overvannet i området. Listen er ikke uttømmende. 

 
2.1.4 Detaljert utomhusplan 1:200 

Ved søknad om byggetillatelse på enkelttomter skal det oversendes en mer detaljert utomhusplan i 1:200 
eller større målestokk over eiendommen. Detaljert utomhusplan skal blant annet vise innkjøring, 
opparbeidelse av uteareal med faste dekker, biloppstillingsplasser, trapper, terrengmurer, 
terrengbearbeiding, beplantning og avfallshåndtering. 

 
2.1.5 Teknisk plan 

Ved søknad om igangsettingstillatelse for veger og teknisk infrastruktur skal det oversendes kotesatt 
teknisk plan, godkjent av kommunen v/Kommunalteknikk, som blant annet skal vise opparbeidelse av 
veger, fortau med skjæringer/fyllinger og forstøtningsmurer, framføring av vann- og avløpsledninger, 
strømforsyning og annen teknisk infrastruktur. Gatemøblering og belysning skal også vises i planen. 
Anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg skal være godkjent av kommunen v/Kommunalteknikk før 
igangsettingstillatelse for slike anlegg kan gis. 

 
2.1.6 Geoteknikk 

Ved søknad om rammetillatelse skal det følge med en geoteknisk vurdering utarbeidet av fagkyndig. 
Vurderingen skal dokumentere tilstrekkelig stabilitet i alle faser av utbyggingen, og avklare behov for 
sikringstiltak. 
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2.2 Miljøforhold 

Fjerning av trær med påvist rike forekomster av buktmessinglav og skumkjuke tillates kun der disse 
kommer i konflikt med nye bygg. Trestammene skal nyttiggjøres som landskapselementer i planområdets 
uterom på en måte som legger forholdene til rette for spredning av arten til potensielle vertsplanter i 
nærområdet. Hvert tre som fjernes skal erstattes med tre nye potensielle vertstrær med stedegen 
opprinnelse og med en plassering som sikrer langt livsløp innenfor planområdet. 

 
2.3 Samfunnssikkerhet og beredskap 

Ved søknad om tiltak skal rapport fra geoteknisk prosjektering utarbeides. Av rapporten skal det framgå 
om det er behov for geoteknisk oppfølging av arbeider i byggeperioden. 

Nødvendige sikringstiltak skal gjennomføres som beskrevet i den geotekniske vurderingen, jf. pkt. 2.1.6. 

Fremkommelighet for utrykningskjøretøy skal sikres i anleggsperioden. 
 
2.4 Trafikkregulerende tiltak 

Plassering av avkjøringspiler vist i plankartet er veiledende. 
 
2.5 Automatisk freda kulturminner 

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, 
skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at 
dette kan skje, må arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret 
påhviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder på stedet. 

 
2.6 Utforming av bebyggelse 

Bebyggelse skal oppføres med høy arkitektonisk kvalitet når det gjelder utforming og materialer. 

Bygningselementer på tak skal integreres i bygningens helhetlige utforming. 

2.7 Byrom 
Offentlige og felles gater, plasser og torg skal framstå med et tydelig hierarki gjennom bruk av materialer, 
farger, beplanting og møblering. 

Kantsoner mot fasader skal opparbeides på en måte som bidrar til gode opplevelser for menneskene som 
oppholder seg i byrommene og bruker byggene. Kantsonene skal bidra til opplevelser i øyehøyde, skape 
trygghet og gi rom for aktiviteter. 

Det skal benyttes slitesterke materialer til belegning, møblering og lek som har lang levetid og estetisk 
kvalitet, lavt klimagassavtrykk og som er gjenvinnbare. 

 
2.8 Krav til uteoppholdsareal 

 
2.8.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) 

Innenfor området skal det avsettes minimum 20 kvadratmeter MUA per 100 kvadratmeter BRA boligareal, 
hvorav minimum 70 % skal være til felles bruk. Privat uteareal på balkong, markterrasse og takterrasse 
uten tak over tillates medregnet i MUA. 

Felles uteoppholdsareal kan legges til park dersom avstand mellom park og boliger er mindre enn 100 
meter. 

 
2.8.2 Kvalitetskrav til MUA 



 

 

Bane NOR SF 
Postboks 4350, NO-2308 Hamar 
Sentralbord: 05280 

postmottak@banenor.no 
banenor.no  
Org.nr.: NO 917 082 308 MVA 

Bankgiro: 8101.46.68128 
IBAN-nr.: NO5581014668128 
BIC: DABANO22 

 

  

PORSGRUNN KOMMUNE 
Postboks 128 
3901 PORSGRUNN 
 
 
 

Dato: 07.10.2024 
Saksref: 202106026-21 
Deres ref.:    
Side: 1 / 1 

Vår saksbehandler: Stig Hagelid Fjeldstad 
Telefon:    
Mobil: +4747977073 
E-post: Stig.Hagelid.Fjeldstad@banenor.no 

 
 
   

 

Porsgrunn kommune - Porsgrunn stasjon områdereguleringsplan - forslag til bestemmelse 
om geoteknikk 

Vi viser til brev datert 27.9.2024. 
Porsgrunn kommune foreslår en bestemmelse i planen for å imøtekomme Bane NORs innsigelse 
om manglende ivaretakelse av geotekniske forhold. Bestemmelsen stiller krav om at tilstrekkelig 
stabilitet skal sikres i alle faser av utbyggingen, og avklare behov for sikring. Vi mener kommunens 
foreslåtte utforming av bestemmelse 2.1.6 er tilstrekkelig.  

Vår innsigelse til tema områdestabilitet, datert 3.11.2023 vil falle bort når planen vedtas med denne 
endringen. 

Vi imøteser merknadsbehandling av våre gjenstående innsigelser og øvrige merknader til planen, 
jevnfør brev datert 3.11.2023. 

Med vennlig hilsen 

Ragnhild Lien 
Seksjonssjef Planforvaltning 
Drift og vedlikehold 

Åsne Fyhri 
Assisterende sjef  
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Fra: Hans Magnus Kåsi Kristensen
Til: Fjeldstad Stig Hagelid
Kopi: Marius Lid; Lars Martin Sørli
Emne: Knutepunkt Porsgrunn - innsigelse byggegrense
Dato: tirsdag 22. oktober 2024 10:02:00

Hei,
 
Viser til tidligere dialog rundt innsigelsene til byggegrenser. Vi skal fremme planforslaget til
annengangsbehandling i nær framtid. Det konkluderes ikke administrativt før saken legges
frem for behandling, men
planavdelingen vurderer å stå på 10 meter byggegrense som i høringsforslaget. For å
ivareta sikkerhetskrav til bygninger nær sporområdet foreslår vi å supplere med følgende
tekst i bestemmelsene:
 
For bygninger som oppføres nærmere enn 15 meter fra eksisterende og planlagt spormidt
for spor 1-3 gjelder følgende:
•             Oppføring og vedlikehold av bygninger må kunne skje uten vesentlig påvirkning på
togdriften.
•             Bygningene må ha solid og varig mekanisk og elektrisk beskyttelse mot
kontaktledningsanlegget.
•             Bygningene utformes med beskyttelsestiltak mot brann, nedfall og andre hendelser
som kan utløse togstans.
•             Fra 2. etasje og oppover på fasader som vender mot spor tillates ikke vinduer, dører
o.l. som kan åpnes.
•             Det skal ikke være tilgang til fasader mot jernbane fra takterrasser.
 
Vil disse punktene, eller andre formuleringer, kunne være tilstrekkelig for å trekke
innsigelsen knyttet til byggegrenser?
 
Med vennlig hilsen
Hans Magnus K. Kristensen
Rådgiver, Plan og miljø
Byutvikling, Porsgrunn kommune

Tlf. 948 67 840

hans.magnus.kasi.kristensen@porsgrunn.kommune.no

Besøksadresse: Rådhusgata 7, 2. etg

 
 
 

mailto:Hans.Magnus.Kasi.Kristensen@porsgrunn.kommune.no
mailto:stig.hagelid.fjeldstad@banenor.no
mailto:marius.lid@porsgrunn.kommune.no
mailto:Lars.Martin.Sorli@porsgrunn.kommune.no
mailto:hans.magnus.kasi.kristensen@porsgrunn.kommune.no


 

 

Bane NOR SF 
Postboks 4350, NO-2308 Hamar 
Sentralbord: 05280 

postmottak@banenor.no 
banenor.no  
Org.nr.: NO 917 082 308 MVA 

Bankgiro: 8101.46.68128 
IBAN-nr.: NO5581014668128 
BIC: DABANO22 

 

  

PORSGRUNN KOMMUNE 
Postboks 128 
3901 PORSGRUNN 
 
 
 

Dato: 30.10.2024 
Saksref: 202106026-25 
Deres ref.:    
Side: 1 / 2 

Vår saksbehandler: Stig Hagelid Fjeldstad 
Telefon:    
Mobil: +4747977073 
E-post: Stig.Hagelid.Fjeldstad@banenor.no 

 
 
   

 

Porsgrunn kommune - henvendelse om nye bestemmelser - Bane NORs uttalelse 

Vi viser til henvendelse datert 22.10.2024. I henvendelsen foreslår Porsgrunn kommune tillegg til 
planbestemmelsen med hensikt å ivareta sikkerhetskrav.  
 
Vi forstår det slik at kommunen ønsker å stille ytterligere krav til byggverk enn det som kreves av 
plan- og bygningslovens kapittel 29 og 31.  
 
Vår erfaring med bebyggelse nært jernbanen viser at nærhet utfordrer jernbanens driftsstabilitet og 
sikkerhet over tid. Vår generelle kommentar til de foreslåtte bestemmelser er at de ikke synes å 
være basert på en konkret vurdering av behovene. I tillegg har plan- og bygningsloven allerede 
generelle regler om sikkerhet. Vi kan ikke se at de foreslåtte bestemmelsene representer en 
forbedring av sikkerheten sammenlignet med gjeldende regelverk. Bane NORs erfaring er at 
bebyggelse nært jernbanen krever togfrie perioder både ved oppføring og vedlikehold. Det må 
også forventes at kravene til sikkerhet øker over tid. Arbeid nær sporet kan dermed i økende grad 
kreve togfrie perioder. 
 
Bestemmelsen som foreslås angir at oppføring og vedlikehold må skje uten vesentlig påvirkning av 
togdriften. Kommunen har begrenset anledning til å avgjøre byggemetode gjennom bestemmelsen. 
Det er uklart for oss hva «vesentlig påvirkning på togdriften» betyr og hvem som gis anledning til å 
vurdere vesentlighetsgraden. Samtidig er detaljer ved fremtidige bygg, inkludert byggemetode og 
forhold ved byggeplassen ofte avgjørende for hvordan oppføringen skjer. Dette har betydning for 
hvordan jernbanen påvirkes. 
 
Planbestemmelser håndheves som ledd i byggesaksbehandlingen når bygningene skal oppføres. 
Kommunen er ikke part i vedlikehold eller bruk av bygninger over tid, forutsatt at kravene i plan- og 
bygningsloven er oppfylt. Bane NORs erfaring er at få kommuner har kompetanse til å vurdere om 
lovkrav utenfor plan- og bygningsloven er oppfylt. De aktuelle områdene i planen påvirkes blant 
annet av jernbaneloven og el-tilsynsloven, og konstruksjoner må prosjekteres og godkjennes i 
medhold av dem, og kan påvirke hvor omfattende jernbanen blir berørt. 
 
Mangel på vedlikehold er ofte en årsak når Bane NOR erfarer problemer med bebyggelse nært 
sporet. Dette utløser blant annet nedfall av bygningsdeler. Kommunen har begrenset mulighet til å 
kreve vedlikehold av bygninger, og kommunen har normalt ikke kjennskap til et byggs 
vedlikeholdsstatus. Vår erfaring er at bygningsdeler i de fleste tilfeller vil få et vedlikeholdsbehov. 
Det er dermed ikke sannsynlig at et krav om varig beskyttelse vil fungere. Vi kjenner ingen hjemmel 
for at kommunen skal kunne utvide kravet i pbl §29-7. Bane NOR opplever også at bygninger nært 
jernbanen kommer i brann. Dette medfører at togtrafikken må stoppes, og kan ikke hindres med 
bestemmelsene.  
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Bebyggelse svært nært sporet vil også komplisere Bane NORs drift og vedlikehold av jernbanen. 
Blant annet kan endringer/ombygging av eksisterende anlegg bli mer kostbare og vanskeligere å 
gjennomføre, eksempelvis ved at det blir flere fastpunkter og mindre frihet til å plassere nye 
konstruksjoner, maskinell snøfjerning blir umulig og lignende hindringer. Bestemmelsene vil ikke 
ivareta dette. 
 
Bane NOR vurderer det slik at de foreslåtte bestemmelsene ikke imøtekommer vår innsigelse eller 
at våre andre høringsmerknader faller bort. 

Med vennlig hilsen 

Ragnhild Lien 
Sjef Planforvaltning 
Drift og vedlikehold 

Åsne Fyhri 
Assisterende sjef  
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Vedrørende innsigelse Knutepunkt Porsgrunn, felt SF1, SAA, SF6, SF7, 
F/K/T2 og SF11 
 
Vi viser til brev datert 30.10.2024 samt e-postkorrespondanse, og ønsker med dette å finne en 
løsning for feltene med innsigelser. Vi tar sikte på politisk 2.gangsbehandling i januar og ber om en 
tilbakemelding for det enkelte felt. 
 
SF11  
For felt SF11 er formålsgrensen i sør justert slik at avstand fra 
midt framtidig spor 3 er minimum 15 meter, se utsnitt. I tillegg 
foreslår vi å supplere bestemmelsene med følgende setning: 
Innenfor SF11 tillates det ikke etablert boliger nærmere enn 20 
meter fra spor 3.  
 
Med bakgrunn i signalene gitt i møtet med dere 18.12.23 og 
de foreslåtte endringene anmoder vi om at innsigelsen 
frafalles for dette feltet.  
 
 
F/K/T2 
For felt F/K/T2 foreslår vi en byggegrense 11 meter fra dagens spormidt. Framtidig spor 2 blir 
liggende med større avstand fra feltet (fra ca. 15 til 18 meter til byggegrense) og derfor er hensynet 
til eksisterende spor utslagsgivende. Sporlegemet ligger 3-4 meter høyere enn grunnplanet på nytt 
bygg langs Feiselvegen. Maksimal tillatt kotehøyde for feltet er foreslått 26 moh. Dette gir mulighet 
for inntil 4 etasjer hvorav drøye 3 av disse er over horisontalplanet til jernbanen.  

Etter bistand fra samferdsels-elektro hos Norconsult har vi kommet fram til at man tilfredsstiller 
forskrift om elektrisk forsyningsanlegg (FEF) med tilhørende veiledning ved å ha en byggegrense på 
minimum 10,4 meter fra spormidt. I tillegg til endret byggegrense, suppleres bestemmelsene med 
følgende setning: Bygg i F/K/T2 skal plasseres minst 10 m fra nærmeste kontaktledningsmast. 
 
Med denne justeringen håper vi de nasjonale jernbaneinteressene er ivaretatt og innsigelsen kan 
frafalles.  
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SF1, SAA, SF6, SF7 
Forskrift om elektrisk forsyningsanlegg (FEF) med tilhørende veiledning tilfredsstilles ved å plassere 
bygg minimum 10,4 meter fra spormidt og 11 meter fra åkmast. For mer detaljer, se vedlagt utdrag 
fra vårt dokument «Endring i plandokumenter etter høring». 
 
For disse feltene ønsker rådmannen å sondere om det ligger en løsning på innsigelsene ved å:   

a) Legge inn byggegrense 11 meter fra spormidt (eksisterende og planlagt). 
b) Legge inn bestemmelse som sikrer at bygg utformes og plasseres i tråd med forskrift om 

elektrisk forsyningsanlegg og tilhørende veiledning.  
 
I SF7 tillater planen maksimal kotehøyde 34 moh.  
 
I SF1, SAA, SF6 tillater planen maksimal kotehøyde 54 moh.  
 
Med en av de to foreslåtte justeringene håper vi de nasjonale jernbaneinteressene er ivaretatt og 
innsigelsen kan frafalles.  
   
Forholdene rundt jernbanens driftsstabilitet og sikkerhet over tid som dere påpeker, bør være mulig 
å løse gjennom vilkår dere som kjøreveiens eier kan stille (byggemetode, forhold på byggeplassen, 
risikoreduserende tiltak mot brann, fasadevedlikehold etc.) ved framtidige byggetillatelser.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Per Sortedal       Marius B. Lid 
Konstituert rådmann      Avdelingsleder Plan og miljø 
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Utdrag fra «Endring i plandokumenter etter høring» 
Områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn, planID 397 

Dokumentet omtaler endringene som er gjort for områdeplan ved Knutepunkt Porsgrunn etter 
høring av planen. Endringene for planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse er oppgitt punktvis i 
tabellene under. I kap. 4 er det gjort ytterligere beskrivelse av noen sentrale punkter i planprosessen. 

 
 
 
4. Jernbane 
Byggegrense til baneformål 
Bane NOR har fremmet innsigelse for byggegrense mot baneformål for felt SF1, SAA, SF6, SF7, 
F/K/T/2 og SF11. Deres erfaring med bebyggelse tett på jernbanen er at det kan være utfordring for 
sikkerheten ved jernbanen, hinder for drift/vedlikehold og utvikling av jernbanen. Det er vist til 
Forskrift om elektriske forsyningsanlegg (FEF), og særlig til veiledningen i forskriften og figur 8.1. 
Under er det gjort en vurdering for valgt løsning sett opp mot forskriften med veiledning:   

 
Forskrift om elektriske forsyningsanlegg (FEF) stiller krav til utforming av elektriske 
forsyningsanlegg, herunder elektriske jernbaneanlegg. Forskriftens §8-4 stiller krav til avstander 
mellom kontaktledningsanlegget og omgivelsene. 
  

§ 8-4 Avstander, hinder ved kryssinger og nærføringer til kontaktledningsanlegget. 
Kontaktledningsanlegget skal ha tilstrekkelig avstand til omgivelsene eller hindere for å 
unngå fare for personer og for materielle verdier. 
Spenningssatte deler skal ha tilstrekkelig avstand innbyrdes og til anleggsdeler med 
jordpotensiale for sikker drift. 

  
Forskriften har en veiledning. Forskriftens innledning angir at man ved å følge veiledningen 
oppnår den grad av sikkerhet som forskriften forutsetter, og at valg av annen løsning enn angitt i 
veiledningen skal begrunnes / dokumenteres. Veiledningen er således ikke juridisk bindende, 
men gir føring for hvilket sikkerhetsnivå som forutsettes i tilknytning til elektriske 
forsyningsanlegg. 
  
Til den aktuelle paragrafen finnes det en veiledningstekst. Veiledningen viser i figur 8.1 et 
område i tverrprofilet hvor det ikke skal etableres bygninger. Det er angitt at høye bygninger skal 
plasseres i minst 10 meter horisontal avstand fra nærmeste spenningssatte høyspenningsdel i 
kontaktledningsanlegget. Veiledningen angir videre at bygninger kan plasseres nærmere dersom 
det er solid og varig mekanisk og elektrisk beskyttelse mot kontaktledningsanlegget. I praksis 
forstås kravet om solid og varig mekanisk og elektrisk beskyttelse slik at man ikke skal kunne 
åpne vinduer mot jernbanen og føre lange objekter inn mot spenningsførende deler, og slik at 



fasadevedlikehold og lignende ikke vil medføre risiko for at lange objekter kan komme i farlig 
nærhet av spenningsførende deler. For nye bygninger legges det til grunn at det vil være mulig å 
fastsette tiltak og løsninger for å ivareta disse forholdene. Med slike tiltak setter ikke FEF med 
veiledning noe minimumskrav. Men jo mindre avstanden blir, jo høyere bli risikoen, og jo 
strengere krav må forventes til beskyttelsestiltakene. 
  
Risiko knyttet til nedfalt kontaktledning ivaretas av andre krav i forskriften. Slik risiko kan 
håndteres ved hjelp av avskjerminger, gjerder og lignende, og gir ikke like store avstandskrav. 
  

 
Figurtekst: Figur 8.1 i veiledningen til FEF. 
  
  
For høye bygninger viser figuren at det skal være minst 6,0 meter mellom kontaktledningen og 
bygninger som er lavere enn ca. 9,0 meter over skinneoverkant. Deler av bygninger som er 
mellom om lag 13,0 og 17,0 meter høye skal ha minst 10,0 meter horisontal avstand til 
nærmeste spenningsførende del i kontaktledningen. For bygninger som er mellom om lag 9,0 og 
13,0 meter høye øker avstandskravet lineært med bygningens høyde fra 9,0 meter ved 6,0 meter 
horisontal avstand, til 13,0 meter ved 10,0 meter horisontal avstand. Angivelsene av makskravet 
er normale høyder. Nøyaktige høyder avhenger av kontaktledningshøyden på stedet. 
  
I den videre vurderingen legges det til grunn at bygningene skal være høyere enn 13,0 meter slik 
at det horisontale avstandskravet på 10,0 meter blir gjeldende. 
  
Kravet til horisontal avstand gjelder til nærmeste spenningssatte høyspenningsdel i 
kontaktledningsanlegget. Kontaktledningen henger i sikksakk over sporet, og kan være inntil 400 
mm sideforskjøvet i forhold til spormidt. Som utgangspunkt må derfor høye bygninger (over ca. 
13,0 meter) plasseres 10,4 meter til siden for spormidt. 
  



Det må i tillegg hensyntas at kontaktledningsspenning føres ut fra spormidt i utliggeren ved 
master. I retning mot masta blir det som utgangspunkt ført spenningsførende deler helt inn til 
masta. I retning bort fra masta kan det antas at utliggeren går mellom 0,5 og 1,0 meter ut fra 
spormidt avhengig av utliggertype. Utliggere kan festes direkte i master, eller i hengemaster i åk. 
Ved plassering av åket mellom sporene blir da avstandskravet gjeldende fram til utliggerens 
spiss, anslagsvis 0,5 eller 1,0 meter til siden for spormidtavhengig av utliggertype. 
  
Det må skilles mellom eksisterende jernbane der utførelsen er kjent, men fleksibiliteten til å 
tilpasse løsningen er liten, og framtidig jernbane der løsningen ikke er kjent og det finnes 
mulighet for å tilpasse løsningen en del til omkringliggende bygninger. 
  

Eksisterende jernbane 
For eksisterende jernbane kan avstand til spenningsførende deler i mast måles for å 
avgjøre den horisontale avstanden til spenningsførende deler i kontaktledningen. 
Angivelsene under er tommelfingerregler. 

• Der det er master med utliggere må det både være mer enn 10,4 meter 
horisontal avstand mellom høye bygninger og spormidt, og i tillegg må det være 
mer enn 10,0 meter mellom høye bygninger og nærmeste mast med utligger. 

• Der det er master med åk og hengemaster mellom spor, som på Porsgrunn 
stasjon, må det være 10,4 meter mellom bygninger og spormidt mellom master, 
og 11,0 meter til spormidt nær åket. Angivelsen på 11,0 meter kan reduseres til 
om lag 10,5 meter for spor i innerkurve. 

  
Framtidig jernbane 
For framtidig jernbane må det tas høyde for at det kan bli nødvendig å etablere master 
hvor som helst i sporets lengde retning. Det vil derfor være nødvendig at angivelsene for 
avstand ved master, blir gjeldende for hele strekningen. Det finnes likevel muligheter for 
å begrense hvor langt ut fra spormidt det blir ført spenningsførende deler ved bygging av 
ny kontaktledning. Dette er: 

• Der det er 3 eller flere parallelle spor skal det ifølge Bane NOR sitt tekniske 
regelverk brukes master med åk. Da kan hengemaster monteres i åk mellom 
spor, og forholdene blir like som for eksisterende spor. Det vil si 11,0 meter til 
spormidt, som kan reduseres til 10,5 meter til spormidt for spor i innerkurve. 

• Dersom det brukes master uten åk kan det brukes plattformutligger, som har 
isolatorer lengre ut i utliggeren enn i normalutliggere. Bruk av slik utligger vil føre 
til at spenningssatte deler i kontaktledningen holder nærmere spormidt. Med 
plattformutligger vil det normalt være mulig å sikre at spenningsførende deler 
ikke kommer lengre ut fra spormidt enn ca. 1,5 meter. 

  
Oppsummert vil det være mulig å oppfylle avstandskravene til høyspenningsdeler i 
kontaktledningen iht. FEF med veiledning, uten særskilte tiltak på bygningen, med bruk av 
følgende avstander: 

• Avstand til eksisterende jernbane med master med normalutligger: 10,4 meter fra 
spormidt, og 10,0 meter fra nærmeste kontaktledningsmast. 

• Avstand til eksisterende jernbane med åk med hengemaster: 10,4 meter fra spormidt, 
økes til 11,0 meter fra spormidt de nærmeste metrene fra åkmaster (relevant på 
Porsgrunn stasjon). 



• Avstand til planlagt framtidig jernbane med flere spor og med usikker masteplassering, 
forutsatt bruk av åk: 11,0 meter fra spormidt, kan reduseres til 10,5 meter for spor i 
innerkurve. 

• Avstand til planlagt framtidig jernbane med master med utliggere på samme side av spor 
som bygningen (sannsynligvis ikke aktuell for situasjonen ved Porsgrunn stasjon): 11,5 
meter fra spormidt. 

• For lavere bygninger enn ca. 13,0 meter over skinneoverkant, kan horisontal avstand til 
kontaktledningen reduseres i henhold til figuren i veiledningen til FEF. For bygninger som 
er lavere enn ca. 9,0 meter over skinneoverkant, vil kravet til horisontal avstand mellom 
bygning og spenningsførende deler i kontaktledningen, reduseres fra 10,0 meter til 6,0 
meter. Alle de ovenfor angitte horisontale avstander vil da bli redusert med 4,0 meter. 

  
Med tiltak på fasaden som hindrer at lange objekter kan bli ført mot kontaktledningen fra åpne 
vinduer i bygningen, i forbindelse med fasadevedlikehold, eller liknende situasjoner, vil det etter 
veiledningen til FEF være tillatt å etablere bygninger nærmere sporet enn de angitte avstandene. 
Forutsatt at det etableres løsninger som ivaretar disse forholdene, stiller ikke FEF med 
veiledning spesifikke avstandskrav. Det forventes da at andre forhold reelt sett vil være 
bestemmende for minste avstand. 
  
I tillegg til FEF stiller også Jernbaneloven §10 krav til avstanden mellom spor og nærmeste bygg. 
Det er her fastsatt at oppføring av bygninger nærmere spormidt for nærmeste spor enn 30 meter 
er søknadspliktig til «kjøreveiens eier», også i tilfeller der det foreligger en godkjent 
reguleringsplan. «Kjøreveiens eier» skal alltid gi tillatelse hvis det ikke foreligger særlige grunner 
til avslag, men det kan fastsettes vilkår for tillatelsen. Slike vilkår skal ivareta hensynet til 
«jernbanesikkerheten, jernbanens uforstyrrede drift, behovet for vedlikehold og eventuell mulig 
senere utvidelse av kjøreveien». 
 
 

Fem jernbanespor båndlegger store arealer i Porsgrunn sentrum, og skaper utfordringer knyttet til 
byutvikling i sentrum hvor man ønsker å skape attraktive møteplasser, arbeidsplasser, boliger mm. 
for befolkningen. 15 meter byggegrense, slik Bane NOR krever, vil båndlegge ytterligere arealer i 
sentrum. Byggegrense på 15 m vil samtidig skape store utfordringer for utbygging innenfor mange av 
feltene som ligger vest for jernbanen, da arealet hvor det tillates utbygging blir svært begrenset. 
Gjeldende reguleringsplaner åpner for bebyggelse 10 meter fra spormidt. Det er samtidig flere 
lignende eksempler fra andre byer og tettsteder hvor bebyggelse er oppført nærmere enn 15 meter 
til spormidt. I Drammen er det oppført bebyggelse 8-9 meter fra spormidt. Det er også eksempler fra 
Skøyen stasjon og Lillestrøm stasjon hvor bebyggelse er oppført med kun 4-6 meter fra spormidt. 
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Fra: Marius Lid
Til: tor.arne.hellkas@telemarkfylke.no
Kopi: Hans Magnus Kåsi Kristensen; Lars Martin Sørli; hanne.birte.hulloen@telemarkfylke.no
Emne: Knutepunkt Porsgrunn - innsigelse byggegrense fylkesveg
Dato: torsdag 31. oktober 2024 08:19:05
Vedlegg: 2024-09-25_Plankart_Knutepunkt Porsgrunn_vert.2.pdf
Viktighet: Høy

Hei Tor Arne.
 
Det nærmer seg annengangsbehandling med stormskritt for denne viktige planen, hvor
blant annet oppgradering av Kammerherreløkka bussterminal er et tidligfaseprosjekt i fase
2 av Bypakka. Vi kan ikke se å ha mottatt svar på henvendelsen under og ber derfor om at
dette prioriteres.
 
Det er viktig for oss å vise til en formell administrativ tilbakemelding fra dere på at deler av
innsigelsen er frafalt, jf. begrunnelsen under, når vi legger saken frem for
2.gangsbehandling.
Dette er normal praksis fra innsigelsesmyndigheter, og nødvendig for å kunne formidle helt
eksakt hvor saken står til det politiske organ.
Vi jobber iherdig for å rekke behandling i planutvalget i slutten av november, og mener vi
skal klare dette gitt at vi får informasjonen vi trenger.
Skrivefrist for saksbehandler er i neste uke.
 
Samtidig forstår vi det slik at den andre innsigelsen om adkomst til
parkeringsplass/parkeringshus langs Fv32 fortsatt står?
Dette kan også fremgå av tilbakemeldingen vi venter på fra dere.
 
Er det noe som er uklart kan dere kontakte saksbehandler Hans Magnus K. Kristensen.

 

Med vennlig hilsen

Marius Lid

Avdelingsleder Plan og miljø
Byutvikling

Porsgrunn kommune

Tlf: 416 62 612

 
 
 
 
Fra: Hans Magnus Kåsi Kristensen 
Sendt: fredag 27. september 2024 11:49
Til: hanne.birte.hulloen@telemarkfylke.no
Kopi: tor.arne.hellkas@telemarkfylke.no; Lars Martin Sørli
<Lars.Martin.Sorli@porsgrunn.kommune.no>
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Emne: Knutepunkt Porsgrunn - innsigelse byggegrense fylkesveg

 
Hei,
 
Viser til et godt møte 30.8.2024 om innsigelsene til knutepunktsplanen. I vedlagt plankart
er byggegrense på vestsiden av fylkesveg justert til 10 meter fra vegkant. Byggegrense ved
Bånnåsen bru er også justert. Rundkjøringen ved Gimlevegen er utvidet og alle tekniske
krav skal være i tråd med vegvesenets håndbok. Vi mener plankartet oppfyller forslag til
løsning fremsatt i deres høringsuttalelse med innsigelse og dialogmøte. Vi ber på dette
grunnlaget om en bekreftelse på at innsigelsen knyttet til byggegrenser frafalles.
 
God helg!
 
 
Med vennlig hilsen
Hans Magnus K. Kristensen
Rådgiver, Plan og miljø
Byutvikling, Porsgrunn kommune

Tlf. 948 67 840

hans.magnus.kasi.kristensen@porsgrunn.kommune.no

Besøksadresse: Rådhusgata 7, 2. etg
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Tilbakemelding innsigelser - områdereguleringsplan Knutepunkt 
Porsgrunn - planID 397 - Porsgrunn kommune 

Telemark fylkeskommune viser til e-post datert 27. september 2024 og 31.oktober 2024 
vedrørende innsigelser fremmet til områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn. 
Oversendelsen viser endringer for å imøtekomme innsigelsen fra Telemark fylkeskommune når 
det gjelder byggegrenser langs fylkesveg 32. Kommunen ber også om tilbakemelding om 
innsigelsespunktet om avkjøring til parkeringshus fra fylkesveg 32. 
 
Bakgrunn 
Hovedutvalg for næring, industri og klima (HNIK) fremmet i møte 7. februar 2024, sak 2/24, 
innsigelser til områdereguleringsplan for Knutepunkt Porsgrunn. Kort oppsummert gjaldt 
innsigelsene: 

1. Planens foreslåtte avkjørsel til/fra fylkesveg 32 til bestemmelsesområde #1 på 
formålsområdene o_BAN2 og o_ABG der det foreslås etablert et parkeringshus. 

2. Planens byggegrenser langs fylkesveg 32. 
 
Det har vært møter og dialog mellom kommunen og fylkeskommunen, og kommunen har lagt 
fram endring av plankartet (datert 25. september 2024). Av oversendelsen går det fram at 
administrasjonen innstiller på å imøtekomme innsigelsene delvis. 
 
Kommunen har bedt fylkeskommunen om å trekke innsigelsen på bakgrunn av oversendte 
materiale. 
 
Fylkeskommunens vurdering 
 

1. Direkte avkjørsel fra fv. 32 til parkeringsområde 
HNIK fremmet følgende innsigelse: 

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 fremmes det innsigelse til 
områdereguleringsplanen for Knutepunkt Porsgrunn inntil planens foreslåtte avkjørsel 
fra/til fylkesveg 32 til bestemmelsesområde #1 på formålsområdene o_BAN2 og o_ABG 
tas ut av planen. Tiltaket vil medføre forverret køsituasjon og risiko for flere ulykker på fv. 
32. Innsigelsen frafalles når området har fått sin adkomst fra det kommunale vegnettet. 
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Administrasjonens forslag til løsning: 
Kommunen har vist til at ny trafikkanalyse ikke viser at køsituasjonen blir vesentlig forverret 
dersom det etableres nye av- og påkjørsler på strekningen (notat datert 2. juli 2024), forutsatt at 
rundkjøringen utvides. Kommunen opprettholder direkte avkjørsel til og fra fylkesveg 32, vist 
med piler på plankartet. Fv. 32 (o_V1) er vist noe breddeutvidet på denne strekningen i forhold 
til plankartet som har vært på offentlig ettersyn. 
 
Fylkeskommunens vurdering: 
Rundkjøringen er vist breddeutvidet for å kunne bygges om ved behov, og denne endringen var 
på høring i september 2024 (vårt svarbrev datert 20. september). Fylkeskommunen uttalte seg 
positiv til dette. Endringen omfattet da ikke plankart med breddeutvidelse ved av- og påkjørsel til 
parkeringshuset. I trafikkanalysen var blant annet ikke trafikkmengden og kjøremønsteret som 
følge av et ukjent antall tillatte parkeringsplasser under byggeområde SF8 lagt til grunn.  
 
Den reviderte trafikkanalysen viste etter vår vurdering ikke at køsituasjonen eller ulykkesrisikoen 
ved etablering av nye avkjørsler ble eliminert. Fylkeskommunen opprettholder innsigelsen på 
dette punktet  
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2. Innsigelse til viste byggegrenser langs fylkesveg 32. 
HNIK fremmet følgende innsigelse: 

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 fremmes innsigelse til byggegrensene. 
Innsigelsen kan imøtekommes ved at byggegrensene økes tilstrekkelig. 

 
Administrasjonens forslag til løsning: 
Det har vært dialog om utformingen av plankartet og byggegrensene. Plankartet som var på 
høring viste byggegrenser målsatt fra senter veg, med varierende mål. Byggegrensene vises nå 
målsatt til 10 m fra kjørebanekant, med arealformål o_ST (offentlig samferdselsanlegg og teknisk 
infrastruktur). Det er ikke lagt ved endringer i bestemmelsene. 
 
Fylkeskommunens vurdering: 
Fylkeskommunen vurderer at forslaget til oppdatert plankart (datert 25.09.2024) imøtekommer 
innsigelsen som gjelder byggegrenser langs fv. 32. Vi legger til grunn at det skal etableres gang- 
og sykkelveg med tilstrekkelig sidearealer innenfor arealformålet offentlig samferdselsanlegg og 
teknisk infrastruktur. Innsigelsen punkt 2 trekkes dersom plankartet vedtas med målsatte 
byggegrenser på 10 m fra regulert kjøreveg. 
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Med hilsen 
 
Tor Arne Hellkås 
seksjonsleder 
Samfunn og plan 

Hanne Birte Hulløen 
plankoordinator 
hanne.birte.hulloen@telemarkfylke.no 
   

 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur. 
 
Saksbehandler  
Hanne Birte Hulløen - hovedsaksbehandler  tlf. 90 17 67 96   e-post: hanne.birte.hulloen@telemarkfylke.no  
Dag Steinar Ragvin - samferdsel   tlf. 94 16 94 76   e-post: dag.steinar.ragvin@telemarkfylke.no 
 
 
 
Kopi til: 
STATSFORVALTEREN I VESTFOLD OG TELEMARK 
STATENS VEGVESEN 
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