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Radmannens innstilling:

Arealet i elva utenfor B6 er i kommuneplanens arealdel satt av til «bruk og vern av sj@ og
vassdrag med tilhgrende strandsone», som ikke apner for etablering av smabathavn slik det
er regulert inn nord og ser for planomradet i gjeldende planer. Forutsatt at allmennheten
sikres en tilgjengelig turveg langs elva i planforslaget, slik kommuneplanen arealdel viser,
synes det hensiktsmessig a vurdere muligheten for & etablere en ny smabathavn ogsa
utenfor B6. Konsekvenser av arealbruken ma utredes pa vanlig mate.

Formannskapet har behandlet saken i mgte 25.08.2022 sak 50/22

Mgotebehandling
Ingen nye forslag fremlagt

Votering
Radmannens innstilling enst vedtatt

Formannskapets vedtak/innstilling

Arealet i elva utenfor B6 er i kommuneplanens arealdel satt av til «bruk og vern av sj@ og
vassdrag med tilhgrende strandsone», som ikke apner for etablering av smabathavn slik det
er regulert inn nord og ser for planomradet i gjeldende planer. Forutsatt at allmennheten
sikres en tilgjengelig turveg langs elva i planforslaget, slik kommuneplanen arealdel viser,
synes det hensiktsmessig a vurdere muligheten for & etablere en ny smabathavn ogsa
utenfor B6. Konsekvenser av arealbruken ma utredes pa vanlig mate.
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Saksbehandler Maja Mercina Abburu
Saksgang Mgtedato
Formannskapet 25.08.2022

Elvegata - prinsippavklaring om endring arealformal i kommuneplanens
arealdel 2018-2030

Radmannens innstilling:

Arealet i elva utenfor B6 er i kommuneplanens arealdel satt av til «bruk og vern av sjg og vassdrag
med tilhgrende strandsone», som ikke apner for etablering av smabathavn slik det er regulert inn
nord og sar for planomradet i gjeldende planer. Forutsatt at allmennheten sikres en tilgjengelig
turveg langs elva i planforslaget, slik kommuneplanen arealdel viser, synes det hensiktsmessig &
vurdere muligheten for a etablere en ny smabathavn ogsa utenfor B6. Konsekvenser av
arealbruken ma utredes pa vanlig mate.

Vedlegg:

. Forespgrsel om endring av formal i kommuneplanens arealdel, datert 04.05.2022
Enkle skisse av mulig lgsning

Grovavgrensning av arealbruk som kan bli endret i arealdelen

Referat fra oppstartsmgate, datert 02.05.2022

Plankart, gjeldende reguleringsplan, planiD 105

arwnNpE

Referanser i saken

e Plan- og bygningsloven

o Kommuneplanens arealdel 2018-2030

¢ Reguleringsplan for Industriareal m.m. Vestheimvegen — Porsgrunnsvegen (planiD 105), datert
11.09.1975
Reguleringsplan for Eikelund omradet (planiD 134), datert 12.10.2006

e Reguleringsplan for Vestsiden brygge - Lahelle nord (planID 137), datert 21.06.2007

Tiltakshaver/forslagsstiller: Elvegata utvikling AS
Plankonsulent: Feste Sgr AS

Bakgrunn

Pa vegne av Elvegata utvikling AS har Feste Sgr AS den 3. juni 2022 varslet oppstart av arbeid
med reguleringsplan for Elvegata elvesiden, planIiD 163. Planarbeidet skal tilrettelegge for
leilighetsbygg i en rekke mot elva og konsentrert smahusbebyggelse vest pa eiendommene.
Planen vil ogsa sikre sammenhengende turveg langs elva for allmennheten.

| forbindelse med planarbeidet har det kommet frem at det er gnskelig 4 tilrettelegge for
smabatanlegg for noen av leilighetene. Far videre saksgang i planarbeidet med reguleringsplan for
Elvegata, er det behov for & avklare en eventuell tilrettelegging for smabatanlegg. Det legges
derfor frem en sak om prinsippavklaring av arealformal.
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Varslet planomrade for Elvegata elvesiden ligger i B VT
hovedsak innenfor reguleringsplan for Industriareal s Y | \ oo
m.m. Vestheimvegen — Porsgrunnsvegen (planiD 105, ~ [/ A Y
vedtatt i 1975). Deler av omradet ligger innenfor C I :
reguleringsplan for Eikelund omradet (planiD 134,

vedtatt i 2006) og reguleringsplan for Vestsiden brygge ;1 (== L e
- Lahelle nord (planID 137, vedtatt i 2007, endret etter A '-:,-;:a—’ A s
enklere prosess i 2020). o2kl \ ) St

e

Forslagstiller gnsker & fa avklart om deler av areal
«Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende NN
strandsone» i kommuneplanens arealdel kan reguleres = |-

og utvikles til smabatanlegg. Aktuelt areal utgjer ca. 2,5 |1 -
daa. o h——

Planstatus

| kommuneplanens arealdel 2018-2030 er varslet planomradet pa land satt av til boligbebyggelse
(naveerende), boligbebyggelse (framtidig) og friomrade (naveerende). Det aktuelle omradet for
smabatanlegg omfattes av formal «bruk og vern av sjo og vassdrag med tilh@rende strandsone
(ndveerende)» og hensynssone «farled». Arealformal apner ikke for etablering av smabathavn/
smabatanlegg i dette omradet. Hensynssone farled tillater heller ikke tiltak som svekker
sikkerheten eller framkommeligheten i hoved- og biled.

Det aktuelle omradet for smabatanlegg er i gjeldende reguleringsplan ikke regulert il
smabatanlegg.

Det ble avholdt oppstartsmate den 02.05.2022. Da etablering av smabatanlegg i omradet ikke vil
veere i trdd med overordna plan er det behov for prinsippavklaring av gnsket arealbruk.

Radmannens vurdering

Planomradet ligger pa Vestsida ved Porsgrunnselva.
Det er gnskelig & utvikle omradet med boliger og g
tilrettelegge for smabatanlegg for deler av M| :
leilighetene. | tillegg vil friomrade langs elva 7 ol |
tilrettelegges for allmenheten, og omradet gnskes
opparbeidet med turveg.

sy
¥,Bjorndalen
ey

| kommuneplanens arealdel er flere omrader i elva
avsatt til smabathavn vist med eget formal. Den
neermeste ligger litt lengre sgr av planomradet. Det

apnes likevel for privat og felles smabatanlegg i de to i e ia

reguoleringsplaner pa hver side av det aktuelle -"‘.;*o;gwm»fj:_:e{:‘-".g:‘« — -5

omradet. ? ,\\ «‘\:\\‘\g;\_" _ , .'
Smab&thavn i sammenheng med eksisterende og i S
fremtidig utvikling kan bidra til en helhetlig . _ — -

og sammenhengende utvikling av ) I — N
boligomrader med tilgang til batplasser S : S

langs elva. Smabathavn kan veere positivt == Bh ."L . "
tilskudd til beboere og bidra til at omrédet /4 S T\ Gt o Encundonsde. o 130
fremstar som mer attraktivt. ol

Radmannen ser imidlertid at etablering av [
smabatanlegg potensielt kan medfgre at '
omrade langs elva oppleves mer

privatisert, og tilgangen til elva blir dermed

Smabatanlegg
det aktuelle omradet

Smabdathavn - privat
(reguleringsplan for Vestsiden brygge -
Lahelle nord, planiD 137)

noe redusert. Det vil derfor veere viktig at =G I ) .,:\_\\_(Smmm,,e..ea
planforslaget styrker kvalitetene og sikrer A\ X0 D g vesstdenbrygge- ahel
allmenhetens tilgang til omradet som i ; \%’ _ N

kommuneplanen arealdel er avsatt til Ll \\12;\ & _‘c«,.)’

«friomrade». \ = 0 Y
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Dersom det apnes for smabatanlegg pa det aktuelle omradet, ma arealbruken konsekvensutredes
av forslagsstiller, da formalsendringen ikke er utredet pa overordnet nivd. Konsekvensutredningen
ma blant annet belyse konsekvenser av tiltaket, framkommelighet og sikkerhet i forhold til farleden,
samt strgmningsforhold i forhold til utforming av bryggene. Det méa ogsa utredes type anlegg. Det
vil derfor veere viktig at forslagstiller sgker dialog med havhemyndigheter, og at planlagte tiltak
utformes i trdd med Havne- og farvannsloven.

Konklusjon

Radmannen vurderer det som positivt at det &pnes for smabatanlegg i omradet, men forutsetter at
blant annet allmenhetens tilgang til friomrade ivaretas, samt framkommelighet og sikkerhet i
forhold til farleden konsekvensutredes. Forslag til vedtak fremgar av sakens farste side.
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