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1. Innledning

Grenmar Eiendomsforvaltning AS @nsker & foreta en mindre endring av reguleringsplanen for
Fjordgata 13-17 pa Hergya i Porsgrunn kommune. Dette notatet belyser de trafikale
konsekvensene en eventuell planendring vil medfgre. Sammenligningen er basert pa normtall og
generelle antagelser og vurderinger. Det er derfor noe usikkerhet i tallene, men det gir samtidig et
godt sammenligningsgrunnlag.

2. Reguleringsplan, rammetillatelse og dispensasjoner

Gjeldende reguleringsplan er Fjordgata 13-17 (PlanID: 424). Planomradet er regulert til
sentrumsformal og kombinerte formal forretning/kontor/idrett. Dagligvarebutikk og ubetjent
bensinstasjon med vaskehall er etablert i planomradet i dag (i delomrade for sentrumsformal), og
har adkomst fra Fjordgata. lht. gjeldende plan kan det i delomrade F/K/Idrett etableres et handels-
og kontorbygg pa to etasjer med samlet areal pa 7 800 m2 BRA. (Se figur 1). Reguleringsplanen
legger opp til at det kan etableres plasskrevende handel og kontor. | praksis vil det kun etableres
plasskrevende handel pa gateplan, ikke i begge etasjene.

Det har tidligere blitt gitt dispensasjon til at detaljvarehandel med minimumsstarrelse 1 000 m? og
maks 3 000 m? til sammen, kan etableres i delomrade F/K/ldrett. 09.09.2025 ble det gitt
rammetillatelse til oppfering av nye forretningslokaler i delomrade F/K/Idrett, i nordre hjgrne av
planomradet. Rammetillatelsen gjelder for et bygg i en etasje med en grunnflate pa 3 900 m2.
Dispensasjon er gitt for to av tre butikklokaler i planlagt bygg.

Utbygger @nsker a gjere en mindre reguleringsendring ved & endre reguleringsbestemmelse 2.1
angaende reguleringsformal, for & kunne apne for at en detaljvare- eller dagligvareforretning kan
etableres i det ledige lokalet. Totalt utbyggingsvolum vil forbli uendret.
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Planbestemmelsen §1.2 Omradet kan benyttes til, foreslas endret fra:
«(...) Kombinerte formal: Plasskrevende forretning, kontor og idrettsanlegg (primeert roanlegg)»

Foreslas endret til:
«(...) Kombinerte formal: Plasskrevende forretning, dagligvarebutikk, kontor og idrettsanlegg
(primeert roanlegg). Med plasskrevende forretning menes handel med plasskrevende varer og

detaljvarehandel der butikkstarrelsen er minimum 700 m2.»
o .

oY X ) 4 % / \ B v, [ | »\’/ B
CANL AN 8] N
Figur 1: Utklipp av gjeldende reguleringsplaner og plantegning av godkjent bygg i Fjordgata 17.

3. Tilgjengelighet og transportmiddelfordeling

Planomradet ligger pa Hergya i Porsgrunn kommune, omtrent 3 km utenfor Porsgrunn sentrum, i
utkanten av et boligomrade med lav tetthet og like ved Hergya Industripark. Planomradet ligger like
ved rv. 36 og har adkomst fra Fjordgata som er hovedvei til Hergya industripark fra sgr. Det er
gang- og sykkelvei langs rv. 36 og Fjordgata. Busslinje M1 kjgrer pa rv. 36, har holdeplass like ved
planomradet og har seks avganger i timen i hver retning i hgytrafikkperiodene morgen og
ettermiddag. Omradet vurderes a ha god tilgjengelighet til fots, med sykkel og buss, men samtidig
sveert god tilgjengelighet med bil. Det kan med dette forventes at flesteparten av reisene til omradet
vil veere bilbasert uavhengig av om det etableres plasskrevende handel, detaljhandel,
dagligvarehandel eller kontor (noe lavere bilandel til kontor enn handel).

| Norge utfares rundt 60% av alle reiser til handel og service som bilfarer. Omtrent 20% av reisene
utferes til fots og omtrent 10% som bilpassasjer. Ettersom det er relativt fa innbyggere i
gangavstand, forventes bilfarerandelen a vaere rundt 70 % for en fremtidig dagligvarebutikk. For
andre typer detalj- eller plasskrevende handel forventes bilfgrerandelen & veere enda starre.
Bilfererandelen til fremtidige kontor vil trolig vaere noe lavere og begrenses av parkeringsdekningen.
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4. Turproduksjon til ulike formal

4.1 Kontor

Kontorlokalene vil i hovedsak generere arbeidsreiser, men ogsa besgks og tjienestereiser. De to
siste varierer stort mellom ulike bedrifter. Arealeffektiviteten varierer ogsa i kontorbygg. Siden
Hergya er planlagt som et bydelssenter, legges en hay arealeffektivitet med 5 ansatte pr. 100 m? til
grunn.

Prosamrapport 103 Turproduksjonstall for kontorbedrifter og kjigpesentre (2003) viser 3 reiser pr.
ansatt pr. virkedag i giennomsnitt. Da reisevanene til kontorbedrifter har endret seg vesentlig de
siste arene med hjemmekontor og videomater, vurderes dette & vaere for hayt. Det antas et
mellomstort antall besgkende til fremtidige kontorbedrifter i planomradet. 2,5 reiser pr. ansatt pr.
virkedag legges til grunn. Dette tilsvarer 12,5 reiser pr. 100 m2 pr. virkedag, og ca. 9 reiser pr. dag
(for beregning av ADT).

Reguleringsplanen sier det skal veere 0,5 parkeringsplasser pr. ansatt. Med dette vil bilfgrerandelen
bli rundt 50%. Med dette vil kontorlokaler i planomradet generere ca. 6 bilturer pr. 100 m2 pr.
virkedag, og ca. 4,5 bilturer pr. dag (for beregning av ADT).

4.2 Plasskrevende handel

Det er stor variasjon i turproduksjon til ulike plasskrevende handelsvirksomheter, ogsa innenfor
samme varekategori. Prosamrapport 167 Turproduksjonstall for arealekstensive handelskonsepter
(2008) viser gjennomsnittlig tur- og bilturproduksjon for ulike forretninger. Gjennomsnittlig
bilturproduksjon for byggevareforretninger er 20 bilturer pr. 100 m? salgsareal pr. dag (mandag-
fredag). For mgbel er bilturproduksjonen i giennomsnitt 26, og den er 32 for elektro. Alle gruppene
har hayere bilturproduksjon pa lgrdager.

Studien sier lite om turproduksjon i forhold til lokalisering o.l. Et «gjennomsnitt» pa 25 bilturer pr.
dag mandag-lgrdag legges til grunn for nye plasskrevende handelsvirksomheter i planomradet.
Dette tilsvarer ca. 20 bilturer pr. dag ved omregning til ADT.

4.3 Dagligvarebutikk

Det er stor variasjon i turproduksjon til ulike dagligvarebutikker. Prosam rapport 121 Turproduksjon-
stall for dagligvarebutikker (2005) viser at antall personturer varierer mellom 100 og 517 pr. 100 m?
salgsareal pr. virkedag, med et gjennomsnitt pa 304. Antall bilturer varierer fra 64 til 318, og
gjennomsnittet er 185. Tallene gjelder for virkedager, men er tilnaermet like for lgrdager.

Det er en tydelig sammenheng mellom turproduksjon og butikkens stgrrelse. Sma butikker har en
stgrre turproduksjon pr. arealenhet og en lavere bilandel enn store butikker. Det er ogsa en
indikasjon pa at bilturproduksjonen pr. arealenhet gker med gkende parkeringsdekning, og gkende
trafikkmengde pa naerliggende veier.

Det ledige lokalet i godkjent forretningsbygg har et salgsareal pa ca. 700 m2. Prosamrapport 121
viser at butikker med salgsareal under 1 000 m?2 i gjennomsnitt genererer 373 personturer og 224
bilturer pr. 100 m? pr. virkedag.

Forhold som tilsier hgy bilturproduksjon til dagligvareforretningen i planomradet, er at butikken
ligger naerme en hgytrafikkert vei (men ikke like ved, og krysset er signalregulert), og en tilfartsvei til
et omrade med mange arbeidsplasser, samt god parkeringsdekning. Forhold som tilsier en lavere
bilturproduksjon er relativt fa innbyggere i naeromradet, samt stor konkurranse mot naerliggende
dagligvarebutikker.
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For ny dagligvarebutikk pa Hergya, legges 200 bilturer pr. 100 m? salgsareal pr. virkedag til grunn.
Dagligvarebutikken vil vaere apen seks dager i uka, og det antas tilneermet like mye biltrafikk pa
lgrdager som p& ukedager. Omregnet til ADT gir dette ca. 170 bilturer pr. 100 m?2 pr. dag for
dagligvarebutikk.

4.4 Detaljhandel

Det er tidligere gitt dispensasjon for etablering av detaljvarehandel i planomradet. Det er konkret gitt
dispensasjon til og planlagt for etablering av butikkene Europris og Thansen.

Det finnes ingen starre, norske studier for turproduksjon til detaljhandel. Vurdering av turproduksjon
til detaljvarehandel i planomradet baseres pa Prosams studier for turproduksjon til plasskrevende
handel (se kapittel 4.2), dagligvarebutikker (se kapittel 4.3) og kjgpesenter.

Gjennomsnittlig bilturproduksjon for byggevareforretninger er 20 bilturer pr. 100 m?2 salgsareal pr.
dag (mandag-fredag). For mabel er bilturproduksjonen 26, 32 for elektro og 39 for hypermarked.
Alle gruppene har hgyere bilturproduksjon pa lgrdager.

Gjennomsnittlig bilturproduksjon for dagligvarebutikker er 185 bilturer pr. 100 m? salgsareal pr. dag.
Tallene gjelder for mandag til fredag, men er tilneermet like for lardager.

Prosamrapport 103 Turproduksjonstall for kontorbedrifter og kjgpesentre (2003), viser at
kigpesentre genererer ca. 50 bilturer i gjennomsnitt pr. 100 m2 pr. dag (mandag-fredag), samt pa
lerdager.

Detaljhandel har trolig langt lavere bilturproduksjon enn dagligvarebutikker, og trolig stgrre
bilturproduksjon enn byggevare- og mgbelforretninger. Bilturproduksjonen til ulike typer detaljhandel
ligger trolig i omradet mellom bilturproduksjon for elektroforretninger og for kjgpesenter.

Thansen selger bilrekvisita, og forventes & ha bilturproduksjon omtrent likt som elektroforretninger.
30 bilturer pr. 100 m? salgsareal pr. dag legges til grunn.

Europris har et bredere utvalg, og vil fa en stgrre butikk enn Thansen. Eurorpis forventes med dette
a ha en hgyere bilturproduksjon enn Thansen. Bilturproduksjon tilsvarende hypermarked og 40
bilturer pr. 100 m2 salgsareal pr. dag legges til grunn.

For eventuell annen detaljhandel i byggets ledige lokaler, legges 40 bilturer pr. 100 m? salgsareal
pr. dag til grunn.

5. Sammenligning av ulike scenario

Folgende scenario sammenlignes mht. hvor my biltrafikk som vil genereres:

0. Gjeldende reguleringsplan. Bygg i to etasjer, totalt 7 800 m2 BRA. Plasskrevende handel i
forste etasje og kontor i andre etasje.

1. Gjeldende reguleringsplan og dispensasjoner. Europris, Thansen, og plasskrevende handel
i farste etasje. Kontor i hele andre etasje.

2. Detaljvarehandel i hele fgrste etasje, kontor i andre etasje.

Detaljvare i hele farste etasje. Kun en etasje.

4. Europris, Thansen og dagligvarebutikk. Kun en etasje.

w
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Tabell 1 sammenligner areal pa ulike formal i alternativene. For kontor beregnes trafikk basert pa
totalt BRA, mens det for handelsvirksomheter baseres pa salgsareal. For Thansen regnes

verkstedet ogsa som salgsareal.

Basert pa plantegningen til godkjent bygg, utgjer salsgarealet kun 65% av totalt areal. For
plasskrevende handel i hele fgrste etasje (scenario 0) vil salgsarealet dermed veere 2 500 m2.

5.1 Trafikkmengder

Tabell 1: Formal og bruttoareal [m?] i ulike alternativ.

Formal Alternativ
_!-In-l-l

Kontor 3900 3900 3900

Plasskrevende varer 2 500 700 0

Detaljvare 0 1800 2 500 2500

Dagligvare 0 0 0 0

SUM* 6 400 6 400 6 400 2500

0
1800

700
2500

Tabellene nedenfor viser beregning av gjennomsnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) i hvert av de
ulike alternativene. ADT i hvert alternativ sammenlignes i Tabell 7.

Tabell 2: Beregning av gjennomshnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) for alternativ 0.

Formal Areal Bilturer pr. 100 m?  Bilturer pr. dag (ADT)
Kontor 3900 4,5 176
Plasskrevende varer 2500 20 500
Detaljvare (Thansen) 0 30 0
Detaljvare (Europris) 0 40 0
Detaljvare (ny) 0 40 0
Dagligvare 0 170 0
Sum (avrundet) 6 400 700

Tabell 3: Beregning av gjennomsnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) for alternativ 1.

Formal Areal Bilturer pr. 100 m? Bilturer pr. dag (ADT)
Kontor 3900 4,5 176
Plasskrevende varer 700 20 140
Detaljvare (Thansen) 600 30 180
Detaljvare (Europris) 1200 40 480
Detaljvare (ny) 0 40 0
Dagligvare 0 170 0
Sum (avrundet) 6 400 1000
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Tabell 4: Beregning av gjennomsnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) for alternativ 2.

Formal Areal Bilturer pr. 100 m?  Bilturer pr. dag (ADT)
Kontor 3 900 4,5 176
Plasskrevende varer 0 20 0
Detaljvare (Thansen) 600 30 180
Detaljvare (Europris) 1200 40 480
Detaljvare (ny) 700 40 280
Dagligvare 0 170 0
Sum (avrundet) 6 400 1100

Tabell 5: Beregning av gjennomsnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) for alternativ 3.

Formal Areal Bilturer pr. 100 m?  Bilturer pr. dag (ADT)
Kontor 0 4.5 0
Plasskrevende varer 0 20 0
Detaljvare (Thansen) 600 30 180
Detaljvare (Europris) 1200 40 480
Detaljvare (ny) 700 40 280
Dagligvare 0 170 0
Sum (avrundet) 2500 900

Tabell 6: Beregning av gjennomsnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) for alternativ 4.

Bilturer pr. 100 m? Bilturer pr. dag (ADT)

Kontor 0 4,5 0
Plasskrevende varer 0 20 0
Detaljvare (Thansen) 600 30 180
Detaljvare (Europris) 1200 40 480
Detaljvare (ny) 0 40 0
Dagligvare 700 170 1190
Sum (avrundet) 2500 1900

Tabell 7: Gjennomsnittlig antall bilturer pr. dag (ADT) i ulike alternativ.

Alternativ ADT
0 700
1 1000
2 1100
3 900
4 1900

Beregningene viser at en dagligvarebutikk i planomradet vil generer mer biltrafikk enn de andre
formalene til sammen. Gjeldende reguleringsplan for plasskrevende handel og kontor (scenario 0)
vil generere ca. 700 bilturer i gjennomsnitt pr. degn. Med godkjente dispensasjoner for etablering av
Europris og Thansen (scenario 1) vil dette gke til omtrent 1 000 bilturer i gjennomsnitt pr. dggn.
Dersom det etableres dagligvarebutikk i det siste ledige lokalet, samt at andre etasjer ikke bygges,
vil trafikkmengden nesten dobles til 1 900 kjaretoy pr. degn. Med bade dagligvare i farste etasje og
kontor i andre etasje, vil trafikkmengden til og fra planomradet bli omtrent 2 100 kjeretey pr. degn.
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5.2 Reisemgnster og makstimetrafikk

Beregningene ovenfor viser totalt antall bilturer til og fra bedriftene isolert sett (antall bilturer i
avkjgrsel fra Fjordgata). Det er ogsa viktig & vurdere hvor mye av biltrafikken som er nyskapt.

Etablering av nye handelsvirksomheter endrer reisemgnsteret pa to mater. Den ene er at
innkjgpsreiser gar til nye destinasjoner. Den andre er at gkt handelstilbud gir flere innkjgpsreiser
totalt. Begge effektene medfgrer endring i trafikkmengder pa enkelte veier og veistrekninger. Det er
derimot kun den siste som tilfarer mer trafikk i veisystemet som helhet.

Mange av bilturene til dagligvarebutikker er et stopp pa veien til eller fra noe annet, f.eks. pa vei
hjem fra arbeid. Prosam rapport 121 viser at kun 1 av 3 handeltrurer er fra bolig til bolig. Det vil si at
2/3 av alle reisene til dagligvarebutikker er pa vei til eller fra noe annet. For plasskrevende varer er
andelen ca. 55 % (Prosam rapport 167). For alle typer forretninger er minst halvparten av kundene i
ettermiddagsrush pa vei fra arbeid til bolig.

Nye forretninger pa Hergya ligger naerme rv. 36 og Fjordgata, hvor ca. 13 000 kjgretey passerer
daglig. Det antas derfor at andelen kunder som stopper pa vei til eller fra noe annet vil veere rundt
giennomsnittet. Etablering av en ny dagligvarebutikk forventes ikke & generere mange nye bilturer,
fordi innkjgpsreisene i stor grad bare vil endre destinasjon. En del av kundene som endrer
destinasjon vil ogsa endre fra eksisterende dagligvarebutikk pa nabotomta.

For dagligvarebutikker ankommer omtrent 15% av kundene pa hverdager i makstimen. Makstimen
er ofte kl. 16 til 17, men kan variere noe mellom ulike butikker. For en ny dagligvarebutikk pa
Hergya vil makstimetrafikken utgj@re ca. 200 kjgretgy pr. time. 100 i hver retning. Basert pa enkle
analyser av hvor arbeidsplasser og boliger er lokalisert i forhold til andre dagligvarebutikker i
neerheten, sett i sammenheng med reisekjedene, er det estimert at ca. 60 % av bilturene i
makstimen vil vaere trafikk som allerede trafikkerer Fjordgata i dag. Disse vil ikke medfgre mer
trafikk i veisystemet, med unntak av i avkjgrselen til planomradet. De resterende 40 % av
biltrafikken kommer til og fra rv. 36. Mange av disse bilturene er ogsa allerede pa vei til og fra noe
annet, men legger til et nytt stopp for & handle pa Hergya, eller har endret destinasjon fra hvor de
handler i dag. Av de 40 % vil noen trolig ogsa veere kunder pa dagligvarebutikken pa nabotomta i
dag. Basert pa disse vurderingene vil trafikkgkningen i Fjordgata og i kryss rv. 36 x Fjordgata veere
rundt 60 bilturer pr. time i ettermiddagsrush. 30 bilturer i hver retning.

Med plasskrevende handel i det ledige lokalet (scenario 1), ville makstimetrafikken i kryss rv. 36 x
Fjordgata gkt med ca. 10 kjgretgy pr. time. Dette er 50 faerre kjgretay pr. time enn om det ble
etablert dagligvarebutikk.

Okt trafikk i kryss rv. 36 x Fjordgata vil veere omtrent 120 bilturer pr. time i makstimen for hele
scenario 4.

5.3 Omradeplan for Hergya

| omradeplan for Hergya (vedtatt 29.03.2012) ble det opprinnelig avsatt et sterre omrade til
sentrumsformal pa begge sider av Fjordgata, fra rv. 36 og inn mot Hergya. | kommuneplanens
arealdel (sist vedtatt 13.06.2019) er sentrumsformalet innskrenket fra ca. 72 000 m? til ca. 24 000
m?2.

Den opprinnelige omradeplanen ville gitt en stor trafikkgkning til Fjordgata og kryss med rv. 36. Gkt
trafikk til detaljvare eller dagligvarehandel i planomradet, vil trolig vaere mindre enn trafikk-
reduksjonen som fglge av at sentrumsomradet ble redusert.
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6. Konsekvenser av trafikkgkningen

| april 2023 ble det gjennomfart periodisk trafikkregistrering i Fjordgata ved Hergya kanalbru.
Mandag til fredag er det rundt 3 500 kjaretay pr. dogn i Fjordgata. ADT er ca. 2 900. | makstimen,
kl. 15 til 16, er det 550-650 kjgretgy pr. time, hvorav 500-550 kjaretay kjgrer i retning rv. 36.
Fjordgata er en forkjersvei med god standard, gul midtstripe, fartsgrense 50 km/t og er en
kapasitetssterk samlevei.

Trafikkmengden i Fjordgata tilsier at trafikkavvikling i avkjarsel til planomradet i stor grad vil forega
uten betydelige forsinkelser, men at det kan oppsta forsinkelser pa vei ut fra planomradet i retning
mot rv. 36. Dette gjelder i alle scenario, men forsinkelsene ut av planomradet vil falgelig vil bli noe
stagrre om det etableres dagligvarebutikk.

Kryss rv. 36 x Fjordgata er signalregulert og har to felt i tilfartene pa rv. 36 og i Fjordgata. | scenariet
som skaper mest trafikk (scenario 4), vil det bli en trafikkekning pa ca. 120 bilturer pr. time gjennom
krysset. | dag er det ca. 2 100 kjgretay inn i krysset i makstimen. Scenario 4 vil med dette medfere
ca. 6% trafikkgkning gjennom krysset i makstimen. Det oppleves kg og forsinkelser i makstimen i
alle retninger allerede i dag, men krysset er ikke overbelastet. Trafikkakningen vil i liten grad
medfare merkbare gkte forsinkelser eller kger.
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