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1 GENERELT

1.1 Avgrensning av planomradet

Reguleringsbestemmelsene gjelder for regulert omrade som er vist med plangrense
i plankartet i malestokk 1:1000 datert 16.12.2025.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette naeringsbebyggelse i trdd med kommuneplanens
arealdel.

1.3 Omradet reguleres for folgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 12-5)

Bebyggelse og anlegg

e Neeringsbebyggelse NA

e Energianlegg EA
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

o Kjgreveg o _KV1

o Kjgreveg f KV2

e (Gang- og sykkelveg 0_GS1o0go0_GS2

e Annen veggrunn — tekniske anlegg o_AVT1-0_AVT4

e Annen veggrunn — grgntareal AVG1 og AVG2
Grgnnstruktur

e Naturomrade — grgnnstruktur GN1-GN3

e Turveg o TV
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

e Friluftsomrade i sjg og vassdrag FLV
Hensynssoner

e Ras- og skredfare H310

e Bevaring naturmiljg H560
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2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Dokumentasjonskrav

2.1.1 Detaljert Utomhusplan 1:200

Ved sgknad om byggetillatelse pa N4 skal det fglge med en mer detaljert utomhusplan i 1:200
eller bedre over feltet og veg f_KV2. Detaljert utomhusplan skal minimum vise plassering av
bygninger, innkjgring, opparbeidelse av uteareal med faste dekker, biloppstillingsplasser, trapper,
terrengmurer og terrengbearbeiding.

| tilknytning til utomhusplanen skal det utarbeides Igsninger for overvannshandtering.

2.1.2 Teknisk infrastruktur

For det gis igangsettingstillatelse for NAE og f_KV2 skal det foreligge

— Kotesatt teknisk plan godkjent av Porsgrunn kommune ved Kommunalteknikk, som viser
opparbeidelse av veg, framfgring av vann- og avlgpsledninger, overvannshandtering,
stremforsyning, tilkomst/oppstillingsplass for brann- og redningsbiler og annen teknisk
infrastruktur. Miljgstasjoner skal innga i dokumentasjonen. Eventuell belysning ved
innkjgring fra fylkesveg for & ivareta trafikksikkerhet ved gang- og sykkelveg skal
vurderes.

— Saniteermelding for kommunaltekniske anlegg skal veere godkjent av kommunen
v/IKommunalteknikk.

— Tilkomst/oppstillingsplass for brann- og redningsbiler godkjent av lokalt brann- og
redningsselskap.

2.2 Miljeforhold
2.2.1 Forurenset grunn

Dersom en under gravearbeider / anleggsvirksomhet eller lignende stgter pa forurenset grunn
skal arbeidene stanses, myndighetene varsles og tiltak iverksettes.

2.2.2 Stgy

I N/E tillates kun virksomhet som kan dokumentere at stay ikke overstiger fglgende grenseverdier
ved mest stgyutsatte fasade og pa uteoppholdsareal for stayfglsom bebyggelse:

a) Dag og kveld (kl. 07—-23)

e Uten impulslyd: Lden< 55 dB og Levening < 50 dB
e Med impulslyd: Lden < 50 dB og Levening <45 dB

b) Natt (kl. 23-07)

e Lnight <45 dB
e LAFmax <60 dB

c) Lgrdager

Uten impulslyd: Lden < 50 dB
Med impulslyd: Lden <45 dB
d) Sen- og helligdager
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Uten impulslyd: Lden < 45 dB
Med impulslyd: Lden <40 dB

Staynivaene skal beregnes som innfallende lydtrykkniva i samsvar med retningslinje
T-1442/2021. Dersom grenseverdiene overskrides, skal avbgtende tiltak veere gjennomfart far
virksomheten tas i bruk.

Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggsstey ikke overskride staygrense som er gitt i
T1442/2021, kapittel 6 Tabell 4.

2.2.3 Stav

Neeringsvirksomhet innenfor NAE skal etableres og drives slik at den ikke medfgrer overskridelse
av anbefalte grenseverdier for luftkvalitet i Miljgdirektoratets retningslinje T-1520 (Luftkvalitet i
arealplanlegging), tabell 1, ved stgv- og helsesensitiv bebyggelse.

Falgende grenseverdier for svevestgv skal overholdes i influensomradet for virksomheten:
PMjo:

— Arsmiddel < 40 pg/m?

— Dggnmiddel < 50 pg/m?, maksimalt 7 overskridelser per ar

PM,,s:
— Arsmiddel < 25 pg/m?

2.2.4 Fremmede arter

Jordmasser som inneholder fremmede arter, eksempelvis kanadagullris, ma ikke spres ut av
planomradet, men gjenbrukes i anlegget dersom de brukes som fyllmasse under harde flater.
Massene skal ikke brukes som toppjord i grentomrader. Ved graving ma det sikres at
svartelistede arter ikke spres.

3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Neeringsbebygagelse NA

a. Arealene kan benyttes til naeringsformal. Neeringsformalet er begrenset til industri-,
handverks- og lagervirksomhet.

b. Det er tillatt & etablere interne veger.

c. Maksimal grad av utnytting er %BYA= 40%. Beregning av % BYA omfatter alle bygninger,
konstruksjoner, overbygde arealer og ngdvendig biloppstillingsplasser. Inkludert i
biloppstillingsplassene er mangvreringsareal mellom oppstillingsplassene.

d. Maksimal byggehayde over ferdig planert terreng er 11 meter.

e. Dettillates saltak, flate tak og pulttak. Takform pa bygg skal samordnes slik at
bebyggelsen til sammen inngir et mest mulig helhetlig inntrykk.

f. Solcelleanlegg kan etableres pa tak og fasader. Solcellepaneler skal ikke veere
reflekterende. Solcelleanlegg pa tak er ikke begrenset av maksimal byggehgyde.

g. Dettillates etablering av gjerde rundt NA.
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h. I NA er all kunstig belysning som er vendt mot Herregardsbekken forbudt, herunder
gatelys, fasadebelysning, reklame- og skiltbelysning, samt annen fast eller midlertidig
utendars belysning. Forbudet gjelder bade i anleggsfase ved opparbeidelse av ny
bebyggelse og ved permanent drift for virksomheter i NAE.

3.1.2 Energianlegg EA

Innenfor feltet tillates det etablert nettstasjon.
3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg o KV1

Avkjarsel tillates endret iht reguleringsplan. Avkjarsel skal prosjekteres og etableres i trad med
gjeldende handbgker nar det gjelder linjefgring og fri sikt.

3.2.2 Kjgreveg f KV2

f_KV2 er felles atkomstveg for N/E og for tekniske anlegg og ngdplass for Vestfoldbanen. f_KV2
skal asfalteres minimum frem til og med avkjarsel til N/E.

3.2.3 Annen veggrunn — tekniske anlegg o AVT1-o0 AVT4

| felt o_AVT1-0_AVT4 tillates skjeerings- og fyllingsskraninger, grafter, siktsoner, rekkverksrom og
ngdvendig areal til sngopplag. Det tillates etablert tekniske installasjoner i arealene. Arealene er
offentlige vegarealer.

3.2.4 Annen veggrunn — grgnnstruktur AVG1 — AVG2

| felt AVG1 og AVG2 tillates skjeerings- og fyllingsskraninger, grafter, siktsoner, rekkverksrom og
ngdvendig areal til sngopplag. | AVG2 tillates det etablert erosjonshindrende tiltak.

3.3 Gronnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.3.1 Naturomrade - grgnnstruktur GN1-GN3

I GN1-GNa3 tillates det ikke tiltak i form av erosjonssikring, hogst av treer, dumping av masser eller
vegetasjonsavfall eller andre inngrep.

3.3.2 Turveg—0 TV

Innenfor o_TV tillates det opparbeidelse av tursti langs bekken. Tursti skal veere tilgjengelig for
allmennheten.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7 OG 11-8)
4.1 Faresoner (§ 11-8 a)

4.1.1 Faresone — ras- og skredfare H310

Hensynssone H310 omfatter faresone for erosjon. Innenfor sonen tillates det ikke etablert
bebyggelse.

4.2 Hensynssone - Sarlige hensyn til bevaring av naturmilje (§ 11-8 c)

4.2.1 Hensynssone bevaring av naturmiljg, H560
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Treer og @vrig vegetasjon innenfor omradet markert som hensynsomrade H560 skal bevares
intakt uten hogst (inklusive vedhogst) da hensynsonen skal utvikles mot eldre skog med enda
starre verdi for naturmangfold enn i dag. Andre tekniske inngrep og terrengbearbeiding er heller
ikke tillatt. Hensynssonen kan ikke brukes til lagring, tilrigging og massedeponering o.l. (Traer
som eventuelt faller ut av hensynssonen skal legges inn i hensynssonen, kappet i sa store
tredeler som mulig som ded ved for & styrke artsmangfoldet.)

5. REKKEFGLGEBESTEMMELSER

5.1 For bebyggelse tas i bruk i NAE
For det gis brukstillatelse for nye bebyggelse i NA skal avkjarsel til Movegen vaere endret iht
reguleringsplan.
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