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Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om arealbruk

Bakgrunn for saken

Radmannens innstilling

Idrettsformalet pa gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen viderefgres. Porsgrunn er en kommune
som satser pa barn og unge, og det er derfor viktig a beholde arealet til idrettsaktiviteter slik
det er regulert i dag.

Formannskapet 25.01.2024
Behandling

Stine Stamland fremmet fglgende forslag til vedtak pa vegne av FRP og INP.

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune a bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det st@ttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebzerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.

Votering
Forslag fra FRP og INP vedtatt mot 2 stemmer fra Ap.



FORM - 06/24 vedtak

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune a bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det st@ttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebzerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.

Saksfremstilling
Referanser i saken:

e Plan- og bygningsloven
e Kommuneplanens arealdel 2018-2030
e Reguleringsplan for Eikelund, planID 134

Tiltakshaver/forslagsstiller: Trygve Ekelund

Plankonsulent: Bgrve Borchsenius Arkitekter AS

Bakgrunn

Trygve Ekelund gnsker en arealbruksavklaring for gstre del av eiendom av gbnr. 121/1798 i
Vestheimvegen, fra idrettsformal i kommuneplanens arealdel og gjeldende reguleringsplan
til boligformal. Omradet er vist pa kartutsnittet under. En ev. formalsendring utlgser krav om
ordineer reguleringsplanprosess.

Parsgrunnselva

557 . 200

| kommuneplanens arealdel 2018-2030 er gbnr. 121/1798 ved Vestheimvegen satt av til
idrettsformal (se vedlegg 2). Eiendommen er i sin helhet regulert til anlegg for idrett og sport
i reguleringsplan 134 for Eikelund, vedtatt 2006. Idrettsformal dapner ikke for boligutvikling,
slik Ekelund gnsker. Siden forespgrsel om endret arealbruk er i strid med kommuneplanens
arealdel er det behov for en politisk prinsipiell avklaring hvor fremtidig arealbruk pa
eiendommen avklares.



Kort historikk om eiendommen

| 1974 festet Porsgrunn kommune bort det arealet som i dag har benevnelsen gbnr
121/1798 til IF Pors med 45 ars varighet. Da Vestheimvegen skulle utvides i 1984 ble det
samme arealet ved en feil tildelt Trygve Eklund som et deloppgjer ved et makeskifte. Dette
var bakgrunnen for et rettsoppgjgr som resulterte i at Porsgrunn kommune og Ekelund i
1998 inngikk en forliksavtale f@r saken skulle behandles av Hgyesterett.

| henhold til forliksavtalen skulle Porsgrunn kommune betale Ekelund kr 500.000,- samt at
gbnr 121/1798 skulle skjgtes over til Ekelund. Eiendommen skulle skjgtes over med heftelse
om at leieavtalen til Pors skulle besta, samt at gbnr. 121/1798 skulle tilbakeskjgtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune hvis arealet skulle benyttes til idretts- eller
jernbaneformal nar festeavtalen med IF Pors utlgp. Det ble videre avtalt at klausulen om
tilbakeskjgting skulle bortfalle dersom arealet ble omregulert til andre formal enn idrett eller
jernbane. Porsgrunn kommune holdt sin del av avtalen. Pengene ble utbetalt, og
eiendommen skjgtet over til Trygve Eklund.

Festeavtalen med Pors utlgp 30.09.19, og arealet var pa det tidspunktet (og er fortsatt)
regulert til idrettsformal i bade kommune- og reguleringsplan. | tillegg strekker deler av
kunstgressbanen til IF Pors seg inn pa gbnr 121/1798. IF Pors gnsker ogsa a benytte den
gstre delen av gbnr. 121/1798 til ballek for barna i idrettslaget og naeromradet. Porsgrunn
kommune som grunneier og avtalepart mente derfor det var dpenbart at arealet skulle
benyttes til idrettsformal, og at klausulen i forliksavtalen om vederlagsfri tilbakeskjgting var
gjeldende. | trad med forliksavtalen fra 1998 skulle Ekelund derfor skjgte gbnr 121/1798
tilbake til Porsgrunn kommune vederlagsfritt.

Sa lenge Ekelund er registrert som grunneier er ikke Porsgrunn kommune i posisjon til 3
innga ny leieavtale med IF Pors verken pa arealet som allerede er i bruk som kunstgressbane
eller arealet som gnskes videreutviklet. Som ledd i prosessen med a oppfylle avtalen sendte
Porsgrunn kommune et rekommandert brev til Trygve Ekelund 30.09.19 med anmodning om
at arealet skulle skjgtes over til Porsgrunn kommune. Kommunen mottok ikke svar eller
annen respons pa sin henvendelse. Den 24.06.21 ble et likelydende brev pa ny sendt
rekommandert til Trygve Eklund. | etterkant av dette tok Eklund kontakt via advokat — og det
er avholdt mgter i saken hvor budskapet fra Ekelund og hans advokat er at det ikke er
aktuelt fra hans side a8 imgtekomme Porsgrunn kommunes krav om vederlagsfri
tilbakeskjgting av gbnr. 121/1798. Kommuneadvokaten har derfor sendt prosessvarsel med
krav om at eiendommen blir skjgtet tilbake til Porsgrunn kommune.

Radmannens vurdering

Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt i 2006, er store arealer ved
idrettsanleggene til Pors blitt omdisponert fra idrettsanlegg til boligformal giennom revisjon
av kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner. Ved
behandling av reguleringsplan for et omrade ved Pors stadion i juni 2017 ble et stgrre
omrade nord for gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. | forbindelse med
dette planarbeidet ble det vurdert & inkludere gbnr. 121/1798, men daveerende leieavtale
hindret annen arealbruk enn idrett. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kunne fgrst skje
etter avtalens utlgpsdato den 30.09.19. | februar 2023 mottok kommunens planavdelingen
en anmodning fra Ekelund om formalsendring fra idrett til bolig pa @¢stre del av eiendom



gbnr. 121/1798. Dette var bakgrunnen for at saken ble lagt frem for formannskapet for
avklaring april 2023.

Planavdelingen var ikke godt nok kjent med vilkarene i forliksavtalen fra 1998 (se vedlegg 6)
og pagaende tvist mellom kommune som grunneier og Trygve Ekelund nar sak om arealbruk
for gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen ble lagt frem for formannskapet i april 2023 (se vedlegg
4). Radmannens vurdering og konklusjon ble derfor tatt pa mangelfullt grunnlag. Status i
saken er naermere redegjort for i saksframstillingen over (se ogsa vedlegg 7), og det kommer
klart frem for radmannen at idrettslaget gnsker & benytte gbnr. 121/1798 i sin helhet til
idrettsformal. Radmannen mener derfor at klausulen om tilbakeskjgting av arealet til
Porsgrunn kommune dermed gj@r seg gjeldende. Trygve Ekelund motsetter seg dette, og
gnsker fortsatt a veere grunneier. Kommunen har derfor krevd at eiendommen blir skjgtet
tilbake til Porsgrunn kommune gjennom et prosessvarsel, slik at kommunen pa ny kan innga
leieavtale om dette arealet med idrettslaget.

Radmannen endrer derfor innstillingen fra april 2023, og vurderer nad pa bakgrunn av ny
informasjon at idrettsformalet i kommuneplanens arealdel viderefgres. Porsgrunn er en
kommune som satser pa barn og unge, og nar idrettslaget har planer om a innlemme dette
arealet i idrettsanlegget, og benytte det til ballek og annen idrettsaktivitet for barn og unge,
bor det ikke omdisponeres til bolig. De senere arene har det veert lagt til rette for flere nye
boliger og en dagligvare pa deler av arealet som tidligere var et stgrre idrettsomrade. En
ytterligere omdisponering av det regulerte idrettsformalet vil vaere uheldig for det helhetlige
idrettstilbudet i bydelen generelt og idrettsanlegget til Pors spesielt.

For a lande den pagaende tvisten mellom Trygve Ekelund og Porsgrunn kommune vurderer
radmannen det som viktig a Igfte formalsbruken politisk for endelig avklaring. Ved vedtak
om a viderefgre idrettsformalet ma kommunens krav, om at eiendommen blir skjgtet tilbake
til Porsgrunn kommune i trad med heftelsen i forliksavtalen, Igses rettslig. Om det blir
vedtak om @ omdisponere arealet kan Ekelund igangsette en reguleringsplanprosess som
legger til rette for nye boliger pa gstre del av gbnr. 121/1798, slik det gar frem av
prinsippskisse i vedlegg 3.

Konklusjon

Da saken ble lagt frem til behandling i mars 2023 var ikke saken fullt ut opplyst, og
konklusjonen ble tatt pa mangelfullt grunnlag. Radmannen endrer derfor sin innstilling, og
innstiller pa at idrettsformalet skal viderefgres pa gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen, i trad
med kommuneplanens arealdel og reguleringsplan for omradet.

Vedlegg:
1. Forespgrsel om arealbruksavklaring
2. Kommuneplanens arealdel 2000-2020, forslagsstiller oppsummering
3. Prinsippskisse boligutvikling Vestheimvegen
4. Saksframlegg med radmannens innstilling_20.04.23
5. Protokoll med formannskapets vedtak 20.04.23
6. Forliksavtale mellom Porsgrunn kommune og Trygve Ekelund_1998
7. Bakgrunnsinformasjon om gbnr. 121/1798






