Utfylling 1 Frierfjorden fra Hergya for
utvikling av nye arealer

Geoteknisk og miljgteknisk
forprosjekt — Smabathavn v/
Hergyakanalen

20121028-03-R
16. september 2013
Rev.nr.: 0



Viad elektronisk overfaring kan ikke konfidensiclitetan eller
autentisitetan av dette dokumentet garanteres. Adressaten
ber vurdera denne risikoen og ta fullt ansvar for bruk av
cletfte dokurnenter,

Dokurnentat skal kke benyttes | utdrag eller til andre formdl
enn det dokumentet omhandler. Dokurmentet mad ikke
reproduseares aller leveres til tradjemann uten aiers samtykks,
Dokurmnentet md kke endres uten samtykke fra NGI.

Meither the confidentiality nor the integrity of this document
can be guarantesd following electronic fransmission. The
addresses should consider this risk and take full responsiciity
for use of this document.

This docurnent shall net be used in parts, or for other purposes
than the document was prepared for. The document shall

not be copled, in parts or in whole, or be given to a third party
without the owner’s consent, Mo changes to the document
shall be made without consent from NGL



Prosjekt
Prosjekt:
Dokumenttittel:

Dokumentnr.:
Dato:
Rev. nr./rev. dato:

Oppdragsgiver

Oppdragsgiver:
Kontaktperson:
Kontraktreferanse:

For NGl

Prosjektleder:
Utarbeidet av:
Kontrollert av:

Sammendrag

NGI har pa oppdrag fra Hergya Industripark gjennomfert et forprosjekt med
utredning av geotekniske og miljatekniske muligheter og utfordringer knyttet til
utfylling i tre omrader i Frierfjorden fra Hergya. Ved utbygging av dobbelt spor for
jernbane mellom Tensberg og Skien vil det genereres betydelige mengder
overskuddsmasse bestaende av sprengstein. Hergya industripark og Grenland Havn
IKS har behov for utvidet areal til havneformal. Det vurderes derfor om deler av
overskuddsmassen fra jernbaneprosjektet kan benyttes til utfylling i forbindelse

Utfylling 1 Frierfjorden fra Hergya for
utvikling av nye arealer

Geoteknisk og miljgteknisk forprosjekt -
Smabathavnomradet

20121028-03-R
12. september 2013
0

Hergya Industripark
Arve Solberg
Innkjgpsordre 4200006502/29.04.2013

Espen Eek
Espen Eek og @rjan Nerland
Arne Pettersen

med havneutviklingsprosjekter pa Hergya.

Denne rapporten beskriver vurderinger av geotekniske forhold, og eventuell pavirk-
ning, som utfyllingen kan ha pa miljeforhold som gjelder for Smabathavnomradet.

£
NGI

Hovedkontor:
Pb. 3930 Ullevdl Stadion
0806 Oslo

Avd Trondheim:
Pb. 1230 Sluppen
7462 Trondheim

722023000
F222304 48

Kontonr 5096 05 01281
Org. nr 958 254 318 MVA

ngi@ngi.no
www.ngi.no

p:\2012\10\20121028\leveransedokumenter\rapport\20121028-3 smabathavn\20121028-03-r_forprosjekt_smabathavn_kanalen.docx



Ep
Sammendrag (forts.) NGI

Dokumentnr.: 20121028-03-R
Dato: 2013-09-16

Rev.nr.: 0

Side: 4

Grunnforhold

Det er registrert berg i dagen flere steder i narheten av utfyllingsomradet (Figur 5),
og det forventes & vaere berg i dagen, eller sma lgsmassemektigheter, ogsa i det
planlagte utfyllingsomradet. Grunnforholdene begr dog verifiseres, noe som
eventuelt kan gjgres med enkle sonderinger utfart med handholdt utstyr.

Omradestabilitet
Det forventes ikke a patreffe sensitive lgsmasser i det aktuelle utfyllingsomradet, og
omradestabiliteten vurderes derfor som god.

Lokalstabilitet

Det forventes relativt flat sjgbunn og sma dybder til berg, noe som er gunstig for
lokalstabiliteten. Antagelsene om grunnforholdene ma derimot verifiseres med for
eksempel geotekniske sonderinger. Utfyllingen forventes a kunne utfgres fra tipp pa
land.

Setninger
Dersom grunnforholdene er som antatt, forventes det & bli sma setninger pa det
fremtidig utfylte arealet.

Fundamenteringsforhold

Dersom grunnforholdene er som antatt er fundamenteringsforholdene i utfyllings-
omradet gode, og eventuelt bygg og konstruksjoner vil kunne fundamenteres
direkte.

Forurensning

| sedimentet i omradene omkring der utfyllingen skal skje, har det blitt funnet hgye
konsentrasjoner av dioksiner og andre miljggifter. Det forventes derfor at det er
forurensning i sedimentet i det planlagte utfyllingsomradet ogsa. Ved utfylling pa
forurenset sjgbunn vil det vanligvis bli stilt krav om tiltak for & hindre spredning av
forurensning. Rolige stramforhold som det forventes & vare i omradet, gjer at det
ligger godt til rette for at siltgardin vil veere et gunstig avbegtende tiltak i dette
omradet

Naturverdier

Sek i Naturbase viste at det er beskrevet observasjoner av ulike fuglearter i
omradet. Disse forventes i liten grad a bli pavirket av en relativt begrenset utfylling
som denne. Basert pa dette forventes det ikke at utfylling i dette omradet vil bety
noen vesentlig forringelse av naturomrader og biologisk mangfold i omradet.

Sgknader

Det ma sgkes om tillatelse til utfylling hos Fylkesmannen i Telemark. Forholdet til
reguleringsplaner for omradet ma veere avklart far en slik sgknad sendes inn.
Tillatelser fra farledsmyndighet og kulturminnemyndighet ma ogsa innhentes. Dette
gjeres senest samtidig med sgknaden om tillatelse til utfylling til Fylkesmannen.
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1 Innledning

NGI har pa oppdrag fra Hergya Industripark gjennomfert et forprosjekt med
utredning av geotekniske og miljatekniske muligheter og utfordringer knyttet til
utfylling i tre omrader i Frierfjorden fra Hergya.

Ved utbygging av dobbeltspor for jernbane mellom Tensberg og Skien, vil det
genereres betydelige mengder overskuddsmasse bestdende av sprengstein. Hergya
industripark og Grenland Havn IKS har behov for utvidet areal til havneformal. Det
vurderes derfor om deler av overskuddsmassen fra jernbaneprosjektet kan benyttes
til utfylling i forbindelse med havneutviklingsprosjekter pa Hergya. Utfylling for
arealutvkling vurderes pa tre lokaliteter; Vestre omrade/dypvannskaia, @stre
omrade og Smabathavn v/Hergya-kanalen (Figur 1). Dersom alle prosjektene
realiseres, vil det ligge til rette for en tett koordinering mellom disse tre prosjektene
og dessuten med det planlagte utfyllingsprosjektet i Gunneklevfjorden (Sgknad
sendt 5. april 2013).
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Figur 1: Oversiktskart som viser de omradene der det planlegges utfylling

Denne rapporten beskriver vurderingene som gjelder for omradet i eksisterende
smabathavn ved kanalen til Gunneklevfjorden. Utfyllingen planlegges i forstaelse
med Hergya Motorbatforening.

p:\2012\10\20121028\leveransedokumenter\rapport\20121028-3 smabathavn\20121028-03-r_forprosjekt_smabathavn_kanalen.docx



]
NGI

Dokumentnr.: 20121028-03-R
Dato: 2013-09-16

Rev. nr.: 0

Side: 7

2 Planlagt utfylling

Den planlagte utfyllingen i dette omradet tar sikte pa a fylle igjen omradet innenfor
moloen i eksisterende smabathavn for a etablere nye brygger for smabathavnen
utenfor dette. Dette frigjer areal til vinteropplag for batene pa land, slik at areal som
brukes til dette langs kanalen mot Gunneklevfjorden kan frigjgres til andre formal

(Figur 2).

Utfyllingsomrade

Figur 2: Planlagt utfylling, omrade markert med blatt er omrader det er aktuelt &
fylle ut pa.

Figur 3 viser at det planlagte utfyllingsomradet er utenfor Kommunedelsplanen for
omradet Hergya, Roligheten og Gunneklevfjorden (Vedlegg A). Omradet er i dag
regulert til kombinert formal; bathavn, bolig og naring. Det er ogsa regulert areal
for en tursti i omradet som kan bli bergrt av utfyllingen.
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Figur 4: Utsnitt fra Kommunedelplan som viser at det planlagte utfyllingsomradet
er utenfor denne kommunedelplanen.

3 Geotekniske problemstillinger og lgsninger
3.1 Geotekniske grunnlagsdata

NGI har ikke hatt tilgang til grunnundersgkelser fra det aktuelle utfyllingsomradet.

3.2 Geotekniske beregningsforutsetninger

Falgende geotekniske beregningsforutsetninger er lagt til grunn i de vurderingene:
- Geoteknisk prosjektering iht. NS-EN 1997 Geoteknisk prosjektering

(NA.A3.2)
o Partialfaktor for friksjonsvinkel (¢) lik 1,25
o Partialfaktor for effektiv kohesjon (c) lik 1,25
o Partialfaktor for udrenert skjeerfasthet (su) lik 1,4
- Oppfylling av terreng til kote +2,5 iht. Normalnull 1954
- Karakteristisk terrenglast pa 50 kPa og dimensjonerende terrenglast pa 65
kPa (lastfaktor pa 1,3)
- Laveste lavvann pa kote -1,0 og hgyeste hgyvann pa kote +1,5 iht.
Normalnull 1954

3.3 Topografi og grunnforhold

Det aktuelle utfyllingsomradet ligger like sar for Hergyakanalens utlgp/innlgp i
Frierfjorden. NGI har ikke hatt tilgang til sjgbunnkart eller grunnundersgkelser fra
utfyllingsomradet, men flyfoto indikerer sma sjgbunndybder og relativt flat sjgbunn
(Figur 5).
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Berg i dagen

Planlagt
utfyllingsomrade

Berg i dagen

Figur 5: Skrafoto over utfyllingsomradet (www.gulesider.no)

Det er registrert berg i dagen flere steder i neerheten av utfyllingsomradet (Figur 5),
og det forventes & veere berg i dagen eller sma lgsmassemektigheter ogsa i det
planlagte utfyllingsomradet. Grunnforholdene ber dog verifiseres, noe som kan
gjeres med enkle sonderinger som eventuelt utfgrt med handholdt utstyr.

3.4 Omréadestabilitet

Dagens regelverk setter krav til at omradestabilitet skal vurderes ved utbygging pa
kvikkleire og andre jordarter med sprebruddmateriale. NVEs retningslinjer for
planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag, se ref. 2, definerer
sprobruddmateriale som leire og silt med sensitivitet > 15 om omrert skjerstyrke <
2 kPa. Det forventes ikke & patreffe sensitive lgsmasser i det aktuelle utfylling-
somradet, og omradestabiliteten vurderes derfor som god.

35 Lokalstabilitet

Det forventes relativt flat sjgbunn og sma dybder til berg, noe som er gunstig for
lokalstabiliteten. Antagelsene om grunnforholdene ma derimot verifiseres med for
eksempel geotekniske sonderinger.

Utfyllingen forventes a kunne utfares fra tipp pa land.

3.6 Setninger

Dersom grunnforholdene er som antatt forventes det & bli sma setninger pa det
fremtidig utfylte arealet.
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3.7 Fundamenteringsforhold

Dersom grunnforholdene er som antatt er fundamenteringsforholdene i utfyllings-
omradet gode, og eventuelt bygg og konstruksjoner vil kunne direkte fundamen-
teres.

4 Miljgtekniske problemstillinger og lgsninger
4.1 Miljetekniske grunnlagsdata

Figur 6 viser at det er tatt forholdsvis mange prever langs kaiene utenfor Hergya de
siste 10 — 12 arene. Det er imidlertid ingen praver som er tatt i smabathavnen eller i
nerheten av denne. Prgvene SO-2 — SO-4 gst for Hovedkaia er de prgvene som
ligger naermest dette utfyllingsomrade. Tidligere undersgkelser av smabathavner i
Norge har vist at sedimentet utenfor disse som regel er meget sterkt forurenset med
blant annet TBT (KIif 2010).

Tabell 1 oppsummerer forurensningstype og tilstandsklassene for sedimentpragvene
som er tatt neermest de planlagte utfyllingsomradene.
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Figur 6: Oversiktskart som viser tidligere undersgkelser av forurensning i sediment
utenfor Hergya.
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Tabell 1: Oppsummering av tilstandsklasser i prgven som ligger naermest det
planlagte utfyllingsomradet.

Prove Forurensning Referanse
(Tilstandsklasse)

SO-2, SO-3, SO-4 PAH (11 - V), TBT (IV - | NIVA 2010, L.nr. 6280-
V) og Dioksiner (V) 2012

Forurensningssituasjonen i omradet og nivaet av forurensing som er funnet ved
undersgkelser av norske smabathavner tidligere gjer at det er lite sannsynlig at
sedimentet i det planlagte utfyllingsomradet er rent. Det er derfor antatt at
sedimentet i dette omradet er forurenset. Far innsending av sgknad om tillatelse vil
ma det tas praver av sjgbunnen for a dokumentere forurensningsgraden pa bunnen.

4.2 Miljekonsekvenser ved utfylling

Utfyllingen forventes a kunne utfgres fra tipp pa land.

4.2.1  Risiko for spredning av forurensing under utfylling

Utfylling av steinmasser pa forurenset sjgbunnen kan fere til oppvirvling av
forurensede partikler i vannmassene og gkt spredning av forurensing til vannet i
Frierfjorden. Uten avbgtende tiltak mot denne spredningen ville det meste
sedimentere pa allerede forurenset sjgbunn like utenfor utfyllingsomradet.
Materialet vil derfor bare fare til kortvarig ekt risiko mens det er tilgjengelig i
vannmassene. Forurensede partikler fra sedimentet vil kun spres i starten av
utfyllingen nar stein legges ut direkte pa forurenset sjgbunn.

Utfylling av rene masser fra land vil dessuten fare til spredning av rent finstoff fra
fylimassene. Dette finstoffet vil legge seg som et tynt tildekkingslag over opp-
virvlede forurensede partikler. Pa denne maten vil mengden forurensede partikler
som virvles opp ved utlegging gradvis reduseres fordi det forurensede sedimentet
gradvis dekkes av rene masser.

Tilstedeveerelsen av fyllingen vil fare til en betydelig reduksjon av utlekking av
miljggifter sammenlignet med dagens situasjon, hvor vannmassene beveger seg fritt
over det forurensede sedimentet.

4.2.2  Konsekvenser for biologisk mangfold

Omradet som skal fylles ut, er sjgbunn i en aktiv smabathavn avgrenset av en utfylt
molo. Det er derfor allerede er pavirket av utfylling og aktivitet i forbindelse med
smabathavnen. (Figur 2 viser omfanget planlagt utfylling).

Utfyllingen vil gjgre om sjgbunnsarealet til landareal for bruk i forbindelse med
smabathavnen. Det er gjort et sgk i Naturdirektoratets database, Naturbase
(http://www.dirnat.no/kart/naturbase/), over naturomrader og kulturminner for a
undersgke verdien av de eventuelle naturomradene pa sjgbunnen som vil bli
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pavirket. Det forventes ikke at andre omrader enn selve utfyllingsomradet og
sjgbunnsomradene i umiddelbar nerhet til disse, vil pavirkes vesentlig av det

planlagte prosjektet.

Figur 9 viser observasjoner av fauna og flora og lokaliteter som anses som viktige
naturomrader eller kulturminner.
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Figur 9: Utdrag fra Naturbase.no

Naturbase inneholder mange forskjellige typer data. Pa Figur 9 er alle objektene
som ble funnet i databasen i omradet omkring det planlagte utfyllingsomradet vist.
Flere av objektene i omradet er observasjoner pa land eller svaert gamle (for
eksempel Bulmeurt observert i 1903) og har derfor ingen betydning for verdien av
det omradet som pavirkes av den planlagte utfyllingen.

De observasjonene i Naturbase som ligger i dette omrade er observasjoner av fugl
som i liten grad forventes & bli pavirket av en relativt begrenset utfylling som
denne. Basert pa dette forventes det ikke at utfylling i dette omradet vil bety noen
vesentlig forringelse av naturomrader og biologisk mangfold i omradet.

Det er ingen elver som pavirkes av denne utfyllingen, men det er noe vanntransport
gjennom kanalen som forbinder Gunneklevfjorden og Frierfjorden, og som kommer
ut i dette omradet. Utfyllingen skal ikke tette igjen denne kanalen, men vann-
transporten gjennom kanalen ma tas hensyn nar det eksakte omfanget av utfyllingen
skal bestemmes. Hensyn ma ogsa tas i forhold til transport av overvann i omradet
og balgeerosjon mot Frierfjorden da deler av utfyllingen vil vaere delvis eksponert
mot Frierfjorden.
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4.3 Avbgtende tiltak for & redusere miljskonsekvenser
4.3.1 Tiltak for & hindre spredning av miljggifter ved utfylling

Ved utfylling pa forurenset sjgbunn vil det vanligvis bli stilt krav om tiltak for &
hindre at forurensede partikler virvles opp og spres, samt kontrolltiltak for a
overvake partikkelmengden i vannet (turbiditet) og rutiner for & kontrollere
kvaliteten pa massene som benyttes i utfyllingen. | tillegg er det viktig at
utfyllingen gjagres med tilfredsstillende geoteknisk sikkerhet for & hindre utglidning.
Det siste punktet er viktig bade for & hindre spredningen av miljggifter som kan

skje ved en utglidning og for & unnga skade pa liv og eiendom.

Det er to typer tiltak som vanligvis benyttes for a hindre spredning av forurensning
ved oppvirvling fra sjgbunnen:

e Siltgardin; geotekstilduk som avgrenser vannmassene i utfyllingsomradet
fra vannet utenfor og hindrer at oppvirvlede partikler spres.

e Tildekking av de forurensede sedimentene med rene grus- eller sandmasser.
Disse massene legges ut forsiktig som et tildekkingslag og skal hindrer
oppvirvling av forurensede partikler. Utfyllingen etterpd skjer pa ren
sjgbunn (tildekkingslaget)

Siltgardin er ofte rimeligere enn tildekking, men krever jevnlig kontroll og
vedlikehold og kan vere mindre effektivt i omrader med betydelig strem. Denne
utfyllingen skal gjgres i et omrade som hovedsakelig ligger innenfor moloen som i
dag beskytter smabathavnen. Det er relativt lite vanntransport gjennom kanalen til
Gunneklevfjorden og dette vannet gar ikke direkte gjennom utfyllingsomradet.
Omradet er derfor lite utsatt for vannstrgm.

Det er finnes betydelig erfaring med bruk av siltgardin i tilsvarende omrader og det
ligger derfor godt til rette for at dette kan veere et gunstig avbatende tiltak i dette
omradet, dersom kontroll og vedlikehold av siltgardinen gjgres jevnlig. Dersom
prosjektet kan skaffe rimelige sand- eller grusmasser, vil en tildekking fer
utfyllingen starter ogsa vare et tilfredsstillende avbgtende tiltak for utfyllingen i
dette omradet.

5 Andre problemstillinger

| forbindelse med regulering av omradet og i planleggingen av utfyllingen ma det
avklares om det er kabler eller andre installasjoner som pavirkes direkte av
utfyllingen. Det er lite sannsynlig at denne utfyllingen pavirker farleder i noen
seerlig grad, varsling av farledsmyndighet ma i alle fall gjeres for tiltaket settes i
gang og senest ved innsending av sgknad.

p:\2012\10\20121028\leveransedokumenter\rapport\20121028-3 smabathavn\20121028-03-r_forprosjekt_smabathavn_kanalen.docx



F»
NGI

Dokumentnr.: 20121028-03-R
Dato: 2013-09-16

Rev. nr.: 0

Side: 14

6 Videre fremdrift
6.1 Miljateknisk og geoteknisk kartlegging

Kartlegging av forurensing i overflatesediment er ngdvendig fer sgknad om
tillatelse sendes. Arealet som omfattes av det planlagte tiltaket er < 30 000 m? og
det er derfor tilstrekkelig med 3 prever for & beskrive dette arealet (Klif TA
2960/2012).

Det er behov for geotekniske grunnundersgkelser for a verifisere grunnforholdene.

6.2 Prosjektering

Tillatelse til utfylling ma sgkes hos Fylkesmannen. En slik sgknad ma inneholde
miljotekniske wvurderinger og problembeskrivelse samt planlagte metode for
utfylling og avbgtende tiltak for & hindre spredning av forurensning under
prosjektet. Det er ofte hensiktsmessig @ vedlegge et utkast til kontrollplan med
sgknaden. Faor tiltaket starter ma en slik kontrollplan ferdigstilles med prosedyrer
for kontroll og overvakning av miljatekniske, geotekniske og eventuelt andre
forhold. Prosedyrene skal ogsa beskrive hvilke avbgtende tiltak som iverksettes
dersom kontrollen avdekker avvik.

Beskrivelse av metodene for utfylling og overvakning og kontroll vil sannsynligvis
dekke behovet for miljgteknisk prosjektering.

6.3 Sgknader

Siden utfyllingen er planlagt utenfor det omradet som er omfattet av
reguleringsplanen for Hergya er det antatt at det er Fylkesmannen som er rett
myndighet a sgke tillatelse til utfyllingen hos. Det kan likevel veare hensiktsmessig
a informere Miljadirektoratet (tidligere Klif) om sgknaden siden de vil vere
myndighet for de andre delomradene som er utredet i dette forprosjektet. Forholdet
til reguleringsplaner for omradet ma vare avklart fer en slik sgknad sendes inn.
Andre ngdvendige tillatelser i henhold til plan og bygningsloven ma ogsa hentes
inn. Det samme gjelder tillatelser fra farledsmyndighet og kulturminnemyndighet.
Dette gjares senest samtidig med sgknaden til Fylkesmannen, men det kan med
fordel innhentes uttalelse fra disse myndighetene pa forhand for a avklare konflikter
og om for eksempel kulturminnemyndighetene vil kreve undersgkelse av omradet.

Seknaden til Miljgdirektoratet legges vanligvis ut pa hegring for at andre impliserte
parter kan melde inn mulige konflikter med prosjektet.
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6.4 Gjennomfaring av utfylling

Andre viktige tema som ma avklares og eventuelt planlegges for utfyllingen starter
er:

e Tilgang pa masser

o Utfylling direkte fra tipp, tilkomstvei for lastebiler.

e Kontrollansvarlig milje og geoteknikk

7 Referanser

11/ Klif 2010. Prosjekt smabathavner - utredning av miljefarlige utslipp som
folge av drift Kartlegging av forurensing i utvalgte smabathavner i Norge.
TA-2751/2010 15. desember 2010. Rev.: 01, 22. februar 2011

121 NVE (2011)
Retningslinjer nr. 2-2011
Flaum- og skredfare i arealplaner
Veileder for vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og
andre jordarter med sprgbrudd egenskaper
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Vedlegg A - Kommunedelplan for
neeringsomradene pa
Hergya, Roligheten og
Gunneklevfjorden
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PORSGRUNN KOMMUNE

Kommunedelplan for naeringsomradene pa
Hergya, Roligheten og Gunneklevfjorden.
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Utfyllende bestemmelser

Felles bestemmelser

1 Reguleringsplaner som skal oppheves:

. Reguleringsplan for Hydrovegen m.m, stadfestet 18.01.72, rettet 16.05.80.
. Reguleringsplanen for Roligheten, godkjent 23.05.91.
. Reguleringsplanen for Hergya naeringspark, godkjent 20.06.91.

2 Fer nye byggetiltak kan tillates skal det utarbeides en designplan for sone A og B for utforming av
bebyggelse og opprydding av uteomrader, fargevalg og materialbruk. Planen skal godkjennes av
kommunen. Planen skal veere retningsgivende for de gvrige sonene.

3 Bilatkomsten til sonene A, B, C, D skal skje fra Kulltangen. Rolighetsvegen skal vaere
hovedveg for godstransport og servicekjaring.

Atkomst til sone E skal i hovedsak skje fra Fjordgata.

4 Deler av omradet er flomutsatt og NVEs hgydeanbefalinger, pa 2.30 meter over middel
hggvannstand, for ferdig golv, skal falges.

5 Det skal utarbeides en vurdering av konsekvenser for omkringliggende boomrader i forhold til
stgy/forurensning og risiko og sarbarhet for ulykker som brann og eksplosjoner. Vurderingene skal
baseres pa data fra hele industriomradet og skal foreligge samtidig med reguleringsplan og
konsekvensutredning for sone D, Gunneklevfjorden.

6 Plan- og bygningslovens § 33 — 1 og tiherende forskrift stiller krav om
konsekvensutredning for virksomheter/tiltak fgr bygging kan skje. Dette gjelder blant
annet industri som kan fgre til fare for forurensing eller gkt risiko for alvorlige ulykker,
varmekraftverk, kraftlinjer, transport av gass m.m.

7 Etablering av industrivirksomhet/tiltak kan komme inn under flere saerlover og skal behandles etter
bl.a. forurensingsloven, energiloven og brann- og eksplosjonsvernloven med forskrifter og
retningslinjer.

Sone A —Kjerneomradet pa Hergya

1 Detaljplaner — samarbeidsavtale om byggesaker

1.1 Sone A er unntatt fra kravet om reguleringsplan etter plan- og bygningslovens § 23.

1.2 For nye tiltak/byggarbeid kan igangsettes skal det lages en samarbeidsavtale mellom Hergya
Industripark, HIP og Porsgrunn kommune for behandling av byggesakerttiltak. Avtalen skal
inneholde anvarsforhold/fordeling av arbeid, grunnlagsmateriale, kontroll/sjekklister og rutiner.
Avtalen kan ogsa omfatte sone E.

2 Byggeomrader

2.1 Formalet er a videreutvikle og legge til rette for ny industri/varmekraftverk og legge til rette for
prosess- og energiretta forskning. Bensinstasjon er tillatt innenfor omrade A7.

2.2 Det skal legges til rette for en effektiv og fleksibel arealbruk, i form av hgg utnyttingsgrad,
felleslgsninger og kompakte bygg og anlegg. Eksisterende infrastruktur (veger/parkering,
rersystem, strem, vann, m.m.) skal effektiviseres/videreutvikles. Det skal legges vekt pa en
miljgvennlig industriproduksjon.

2.3 Den juridiske virkningen for etablering av varmekraftverk/gasskraftverk pa omrade A15 gjgres
forst gjeldende nar det foreligger godkjent konsekvensutredning og konsesjoner etter
energiloven/forurensingsloven.

2.4 Hgyden pa bygg/anlegg skal trappes ned mot Gunneklev. Hgyden pa bygg og anlegg, untatt
piper/tarn og lignende skal i ikke overstige koteh@gde 24 m i falgende omrader: A3, A4, A5, A6,
A7, A8 og A9.

3 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

3.1 Innenfor de kombinerte jernbane-/industriomradene A21, A22, A23, skal det legges til rette for
jernbaneterminal. Omradene kan midlertidig brukes til andre formal under forutsetning av at
jernbaneanlegg kan etableres i lgpet av kort tid.

3.2 Felles parkeringsomrade pa omradene A3, A5, A6, A7 kan ikke utnyttes til kontor-
[forskningsformal fgr erstatningsparkeringsplasser er avklart og nytt anlegg tatt i bruk.

Sone B - Roligheten sor

1 Detaljplaner
1.1 Sone B er unntatt fra kravet om reguleringsplan etter plan- og bygningslovens § 23, med unntak
av omrade B8 hvor det kreves godkjent reguleringsplan for havneutvidelsen.

2 Byggeomrader

2.1 Formalet er a utvikle eksisterende industri, havn og lager.

2.2 Bruken av arealene skal optimaliseres i forhold til effektiv arealanvendelse, hgg utnyttingsgrad,
effektiv logistikk og fleksible lgsninger.

2.3 Oppfering av ny bebyggelse langs fronten mot elva skal sees i forhold til boomradene pa
Knarrdalstrand og turisme pa elva nar det gjelder utforming m.m. og tilpasses eksisterende
bebyggelse og designplan for sone A og B, jfr fellesbestemmelsene.

3 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

3.1 Utfyllingsomradet for havn/lager, B8 sgr for Dypvannskaia, kan erstatte
Tinfos/Krankaia. Det skal legges vekt pa estetisk god utforming av anlegget og
skjerming av lagringsmasser.

Sone C - Roligheten nord

1 Detaljplaner

1.1 Planomrade C1 er unntatt fra kravet om reguleringsplan etter plan- og bygningslovens §
23. For bygge- og anleggstiltak kan utfgres i omradene C2, C3, C4, C5 og C6 skal det
foreligge godkjent reguleringsplan.

2 Byggeomrader

2.1 Formalet er & utvikle omradet for industri, lager og tilhgrende kontorvirksomhet som kan knyttes til
virksomhetenes aktivitet innenfor planomradet.

2.2 Omradet C1 ligger ved innfarten til industriomradet og det visuelle inntrykk er derfor
viktig. Bebyggelsen skal ha en utforming, materialbruk og farger som tar hensyn til dette og som
harmonerer med designplan for sone A og B. Ny bebyggelse kan ha en maksimal kotehayde pa
15 meter.
Sammen med byggesgknad skal det foreligge en utomhusplan for trafikkareal,
uteoppholdsomrader og grgntrabatter/beplantninger som skal godkjennes av kommunen.
Utvendig lagring skal minimaliseres og pa arealene mot Gunneklevfjorden tillates ikke utvendig
lagring.
Mot Rolighetsvegen skal det vaere en byggegrense pa 5 meter fra eiendomsgrense.

Sone D — Gunneklevfjorden

1 Detaljplaner
1.1 Utfylling av arealene kan ikke finne sted for det foreligger
godkjent konsekvensutredning for hele sonen.
Utfylling er betinget av at bunnen av fjorden tildekkes for & hindre
utlekking av miljggifter m.m. Metoder og eventuell etappevis utbygging fastlegges i
reguleringsplan/konsekvensutredning.
Bebyggelsen i Kirstistien skal innga i konsekvensutredningen.
1.2 Utfylling/bygging kan farst skje nar det foreligger godkjent reguleringsplan.
Den juridiske virkning for sone D gjelder fgrst nar godkjent
konsekvensutredning og reguleringsplan foreligger.

2 Byggeomrader

2.1 Formalet er & utvide/utvikle industriomradene pa Hergya for lettere
industri, servicefunksjoner og kontor.

2.2 Bebyggelsen skal virke som en buffer mot omkringliggende omrader og ha en estetisk god front.
Park- og turstiomrédene langs fjorden skal utfylles og en grgnn front etableres, for
byggeomradene utfylles. Park- og turstiomradene skal kunne tas i bruk senest nar
byggeomradene er oppfyllt. Rekkefelge og etapper fastlegges i reguleringsplanen.

2.3 Omrade D5 skal veere et felles parkomrade for industrien som ogsa kan inneholde
anlegg/seaerlige bygg for visninger/arrangement.

3 Omrader for szerskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag

3.1 Gunneklevfjorden skal brukes til allment friluftsliv, smabathavn, roidrett m.m.
Det skal legges til rette for at de gkologiske forhold blir mest mulig naturlige slik at
det kan bli et rikt fugleliv og et artsmangfold.

Sone E - Hergya sgrost

1 Detaljplaner
1.1 Sone E er unntatt fra kravet om reguleringsplan etter plan- og bygningslovens § 23.

2 Byggeomrader

2.1 Formalet er a utvikle omradene for lettere industri, allmennyttige virksomhet og kontor. | tillegg
skal park/turstiomrader etableres. P4 omradet E4 ved Hergyakanalen skal det anlegges
fellesomrade for parkering i forbindelse med allmennhetens bruk av kystien/friomrader og for
industrien.

2.2 Omradene ligger i en overgangssone mot bebyggelsen pa Hergya og bebyggelsen og
parkomradene skal ha en estisk god sammenheng.

Ved byggesgknader pa omradene E2 og E4 skal det foreligge en utomhusplan for

trafikkareal, uteoppholdsareal og grgntrabatter/beplantninger som skal godkjennes av
kommunen.

Bebyggelsen skal ha en utforming, materialvalg og farge som harmonerer

med designplaner for sone A og B, jfr fellesbestemmelsene. Bebyggelsen kan ha en

maksimal kotehgyde pa 15 meter.

Parkeringsplasskrav ut over gjeldende vedtekt til plan- og bygningsloven vurderes for kontorbygg
og allmennyttige formal.

Omradet E4 og del av A3 skal dekke parkeringsbehovet for bakenforliggende industri. Eventuell
ny virksomhet skal holde seg innenfor formalene kontor, kontorliknende og allmennyttige
virksomheter.

2.3 Omradet E5 omfatter verneverdig bebyggelse som skal bevares. Tilbygg og nye bygg kan
tillates under forutsetning av at dette tilpasses eksisterende bygg med hensyn til form,
materialvalg og farge. Alle meldepliktige arbeider skal vurderes av antikvarisk
myndighet/fylkeskonservator fgr vedtak fattes.

Porsgrunn, den 31.10.05

Saksbehandler
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