REGULERINGSPLAN FOR SOLBAKKMOEN, Plan ID 1016
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Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 22.05.2023
Vedtatt Bystyret 15.06.2023

8 1 Generelt

1.1 Avgrensing av planomradet
Planomradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000.

1.2 Planens formal

Hensikten med planen er & legge til rette for ny boligbebyggelse med tilhgrende anlegg pa
Solbakkmoen, smabathavn i Vissevag, samt ny gang- og sykkelveg langs Bergsbygdavegen mellom
Vissevag og Rera.

1.3 Arealformal
Bebyggelse og anlegg (pbl§12-5-1)

Boligbebyggelse B1-B4, B7-B19
e Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse BF1-BF12
¢ Bolighebyggelse - konsentrert boligbebyggelse BK1-BK2
o Fritidsbebyggelse F7-F8
e Energianlegg El
o Lekeplass Lekl og Lek2
e Kombinerte formal, bolig og off./priv. tjenesteyting KBT1 - KBT2
e Kombinerte formal, VA-anlegg/Parkering VAP1
¢ Miljgstasjon, renovasjon R1

Samferdselsanlegg og infrastruktur (pbl§12-5-2)

e Veg V1-Vv18

e Fortau FT1-FT5

o G/S-veg GS1-GS5

e Annen veggrunn VT1-VT29

o Kollektivholdeplass KH1- KH3
Grgnnstruktur (pbl§12-5-3)

e Friomrade FO1-FO2

e Turveg T1-T2
Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl§ 12-5-6)

e Smabathavn S1

e Naturomrade i sj@ og vassdrag N1

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl§12-5-5)

e Jordbruk JO1

e Naturformal LN1-LN2

e Vern av kulturmiljg eller kulturminne LK1-LK2

e Landbruks-/natur-/friluftsformal LNF1-LNF7

1.4 Hensynssoner
Sikringssone (pbl§12-6-100):
e  Frisikt H140_1-H140 17

Faresone (pbl§12-6-300)
¢ Hgyspenningsanlegg H370_1



Flomsone H320 1-H320 4

Sone med angitte serlige hensyn (pbl§12-6-500):

e Hensynssone, stgy H220 1 -H220 6
e Bevaring naturmiljg H560_1 - H560 5
e Bevaring kulturmiljg H570_1 - H570 2
Bandleggingssone (pbl§12-6-500):
e Bandlegging etter lov om naturvern H720_1-H720_2
e Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1-H730_3
Bestemmelsesomrade (pbl§12-7)
Bestemmelsesomrade kulturmiljg/kulturminner #1-#5
Bestemmelsesomrade, anleggsvirksomhet #6-#14

8 2 Fellesbestemmelser

2.1 Rekkefglgekrav

211

For det gis tillatelse til tiltak i omradene B, BF, BK og F

Skal regulerte GS-veger og fortau i omrader GS1- GS5, samt omrader FT1-FT4, vere sikret
opparbeidet.

Skal utarbeides en landskapsplan. Landskapsplanen skal samordnes med prinsipplan for
universell utforming og overordnet overvannsplan.

Far det qis tillatelse til tiltak for veger og teknisk infrastruktur skal:

Skal regulerte GS-veger og fortau i omrader GS1- GS5, samt omrader FT1-FT5, veere sikret
opparbeidet.

det foreligge godkjent teknisk plan fra kommunen via kommunalteknikk.

ved trinnvis utbygging av offentlig infrastruktur skal faseplaner veare godkjent av kommunen
via kommunalteknikk.

lgsninger for kraftforsyning veere utformet i samrad med — og godkjent av - kraftleverandar.
det veere etablert en lomme for kortere stopp ytterst i Oksumvegen, ved Bergsbygdavegen, for
av- og palessing for eksisterende og nye brukere av smabathavnomrade S1.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bygg i omradene B, BF, BK og F

Skal tilhgrende atkomstveg som er ngdvendig for det enkelte felt veere ferdig opparbeidet.
Ved flere byggefaser skal det vaere opparbeidet midlertidig vendehammer etter behov.
Skal GS1-GS5 og FT1-FT5 veere ferdig opparbeidet etter godkjent teknisk plan.
Skal tilhgrende lekeomrade og turveg vere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
landskapsplan.
Senest etter at det gitt midlertidig brukstillatelse for 35 enheter skal trafikksikkerhetstiltak fra
kurve ved Bergsbygdavegen 181 til innkjarsel til Bergsbygdavegen 205 vare etablert.
Skal kollektivholdeplasser KH1-KH3 veere ferdig opparbeidet.
skal tilhgrende regulerte omrader for lek og turdrag veere etablert:
a. Lek 1 - skal etableres for nye bruksenheter med tettstilt boligbebyggelse innenfor
omradene B1-B4 og BK1-BK2
b. Lek 2— skal etableres for nye bruksenheter med tettstilt boligbebyggelse innenfor
omradene B7-B10 og BF6-BF10.
c. T1 skal etableres for nye bruksenheter innenfor omradene B7-B9.
d. T2 skal etableres for nye bruksenheter innenfor omradene BF8-BF10.
e. Dersom bygg skal tas i bruk i vinterhalvaret kan kommunen tillate opparbeiding
pafalgende var.



2.1.4  Far det gis tillatelse til tiltak i omradene FO1 og VAP1
o Skal det foreligge vurdering/prosjektering fra geoteknisk sakkyndig, med dokumentasjon for
at planlagte tiltak ikke vil pavirke omradestabilitet negativt.

2.1.5 Far det gis tillatelse til tiltak i omrade S1 — smabatanlegg skal:
o det veere etablert tilrettelagt kryssing av Bergsbhygdavegen i Vissevaga, ved krysset til
Oksumvegen//GS1.

2.2 Dokumentasjonskrav

2.2.1 Landskapsplan

Det skal utarbeidelse av landskapsplan i egnet malestokk 1:500/1:200. Landskapsplanen skal
samordnes med prinsipplan for universell utforming og overordnet overvannsplan.

Tiltakets virkning pa overvannet i omradet skal dokumenteres gjennom beregning av BGF (blagrenn
arealfaktor) malt til 0,8 eller en tilsvarende beregning.

2.2.2 Teknisk plan

For det gis igangsettelsestillatelse for veger og teknisk infrastruktur skal det foreligge godkjent
kotesatt teknisk plan som viser opparbeidelse av veger, overvannshandtering, fortau med
skjeeringer/fyllinger og forstagtningsmurer, framfaring av vann- og avlgpsledninger, stramforsyning og
annen teknisk infrastruktur. Miljgstasjoner og belysning skal ogsa dokumenteres i planen.
Anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg skal veere godkjent av kommunen v/kommunalteknikk
far igangsettelsestillatelse for slike anlegg kan gis. Listen er ikke uttammende.

2.3 Automatisk fredete kulturminner

Om det viser seg farst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet kulturminne,
skal Telemark Fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den utstrekning det kan bergre
kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjer snarest mulig — og senest 3 uke- om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar seerlige grunner tilsier det. (jf.
Kulturminneloven § 8 andre ledd)

2.4 Formalsgrenser

Kommunen kan tillate mindre avvik fra regulerte formalsgrenser for samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, dersom det i sgknad er presentert lgsninger / dokumentasjon som etter kommunens
vurdering taler for dette.

2.5 Trinnvis utbygging av planomradet
Omradet kan bygges ut trinnvis. Ved trinnvis utbygging av offentlig infrastruktur skal det utarbeides
faseplaner. Faseplaner skal godkjennes av kommunalteknikk.

2.6 Anleggsgjennomfaring av GS veg

Far anlegget igangsettes, skal det foreligge en anleggsplan. Planen skal vise midlertidige omlegginger
av trafikkmgnster, adkomster og gang- og sykkelforbindelser. Planen skal vise hvordan
trafikksikkerhet for gaende og syklende ivaretas, og skal beskrive avbgtende tiltak.

§ 3 Bebyggelse og anlegg
3.1 Byggeomrader for boliger B, BF, BK og F

3.1.1 Fellesbestemmelser for boligomradene

Omradene skal nyttes til boligbebyggelse slik det fremgar av plankartet

a. 1 omrader B1-B17 tillates oppfering av boliger i konsentrert boligbebyggelse med tilharende
anlegg. Dette som tomannsboliger og kjede-/rekkehus. Omradene kan alternativt bygges ut med
frittliggende smahusbebyggelse. Bestemmelser for frittliggende smahusbebyggelse er da gjeldende.




Omrader B18-B19 opprettholdes som del av etablerte eiendommer for frittliggende
smahusbebyggelse.

b. | omradene BF1-BF12 og B11 — B17 er det tillatt & oppfare boliger i frittliggende
smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg.

c. I omrader BK1-BK2 tillates oppfaring av konsentrert boligbebyggelse med tilhagrende anlegg.
Dette som terrasserte boliger eller annen type terrengtilpasset bebyggelse.

d. 1 omrader F1-F2 tillates oppfering av frittliggende fritidsboliger med tilhgrende anlegg.

3.1.2 Byggegrenser
Boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Frittliggende boder og
garasjer kan anlegges utenfor byggegrense.

Byggegrenser er vist i plankartet med falgende mal:
- 100m fra strandsone der annen byggegrense ikke er vist
- 12,5m fra senterlinje av fylkesveg (Bergsbygdavegen)
- 4m fra regulert kant til offentlig kjgreveg
- 4m fra regulert kant til offentlig GS-veg
- 4m fra regulert kant til privat kjgreveg
- 3m fraregulert kant til turdrag (T)

3.1.3 Bygningsutforming

Det skal velges hustyper som er tilpasset eksisterende terreng.

Bebyggelse innenfor hvert enkelt delomrade skal ha et ensartet uttrykk med hensyn til takform og skal
utformes pa en slik mate at de styrker opplevelsen av at de hgrer sammen. Det skilles mellom flatt tak
og skratak. Skrataket kan ha form av bade pulttak, saltak og andre former for skratak.

Ved fortetting innenfor allerede bebygde omrader BF2, BF4, BF5 og BF6 skal gjeldende takform og
materialbruk veere fgrende. Innenfor disse omradene er skratak den gjeldende takformen.

3.1.4 Byggehgyder

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak tillates
hayeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse med flate tak
tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med maksimalt 6 graders takvinkel.
Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke overstiger
11,0 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt for stattemurer,
skjeeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist pa figur 2a og 2b. I sgknad
om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng angis med

kotetall.
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3.1.5 Boligtyper

a) Konsentrert bolighebyggelse/smahusbebyggelse (omrader B1-B10). | disse omradene er det tillatt
a oppfare boliger i konsentrert smahusbebyggelse. Dette som tomannsboliger og kjede-/rekkehus,
med inntil to malbare plan og med tilhgrende anlegg. Omradene kan alternativt bygges ut med
frittliggende smahusbebyggelse. Bestemmelsene for frittliggende bolighebyggelse er da gjeldende.



b) Konsentrert bolighebyggelse (omrader BK1-BK2). | omradene er det tillatt & oppfere konsentrert
boligbebyggelse. Bebyggelsens plassering skal tilpasses terrenget. Bebyggelsen skal med sin form
ha en oppbrutt karakter. Boenhetene i bebyggelsen skal fortrinnsvis veere vertikaldelt. Alle
boenheter skal ha utgang til terreng. Det kan enten veere hovedinngangen eller inngang fra terrasse.

c) Fritidsbebyggelse (omrader F1-F2). I omradene er det tillatt & oppfare frittliggende fritidsboliger
med tilhgrende anlegg i trad med bestemmelser i Kommuneplanens arealdel.

3.1.6 Utnyttelsesgrad
Utnyttelsesgrad for det enkelte delomrade er angitt pa plankartet.

3.1.7 Garasjer
Garasje og bolig skal gis en enhetlig utforming med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasjer

skal plasseres minst 5m fra regulert boligveg. Der hvor avkjgrsel til frittliggende garasjer skjer
parallelt med boligveg, kan garasjen plasseres med en avstand pa 2m fra formalsgrense mot veg.

3.1.8 Uteoppholdsareal
Krav til minste uteoppholdsareal i Porsgrunn kommunes bestemmelser til kommuneplanens arealdel er
gjeldende for boligene i planomradet.

3.1.9 Terreng og vegetasjon

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring og tilpasning til
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig
utforming.

3.1.10 Adkomst

Adkomstpiler til de enkelte omradene er avmerket i plankartet. Etablering av adkomst med alternativ
beliggenhet kan godkjennes gjennom situasjonsplan/landskapsplan. For ny utvikling av omradene B16
og BF3 skal atkomst legges via V11.

3.1.11 Krav til parkering

For frittliggende bolighebyggelse skal det opparbeides minimum 1,0 parkeringsplass og 1,0
besgksplass pr. tomt.

For konsentrert boligbebyggelse skal det opparbeides minimum 1,0 parkeringsplass og 1 besgksplass
pa egen tomt, eller 1,0 parkeringsplass og 0,2 besgksplass i fellesanlegg pr. boenhet.

3.1.12 Renovasjon

Innenfor omradene for konsentrert boligbebyggelse skal avfallshandtering anlegges i felles
miljestasjon. For boliger med adkomst fra veg V17 skal det anlegges felles, innebygget miljgstasjon i
omrade R1. Renovasjonslgsning for boliger i planomradet skal vere utformet i samsvar med
kommunale krav, og i samsvar med renovasjonsselskapets retningslinjer. Fritidsboliger skal veere
tilknyttet til etablert lgsning for hytterenovasjon.

3.2 Lekeplass, omrader LEK 1 og LEK2
LEK1 er felles lekeplass for omradene B1-B6 og B11-B17 og BF1-BF6 og BF11-BF12 og BK1-BK2.
LEK?2 er felles lekeplass for omradene B7-B10 og BF7-BF10.

Smabarnslekeplass skal etableres innenfor hvert enkelt delomrade for konsentrert boligbebyggelse
som har en avstand pa mer enn 50m fra LEK1 eller LEK2.

Lekeplassene skal utfares med bestandige materialer og tilrettelegges for sosialt samkvem, rekreasjon
og lek. Lekeplassene skal opparbeides med robuste materialer med lekefunksjoner som er tilpasset
stedets terrengform. 1 tillegg til stedstilpasset utforming som f.eks. naturlige former som apne bakker
til aking, voller, kanter, vegetasjon, ulikt belegg pa bakken mv, skal det legges til rette for minst 1
huskestativ og 1 sittegruppe pa hver lekeplass.



Terrenget innenfor omrade LEK2 skal bearbeides slik at lekeplassen far en helhetlig form tilpasset
omgivelsene og tilpasset lek. Terrenget tillates hevet opp til ct.+49,0 inntil BF8 og V4 med et jevnt fall
til eksisterende terreng i den nordlige delen av LEK2. Terrengoppfyllingen skal ivareta en baerekraftig
lgsning for vannhandteringen i omradet.

3.3 Kombinerte formal bolig/tjenesteyting, omrader KBT1-KBT2
Omrader KBT1-KBT2 opprettholdes som del av etablerte eiendommer for boligbebyggelse og/eller
tjenesteyting.

3.4 Energianlegg E1
Omradet E1 skal nyttes som byggeomrade for nettstasjon for kraftforsyning til planomradet og/eller til
anlegg for vann og avlgp. Omradet skal ha kjgreatkomst fra offentlig veg.

3.5 Kombinert formal for vann- og avlgpshandtering og parkering VAP

Omradet skal fortrinnsvis nyttes som byggeomrade for vann- og avlgpsanlegg. Innenfor omréadet kan
det ogsa legges til rette for parkeringsplass for smabatanlegg S1. Parkering skal organiseres pa en mate
som hensyntar VA-anleggets arealbehov og drift.

3.6 Felles miljgstasjon, omrade R1
I R1 skal det anlegges felles, innebygget miljgstasjon for boliger som har adkomst fra veg V17.

8§ 4 Samferdselsanlegg og infrastruktur
Detaljutforming av offentlige trafikkformal skal opparbeides etter gjeldende vegnormaler. Veger vist i
plankartet kan justeres innenfor omrader avsatt til annen veggrunn.

4.1 Offentlig kjereveg, omrader V1-V9
V1-V9 er offentlige veger, som skal opparbeides som vist pa plankartet.

4.2. Felles/privat veg, omrader V10-V18

V10-V18 skal nyttes som felles/private veger. Sideareal langs veg skal opparbeides som grentanlegg.
V10 er felles adkomstveg for omrader BF1 og BF2.

V11 er felles adkomstveg for omrader BF3 og B16.

V12 er felles adkomstveg for omrader BF5, B14 og BK1.

V13 er felles adkomstveg for omrader BF12 og B17. Del av V13 tillates nyttet som parkering for
omkringliggende fritidseiendommer.

V14 er privat adkomstveg for omrade VAP1.

V15 er felles adkomstveg for sgndre del av omrade BF6

V16 er felles adkomstveg for midtre og nordre del av omrade BF6

V17 er felles adkomstveg for omrade BF10 og gstre del av omrade BF7. V17 kan ogsa nyttes som del
av driftsveg for skogbruksvirksomhet i omkringliggende omrader.

V18 er del av felles adkomstveg for tilliggende eiendommer i gst

4.3 Fortau, omrader FT1-FT5
FT1-FT5 er offentlige fortau, som skal opparbeides som vist pa plankartet.

4.4 Gang- og sykkelveg, omrader GS1-GS5

GS1-GS?5 er offentlige gang-/sykkelveger, som skal opparbeides som vist pa plankartet. Venteareal i
tilknytning til bussholdeplass kan plasseres innenfor omrader for GS veg.

GS1 skal avstenges med bom for & hindre gjennomkjgring, som vist med symbol pa plankart.

Pa sgrside av bom kan GS1 nyttes som kjgreadkomst for inntil 11 boenheter.

Pa nordside av bom kan GS1 nyttes som kjeradkomst for eksisterende boliger.



4.5 Kollektivholdeplass, omrader KH1-KH3

KH1-KH3 skal opparbeides for av- og pastigning med kantstopp for buss, som vist pa plankart.
Fortau/venteareal pa holdeplass skal bygges med opphgyd gangfelt, 512-skilt og ledelinje for
universell utforming.

4.6 Omrader VT1-VT29, annen veggrunn

Omrader VT1-VT28 er offentlige, og skal nyttes til veggrefter og sngopplag. | omrader VT1-VT28
kan det ogsa tillates etablering av murer, skjeringer og fyllinger, samt venteareal og venteplattform for
buss.

4.7 Teknisk infrastruktur

Ledningsnett for kommunalteknisk anlegg kan anlegges i/under offentlige og felles veger. Oppfaring
av eventuelle pumpestasjoner for vann og avlegp kan tillates i regulerte byggeomrader eller omrader
avsatt til annen veggrunn. Eventuelle pumpestasjoner skal gis ngdvendig kjgreatkomst.

Der avlap ikke kan lgses med selvfall frem til offentlig ledningsnett forutsettes det etablering av privat
pumpeanlegg.

8 5 Grognnstruktur

5.1 Turveg, omrader T1-T2
T1 skal fungere som gangforbindelse til omrade Lek2. T1 tillates asfaltert, for & legge til rette for
universell utforming.

T2 skal fungere som forbindelse til skogsomrader gst for planomradet. Innenfor T2 tillates etablert en
driftsveg som kan benyttes av grunneier i forbindelse med uttak av temmer i og utenfor planomradet.
Driftsvegen skal ikke bergre hensynssoner for kulturminne og naturmiljg. T2 skal ogsa fungere som
driftsveg ved forvaltning av skogseiendommene omkring planomradet.

5.2 Friomrade, omraderFO1-FO2

5.2.1 Friomrade FO1

Omrade FO1 skal nyttes til offentlig friomrade. Omradet skal nyttes til rekreasjon og stiforbindelse
mellom bussholdeplassen og smabathavn. Fglgende tiltak tillates opparbeidet innenfor omradet:
langsgaende landfast bryggeanlegg i form av kragebrygge eller lignende i forbindelse med
smabathavn, sti, informasjonsskilt, og avfallsbeholdere. @vrige tiltak som fremmer friluftslivet kan
tillates av kommunen gjennom sgknad om tillatelse til tiltak, dersom de ikke oppfattes som
skjemmende eller forringer omradets verdi som friomrade. Opparbeidelse av stier skal skje med minst
mulig inngrep i grunn eller terreng.

Innenfor friomradet tillates bilparkering i forbindelse med sgppeltsmming/renovasjon. For gvrig er
ikke tillatt med parkering. Der tillates ikke utsetting/opptak av bater.

5.2.2 Friomrade FO2
Omrade FO2 inngar som del av det offentlige friomradet Rara badeplass.

§ 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag

6.1. Smabathavn, omrade S1

Vannareal skal nyttes til etablering av flytebrygger. Nagdvendige moringer til bryggeanlegget tillates
utenfor arealet avsatt til smabathavn.

Bryggeanlegg i S1 ma utformes pa en mate som ikke er til hinder for sikkerhet og ferdsel pa fjorden.

6.2 Naturomrade i sjg og vassdrag, omrade N1
Omrade N1 er regulert til offentlig naturomrade.



& 7 Landbruks-/ Natur- og Friluftsomrader

7.1 Jordbruk JO1
Omrade JO1 er landbruksomrade som skal benyttes til jordbruksvirksomhet. Det er ikke tillatt &
oppfaere permanente bygg eller installasjoner i omradet.

7.2 Naturomrader LN1-LN2
Omrade LN1 — LN2 er naturomrader. Naturomradene skal vare allment tilgjengelige. Det er ikke
tillatt & oppfere permanente bygg eller installasjoner i omradene.

7.3 Vern av kulturmiljg eller kulturminne LK1-LK2

Omrade LK1 — LK2 er avsatt for vern av kulturmiljg eller kulturminne. Omradene skal veere allment
tilgjengelige. Det er ikke tillatt & oppfare permanente bygg eller installasjoner i omradene.
Omradene LK1, og LK2 skal bevares som skogsomrader. Starre lgvtreer med stammeomkrets over
200cm malt pa stammehgyde 130cm, skal bevares.

7.4 Landbruks-, natur- og friluftsomrader, LNF1-LNF7

Omrader LNF1-LNF7 skal opprettholdes som del av etablerte LNF-omrader. LNF-omrader skal
tilbakefares til opprinnelig stand etter at evt. anleggsarbeid i omradene er avsluttet, jf. bestemmelsenes
pkt. 9.2.

§ 8 Hensynssoner

8.1 Sikringssone, frisikt H140
Innenfor frisiktsone skal det vaere fri sikt 0,5 meter over tilstatende veg. Busker, treer og gjerder som
kan hindre sikten er ikke tillatt.

8.2 Sone med angitte hensyn, H_220 - gul stgysone
Feringer gitt i gjeldende retningslinje T-1442/2021 skal legges til grunn for utforming og
gjennomfgring av tiltak i gul staysone.

8.3 Sone med angitte hensyn, H_320 - flomfare
Innenfor hensynssone for flomfare skal tiltak tilpasses pa en mate som opprettholder arealets funksjon
som del av flomvei for overvann.

8.4 Sone med angitte sarlige hensyn, bevaring naturmilje H560
I hensynssone bevaring naturmiljg tillates ikke fjernet traer eller annen vegetasjon uten sarlig tillatelse
fra kommunen, via miljgavdelingen.

Beskjeering og gvrig skjetsel av eikene innenfor H560_1-H560_2 skal forega i neer dialog med
kommunen. Ved tiltak som kan bergre rotsonen til eikene skal konsekvensen av tiltakets virkning pa
eiketreet dokumenteres og overvakes. Det skal ikke lagres materialer, parkeres maskiner eller lagres
masser i traernes hensynssoner. Dersom det skal vaere maskinaktivitet og transport nar traerne skal
tiltak for beskyttelse av stammen gjennomfares.

Tiltak i og langs Vissevagen innenfor hensynssone H560_3 skal ikke hindre eller pa annen mate
gdelegge for bekken sin funksjon som anadrombekk.

Tiltak som oppfylling av terreng, endring av sjgbunnen, fjerning av eksisterende vegetasjon eller annet
som kan endre eller endrer sjgbunnens gkosystem er ikke tillatt innenfor H560_5 uten seerlig tillatelse
fra kommunen via miljgavdelingen.



8.4 Bevaring kulturmiljg, hensynsssone H570

Hensynssone H570 omfatter buffersone omkring automatisk fredet kulturminne. Innenfor H570 er det
ikke lov & kjgre med tyngre kjaretay, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjare inngrep i
grunnen. Hensynssone H570 skal under anleggsperioden skjermes med midlertidig gjerde.

8.5 Bandlegging etter lov om naturvern, H720

8.4.1 Den levende eika (BN00110181)

Ved anleggsarbeider skal stammen beskyttes ved egnet innkledning for & redusere fare for at
anleggsvirksomheten som kan skade stamme eller greiner pa den levende eika. Lavthengende greiner
bar markeres pa egnet mate for bedre synlighet. Dersom det er fare for skade pa greinene kan
beskjaering vurderes. Eventuell beskjaering ma utfares av fagpersonell i samarbeid med kommunen.
Sprengning naermere treet enn 40-50 m bgr unngas da dette kan skade rattene samt endre de
grunnvannsforholdene som eikas rotsystem er tilpasset. Dersom fjellsprengning ikke er til &

Unnga, bar alternative metoder som f.eks. vajersaging, vurderes. Ngdvendig sprengning ber

legges til perioden november — februar da det i denne perioden er rotaktivitet, og skadepotensialet er
minst.

Rattene forventes a strekke seg under eksisterende vei og ut pa vestsiden av veien. Ved graving
innenfor hensynssonen pa vestsiden av veien ber det utvises stor forsiktighet for & unnga a skade
rattene. Evt. avdekkede ratter dekkes til med jord eller subbus far de fylles over. Dersom store rgtter
likevel skulle skades, ma fagperson pa omradet kontaktes for vurdering av tiltak som f.eks. vanning i
terre perioder om sommeren.

For a styrke eika og redusere fare for utterking bgr hensynssonen omkring eika ryddes for busker og
treer. Spesielt viktig vil det vaere a fjerne traer som vokser opp og truer krona pa den levende eika.

8.4.2 Den dgde eika (BN00110162)

Ved anleggsarbeider skal stammen merkes med signalfargede avstandsmerker pa stammen for &
redusere faren for at anleggsmaskiner skal stgte til den dgde stammen.

Treet er dgdt men rgttene har fortsatt en viktig funksjon med a sgrge for at stammen ikke velter
overende. Det skal derfor utvises forsiktighet nar det utfares grefterensk eller utbedring av grefta forbi
treet.

Flogrogna som vokser pa toppen av stammen ber fjernes. Det samme gjelder oppslaget av
radhyll lenger ned pa stammen samt all annen flog-vegetasjon pa stammen.

For & gke «livslengden» til stammen bgr stammen bindes sammen med et band omkring stammen
gverst. For & hindre at vann trenger ned i stammen bgr det lages et enkelt «tak» over toppen av
stammen.

8.6 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730

Hensynssone H730 avgrenser automatisk fredet kulturminne, som er bandlagt etter Kulturminneloven.
Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skjemme de automatisk fredete kulturminnene eller
fremkalle fare for at dette kan skje.

8 9 Bestemmelsesomrader

9.1 Kulturvern, bestemmelsesomrader #1 - #5

Far boligomrade B3 bygges ut skal det gjennomfares arkeologisk undersgkelse av id 230484. Far
veg V4, samt del av boligomrader B8 og BF9 bygges ut skal det gjennomfares arkeologisk
undersgkelse av id 230482. Far boligomrade B10, samt veg V18 bygges ut skal det gjennomfares
arkeologisk undersgkelse av id 230472 og 230480 markert som «RpBestemmelsesGrense_# 1 - 5» i
plankartet.



Boligomrade B4, del av jordbruksareal JO1 og del av planlagt veg V5, som er i konflikt med id
230557 og boligomrade B2, samt del av planlagt veg V5, som er i konflikt med id 230565 kan
gjennomfares uten ytterligere vilkar.

Det skal tas kontakt med Telemark fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomfares slik at
omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

9.2 Midlertidig rigg- og anleggsomrade, bestemmelsesomrader #6 - #14

Arealet innenfor bestemmelsesomradene kan brukes til midlertidig riggomrade, anleggsvei og
omkjgringsvei i forbindelse med utbygging av Solbakkmoen. Midlertidig anlegg- og riggomrade
oppheves nar anlegget er ferdigstilt og tatt i bruk.

Nar veianlegget er ferdigstilt skal midlertidig anleggsomrade oppheves. Alle arealene som skal brukes

til midlertidig trafikkomrade skal reetableres senest farste vekstsesong etter at veianlegget er ferdigstilt
o0g tatt i bruk.
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