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1. GENERELT

1.1 Avgrensning av planomradet

Reguleringsbestemmelsene gjelder for regulert omrade som er vist med plangrense
i plankartet i malestokk 1:1000 datert 28.10.2022

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringsplanen er & omregulere omradet fra forretning/neering til
boligbebyggelse — blokkbebyggelse.

Ny plan vil erstatte deler av reguleringsplan for @ya i Brevik, planiD804, der omradet er vist som
forretning, samferdselsomrader og offentlig friomrade — park. | kommuneplanens arealdel 2018 —
2030, planiD1406, er omradet vist som naering navaerende.

1.3 Omradet reguleres til fglgende formal og hensynssoner
(jfr. plan- og bygningsloven 8§ 12-5, 12-6 og 11-8)

Pbl § 12-5.1 Bebyggelse og anlegg
- 1113 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BB

Pbl § 12-5.2 Samferdselsanleqg og teknisk infrastruktur

- 2011 Kjgreveg o_KV1 - 0_KV2
- 2012 Fortau o_FO

Pbl § 12-5.3 Grgnnstruktur
- 3050 Park o_PA

Pbl §8 12-6 og 11-8 Hensynssoner

- a) H320 Flomfare
- ¢) H570 Bevaring kulturmilja
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2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Dokumentasjonskrav
2.1.1 Detaljert Utomhusplan 1:200

Ved sgknad om byggetillatelse skal det falge med detaljert utomhusplan i 1:200 over
eiendommen. Detaljert utomhusplan skal vise innkjgring, opparbeidelse av uteareal med
beplanting, faste dekker, biloppstillingsplasser, trapper, terrengmurer og terrengbearbeiding.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det falge med fotomontasje eller fasadeoppriss som
viser eksisterende bebyggelse sammen med den nye bebyggelsen, og en skriftlig begrunnelse
for bebyggelsens utforming i forhold til omgivelsene.

2.1.2 Teknisk Plan

Ved sgknad om igangsettingstillatelse for veger og teknisk infrastruktur skal det falge med
kotesatt teknisk plan, godkjent av kommunen v/Kommunalteknikk, som viser opparbeidelse av
veger, fortau med skjeeringer/fyllinger og forstgtningsmurer, framfgring av vann- og
avlgpsledninger, overvannshandtering, stremforsyning, tilkomst/oppstillingsplass for brann- og
redningsbiler (der dette er ngdvendig mht. ramningsveier), miljgstasjon, belysning og annen
teknisk infrastruktur. Det vises til bestemmelser og retningslinjer 1.6.6 Vann- og avlgpshandtering
i kommuneplanens arealdel.

Anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg skal veere godkjent av kommunen
v/IKommunalteknikk fgr igangsettingstillatelse kan gis. Det skal foreligge godkjenning/aksept for
tilkomst/oppstillingsplass for brann- og redningsbiler fra Porsgrunn brann- og feiervesen.

2.2 Universell utforming

Alle fellestiltak, herunder uteoppholdsareal og trafikkomrader skal gis universell utforming. Ved
sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak, skal det redegjgres for hvordan disse hensyn er
ivaretatt.

2.3 Miljgforhold
Stay

Miljgverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging T-1442/2021 eller nyere
versjoner av denne skal legges til grunn for vurdering av behov for gjiennomfgring av tiltak.

2.4 Samfunnssikkerhet og beredskap
Geotekniske forhold

Ved tiltak i grunnen skal grunnstabilitet sikres. Ved sgknad om tiltak skal geotekniske forhold
belegges med ansvar.

2.5 Automatisk freda kulturminner

Om det viser seg fgrst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa automatisk fredet
kulturminne, skal Vestfold og Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den
utstrekning det kan bergre kulturminnet.

Kulturminnemyndighetene avgjar snarest mulig, og senest innen tre uker, om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar seerlige grunner tilsier det (jf.
Kulturminneloven § 8 andre ledd).

2.6 Terreng og vegetasjon
Alle tiltak skal i stgrst mulig grad innordne seg omradets topografi. Eventuelle stattemurer,
skraninger, veier og lignende, skal ha god estetisk utforming og holde god kvalitet pA materialer

2.7 Energibruk i bygg

Ved planlegging og sgknad om tiltak skal miljgvennlige alternative energikilder/lgsninger utredes.
Det skal redegjgres for de vurderingene som er gjort for & oppna redusert energibruk,
klimagassutslipp og bruk av alternative, fornybare energikilder.
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3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL (88 12-5 OG 12-7)

3.1 Bebyggelse og anlegg (8 12-5nr. 1)
Bolighebyggelse (BB)

- Det kan etableres leilighetsbygg/flermannsboliger innenfor vist byggegrense

- Tillatt utnyttelse = BYA 90%.

- Tillatt maksimal byggehgyde er kote +10,5 m. Bygg skal ha saltak.

- Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende trehusbebyggelse innenfor NB!-omradet med
hensyn til volum, materialer og fargesetting. Det skal, i samsvar med illustrasjoner i
vedlegg 1 i bestemmelsene datert 28.10.22, brukes trekledning malt i duse farger med
hvite hjgrnekasser og vertikalt malte trerekkverk i samme farge som bygget. Tak skal ha
rad teglstein. Balkong skal ikke overstige 7,2 m2, og det tillates ikke sammenhengende
balkong over flere boenheter.

- Det skal etableres vegetasjonsskjerm i form av lav busk-/hekkvegetasjon ved uteplass og
ved inngangssone pa nedre niva. Inngangssonen skal fungere som sitteplass/mateplass.

- Det skal avsettes maks 0,5 biloppstillingsplasser pr boenhet og minimum 2
parkeringsplasser for sykkel alternativt rullestol og HC-scootere pr. boenhet. Parkering for
sykkel, rullestol og HC-scootere skal veere overdekt med tilgang til lademulighet for el-
sykler.

- Adkomst skal vaere fra Kirkevegen og Lerkasvegen sa lenge forskriftsmessige siktforhold
i kryss/avkjgrsler opprettholdes.

- Renovasjon skal handteres i felles renovasjonslgsning innenfor byggeomradet.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (812-5 nr. 2)
3.2.1 Kjgreved (0_KV1 og o_KV2)

- Kirkevegen o_KV1 og Lerkasvegen o_KV2 skal veere offentlige.

3.2.2 Fortau (0 FO)
- Fortauet o_FO skal veere offentlig.

3.3 Grgnnstruktur (8 12-5 nr. 3)
Park, (0_PA)

- Parken o_PA skal veere offentlig.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (88 12-6, 12-7 OG 11-8)
4.1 Faresone flom (8§ 11-8 a) (H320)

- Kotehgyde overkant eksisterende bygg skal veere +2,52 overkant gulv

- Kotehgyde nybygg skal veere minimum + 2,70 overkant gulv

4.2 Bevaring av kulturmiljg (8 11-8 ¢) (H570)

| NB!-omradene, registrert i Riksantikvarens nasjonale database, skal kulturmiljgene behandles
som en helhet hvor nye tiltak skal innordne seg eksisterende bebyggelse. Nye tiltak skal
viderefagre og underordne seg omradets saerpreg og den historiske bebyggelsen.

Alle sgknader om tiltak i NB!-omradene skal sendes det regionale kulturminnevernet for uttale far
vedtak kan fattes.

5. REKKEFGLGEBESTEMMELSER
Far bebyggelse i omrade BB tas i bruk skal
- Tiltak i henhold til detaljert utomhusplan og teknisk plan veere ferdig opparbeidet.
- Lekeareal pa gbnr 81/199 veere ferdig opparbeidet med benker, minst 1 lekeapparat og
vegetasjon i form av beerbusker.
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Reguleringsplan for Kirkevegen 1
Vedlegg 1

Datert 28.10.2022

Fargepalett duse farger

Figur 1 Fargepalett fasade

Figur 2 Fargepalett vinduer og dgrer

farge som bygget. Sett fra brua

Figur 4 Duse farger med hvite hjgrnekasser. Vertikalt tre-rekkverk malt i samme
farge som bygget. Sett fra Kirkevegen



