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Standardisert uttalelse - oppstart - reguleringsplan - Porsgrunn 121/1798 -
Vestheimvegen - planiD 2019

Vi viser til oversendelse av varsel om oppstart av arbeid med reguleringsplan.

Om Statsforvalterens standardiserte uttalelse

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark har for tiden stor pagang av saker. Pa grunn av begrenset
kapasitet har vi dessverre ikke kunnet gjore konkrete vurderinger av dette reguleringsvarselet. Vi
oversender derfor en standardisert uttalelse med nasjonale interesser som vi forventer at blir
ivaretatt i det videre planarbeidet. Kommunen har et selvstendig ansvar for a sikre nasjonale og
viktige regionale interesser i planleggingen. Dersom det er konkrete forhold ved en plan som
kommunen gnsker at Statsforvalteren skal ta stilling til, ber vi om at dere kontakter oss, sa skal vi
selvsagt vaere behjelpelige.

Vi ber om a fa planforslaget oversendt til offentlig ettersyn.

Rollen til Statsforvalterens fagavdelinger

Statsforvalterens fagavdelinger skal med hjemmel i plan- og bygningsloven § 3-2 pase at planer ikke
er i strid med nasjonale og viktige regionale interesser innen miljgvern, klima, landbruk,
samfunnssikkerhet, folkehelse, barn og unges interesser og gravplasser.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en
samarbeidsavtale 13.01.2021, som inntil videre viderefgres med Telemark fylkeskommune. Avtalen
innebarer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges interesser i reguleringsplaner ogsa pa vegne
av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke var adgang til & fremme innsigelse til planforslag som er i
strid med barn og unges interesser.

Nasjonale interesser som ma ivaretas i planleggingen
Under folger en forenklet oversikt over nasjonale interesser som vi forventer at blir ivaretatt i
planleggingen. Ikke alle hensynene vil vaere relevante i den enkelte sak.
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Sikker melding: 3103 Tensberg 3111 Tensberg
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Landbruk

Jordvern som nasjonal interesse har flere ganger blitt styrket de siste drene. Omdisponering av
dyrka mark ma unngas. Dette gjelder fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Jordvernet
inkluderer dyrkbar jord, som ogsad ma ivaretas. Det ma videre sikres tilstrekkelig buffersone mot
dyrka og dyrkbare arealer.

Naturmangfold
Planen ma ivareta naturtyper og arter av nasjonal og vesentlig regional interesse. Hva dette

omfatter, oppgis i punkt 3.6 i rundskriv T-2/16 Nasjonale og vesentlige regionale interesser pd
miljgpomradet - klargjering av miljeforvaltningens innsigelsespraksis. Eksisterende registreringer av arter
og naturtyper ligger bl.a. i Miljedirektoratets Naturbase. Planen ma ogsa ivareta hensynet til
verneomrader, sammenhengende naturomrader med urert preg og geologisk naturmangfold. Det
ma sikres tilstrekkelige buffersoner mot viktige naturforekomster. Mot naturtyper i skog ber det
sikres en buffersone som minst tilsvarer hgyden pa utvokste traer i omradet.

Dersom det ikke foreligger naturtypekartlegging innenfor planomradet, bar dette giennomfares i
forbindelse med planprosessen. Vi forventer at det gijennomferes kartlegging dersom planomradet
har potensiale for naturverdier av nasjonal interesse. Dette kan f.eks. vaere hvis det er eldre skog
der, forekomster av edellgvskog, eller kalkgrunn, eller hvis det er registrert viktige naturverdier i
naerliggende omrader. Ny kartlegging ma gjennomfgres etter NiN-metoden. Manglende kartlegging
kan gi grunnlag for innsigelse fra miljedirektgren. Resultatene fra kartleggingen ma legges til grunn
for planforslaget, og naturverdier av nasjonal og vesentlig regional interesse ma ivaretas.

Eventuelle hule eiker (etter forskrift om utvalgte naturtyper) ma ivaretas og sikres i planen med en
hensynssone med radius 15 meter fra senter av stammen. Innenfor hensynssonen ma det unngas
bygge- og gravetiltak, pafylling av masser, kjgring med tunge maskiner og annet som kan skade eika.

Klimagassutslipp og karbonrike arealer

| nye Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027 har regjeringen falgende
forventninger i punkt 48: “Omdisponering og nedbygging av karbonrike arealer, inkludert myr,
tidevannssump og andre typer vatmark og skog, unngas sa langt som mulig, slik at arealenes evne til
lagring og opptak av karbon opprettholdes.” Dette ma folges opp i den kommunale planleggingen.

Samfunnssikkerhet

Alle planer skal ha en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) som viser alle risiko- og sarbarhetsforhold
som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike
forhold som felge av den planlagte utbyggingen, jf. plan- og bygningsloven § 4-3. Resultatene fra
ROS-analysen skal legges til grunn for planforslaget. Omrade med risiko og sarbarhet skal avmerkes
i planen som hensynssone. Utredning av farer og tiltak mot farer kan ikke skyves til byggesak.

Klimatilpasning
Det ma i planleggingen tas hensyn til forventede framtidige klimaendringer, som blant annet kan gi

pkte utfordringer knyttet til overvann, flom, erosjon og skred. Betydningen av grenne omrdder og
intakt natur for klimatilpasning ma vektlegges, og naturbaserte lgsninger for overvannshandtering
ma vurderes, jf. Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).
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Stey
Vi forutsetter at Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2021) legges til grunn

for planarbeidet og at hensynet til stay blir tilfredsstillende utredet og ivaretatt i henhold til
retningslinjen. Dette gjelder bade ved planlegging av ny steyfglsom bebyggelse, og ved
tilrettelegging for ny steyende virksomhet. Stgy i anleggsfasen ma ogsa ivaretas.

Forurenset grunn

Planen ma ta hensyn til kunnskap om forurenset grunn (grunnforurensningsdatabasen) eller
mistanke om dette, og hvilken type forurensning det er. Omrader med forurenset grunn skal vises
med hensynssone. Ved ny arealbruk i omrader med forurenset grunn ma det gjennomfares
miljgtekniske undersgkelser og risikovurdering. Vi viser til forurensningsforskriften kapittel 2.

Strandsone langs sj@

| 100-metersbeltet langs sjgen skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fgrste ledd. | § 1-8 andre ledd
oppstilles et forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sj@. Vi viser ogsa til Statlige planretningslinjer
for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen, som ma felges opp i planen.

Vassdrag og vannmiljg
Ogsa i 100-metersbeltet langs vassdrag skal det tas seaerlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,

landskap og andre allmenne interesser. Vi minner ogsa om ivaretakelse av kantvegetasjon langs
vassdrag, jf. vannressursloven § 11.

Vannforekomster skal beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes med sikte pa at de skal
ha minst god ekologisk og god kjemisk tilstand. Vi viser til miljgmalene i vannforskriften 88 4 og 5,
samt § 12. Vi viser ogsa til regional vannforvaltningsplan.

For verna vassdrag ma Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag legges til grunn i planleggingen.
Hensynene i punkt 3 i de rikspolitiske retningslinjene ma legges til grunn innenfor omrade for verna
vassdrag, og gjelder for hovedelver, sideelver, starre bekker, sjger og tjern og et omrade pa inntil
100 meters bredde langs sidene av disse, jf. punkt 1.

Avilgp
Avlgpsvann fra planomradet ma gis tilfredsstillende rensning, slik at det ikke ferer til forurensning

eller forringer vannforekomster. Avlgpsrenseanlegg det er aktuelt a koble seg til, ma overholde krav
til rensing og andre krav etter forurensningsregelverket, og ha nok kapasitet til planlagt utbygging.

Friluftsliv

Planen ma ivareta omrader klassifisert som viktige eller svaert viktige friluftsomrader, jf.
Miljedirektoratets Naturbase, samt andre omrader som er vurdert & ha nasjonal eller viktig regional
betydning som friluftsomrader. Planen ma sikre allmennhetens tilgang til viktige friluftsomrader,
omrader langs sjo og vassdrag og stier/lgyper.

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Vi viser til Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.
Utbyggingsmenstre og transportsystemer bar fremme kompakte byer og tettsteder som styrker
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gange, sykkel og kollektiv som transportformer. | byer og tettstedsomrader begr det legges vekt pa
hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon.

Andre nasjonale interesser
| planarbeidet ma det ogsa tas hensyn til:

- Landskap, jf. plan- og bygningsloven § 3-1 bokstav b, Europaradets landskapskonvensjon og

punkt 3.9 i rundskriv T-2/16

- Lokal luftkvalitet, jf. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520/2012

- Universell utforming, jf. plan- og bygningsloven & 1-1

- Storulykkebedrifter, jf. avsnittet om samfunnssikkerhet og punkt 3.13 i rundskriv T-2/16

- Gravplasser, jf. gravplassloven, gravplassforskriften, rundskriv Q-06/2020 og veilederen

Gravplassradgivningen

- Barn og unges interesser, jf. Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging og rundskriv T-

2/08 Om barn og planlegging

Med hilsen

Astrid Lie Olsen (e.f.)
plansjef
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Supplerende uttalelse - oppstart - KU og planprogram - reguleringsplan -
Porsgrunn 121/1798 - Vestheimvegen - planiD 2019

Vi viser til oversendelse av 01.08.2024 med varsel om oppstart av reguleringsarbeid, planID 2019,
samt henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09.10.2024.

Saken gjelder

Saken gjelder varsel om oppstart av arbeid med detaljregulering for Vestheimvegen. Formalet med
planarbeidet er 4 tilrettelegge for bygging av smaskala boligbebyggelse pa den gstre delen av gbnr.
121/1798. Del av IF Pors sin treningsbane, som ligger vest i planomradet, skal opprettholdes.

Statsforvalteren har tidligere i denne saken gitt en tilbakemelding pa e-post, datert 26.04.2024, pa
henvendelse fra kommunen av 18.04.2024 med spgrsmal om KU og planprogram. Ved varsel om
oppstart ble det grunnet begrenset kapasitet sendt ut en standardisert uttalelse fra oss, datert
20.09.2024, med nasjonale interesser som vi forventer at blir ivaretatt i det videre planarbeidet.

Etter henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09.10.2024 sender vi her en supplerende uttalelse til
varselet og planprogrammet.

Rollen til Statsforvalterens fagavdelinger

Statsforvalterens fagavdelinger skal med hjemmel i plan- og bygningsloven § 3-2 pase at planer ikke
er i strid med nasjonale og vesentlige regionale interesser innen miljgvern, klima, landbruk,
samfunnssikkerhet, folkehelse, barn og unges interesser og gravplasser.

For ordens skyld minner vi om at det er Statsforvalterens justis- og vergemalsavdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en
samarbeidsavtale 13.01.2021, som inntil videre viderefgres med Telemark fylkeskommune. Avtalen
innebaerer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges interesser i reguleringsplaner ogsa pa vegne
av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke var adgang til & fremme innsigelse til planforslag som er i
strid med barn og unges interesser.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 3337 10 00
sfvtpost@statsforvalteren.no Postboks 2076 Grev Wedels gate 1, www.statsforvalteren.no/vt
Sikker melding: 3103 Tensberg 3111 Tensberg

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 762 501
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Fagavdelingenes vurderinger

Generelt

Vi viser til var standardiserte uttalelse av 20.09.2024 som fortsatt er gjeldende, men vil i tillegg
supplere var uttalelse basert pa tidligere tilbakemelding til kommunen av 26.04.2024 og
henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09.10.2024.

KU og planprogram
Vi viser til forskrift om konsekvensutredninger og forskriftens § 6 bokstav b. § 6 tar for seg planer og

tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding, og etter bokstav b
inkluderer dette «reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I». | vedlegg I,
pkt. 25, heter det: «<Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.»

I var tilbakemelding til kommunen av 26.04.2024 spilte vi inn felgende temaer vi vurderte at burde
konsekvensutredes:
e Skred - da planomradet ligger innenfor en faresone for kvikkleireskred.
e Stey - da planforslaget innebaerer etablering av boliger (steyfalsom bebyggelse) tett inntil et
idrettsanlegg
e Barn og unge - da hele omradet opprinnelig er avsatt til idrettsanlegg, og den delen som
ligger utenfor selve banen, ser ut som den kan veere egnet for lek, jf. pkt. 5d i RPR barn og
planlegging
e Grunnforurensning - da det er registrert grunnforurensning pa andre siden av veien for
planomradet, samt at planomradet kan vaere forurenset med gummigranulat.

| tillegg minnet vi om at jordvern ma vurderes/omtales, da omradet er dyrkbar jord. Videre minnet vi
om krav til ROS-analyse og vurdering av andre temaer som f.eks. friluftsliv, landskap, klimatilpasning,
overvann, avlgp etc. som ma omtales i planbeskrivelsen. Vi viser her til var standardiserte uttalelse
av 20.09.2024.

Det ble ogsa vist til veileder fra Miljadirektoratet M-1941 Konsekvensutredning av klima og milje.

Ut fra oversendt varsel av 01.08.2024 ser vi at alle de nevnte temaene er forhold som skal vurderes
og omtales i planbeskrivelsen. Etter en gjennomgang av temaene som er beslutningsrelevante i
saken og gjeldende veileder M-1941, er det imidlertid konkludert med at det ikke finnes tema som
ma eller ber konsekvensutredes ifm. planarbeidet, jf. planprogrammets pkt. 4 og 5.

Vi har giennomgatt det som star i planprogrammet pkt. 4 og 5, og vi ser at det er gjort vurderinger
basert pa om planlagte tiltak kan fa vesentlige virkninger for milje eller samfunn, jf. KU-forskriften &
8. Samtidig er dette mindre relevant, da planlagte tiltak omfattes av KU-forskriften 8 6 bokstav b, jf.
vedlegg | pkt. 25, om tiltak som alltid skal konsekvensutredes. Unntaket er eventuelt ifglge § 6
bokstav b for reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og
der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen. Dette kan vi ikke se er tilfellet her.

| og med at planlagt tiltak faller innunder KU-forskriften 8 6 bokstav b, vedlegg | pkt. 25, er det krav
om konsekvensutredning og planprogram eller melding. Det vil si at forslagstillers konklusjon om at
det ikke finnes tema som ma eller ber konsekvensutredes ifm. planarbeidet, i utgangspunktet er i
strid med KU-forskriftens § 6 og veileder M-1941.

Imidlertid star det i Veileder om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven pkt. 7.1.3 at
det kan gis et unntak for nye boligomrader som ikke er i trad med overordnet plan, dersom
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planomradet er under en viss starrelse (ca. 15 daa), men det ma vurderes om det er spesielle
forhold som likevel tilsier konsekvensutredning. En utbygging under 15 dekar kan likevel falle
innunder bestemmelsen hvis nasjonale eller vesentlige regionale verdier blir bergrt. | dette tilfellet
vises det til seerskilte temaer som kan bli bergrt, som skred (kvikkleire), barn og unge, forurensning
(seerlig stay) og grunnforurensning. Disse er videre beskrevet under. Kommunen ma selv foreta en
konkret vurdering av om konsekvensutredning er ngdvendig, eller om det er anledning for unntak
etter pkt. 7.1.3 i veilederen. Uansett ma disse temaene bli tilstrekkelig utredet og ivaretatt videre i
planarbeidet. Dette gjelder ogsa @vrige relevante temaer som er spilt inn i var standardiserte
uttalelse av 20.09.2024.

Nar det gjelder en eventuell konsekvensutrednings innhold og omfang, skal den tilpasses den
aktuelle planen eller tiltaket, og veere relevant for de beslutninger som tas, jf. KU-forskriftens § 17.
Det er ansvarlig myndighet, her kommunen, som skal fastsette plan- eller utredningsprogrammet
med utgangspunkt i forslaget utarbeidet av forslagsstilleren og kravene til konsekvensutredningen
i kapittel 5, jf. KU-forskriften § 16.

Skred

Da planomradet ligger innenfor en faresone for kvikkleireskred, er det saerlig viktig at dette blir
tilstrekkelig utredet og ivaretatt. | faktaarket for kvikkleiresonen star det at «sikkerheten for
eksisterende bebyggelse er dermed tilfredsstillende. Inngrep (terreng-/ eller belastningsendringer)
kan medfgre stabilitetsforverringer og derved gkt fare for skred.» Nye tiltak i planomradet ma derfor
ikke forverre stabiliteten, og sikkerheten for planlagt og omkringliggende bebyggelse ma ivaretas. Vi
viser her ogsa til uttalelse fra NVE av 02.10.2024.

Stey og luftforurensning

Det folger av vurderingen om luftforurensning at planomradet for NO, ligger i gul sone, dvs. over
«luftkvalitetskriteriet» og for PM,si oransje sone, det vil si over vurderingsterskel. Med tanke pa
eventuelle samspillseffekter av stay og luftforurensning, understreker vi viktigheten av at sty fra
idrettsanlegget blir tilstrekkelig utredet, og videre at samspillseffekter av stgy og luftforurensning blir
utredet iht. Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging pkt. 3.1.2 og Retningslinje for
behandling av luft i arealplanleggingen pkt. 1.2 og 5.2.1. Ved utredning av sty fra idrettsanlegg kan
grenseverdier for nermiljganlegg eller stayende virksomhet (industri) benyttes. Se ogsa Veileder om
behandling av stgy i arealplanlegging - miljodirektoratet.no kap. 5.4. Bade temaene stgy og
luftforurensning ma ogsa innga | ROS-analysen. | tillegg ma lysforurensning vurderes, da det kan
vaere sterk belysning i bruk pa idrettsanlegget.

Barn og unge
Vi viser til RPR barn og planlegging pkt. 5 d) hvor det star: «Ved omdisponering av arealer som i

planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes
fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert
areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering av areal egnet for lek forer til at
de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for 8 mete dagens eller framtidens behov ikke blir
oppfylt.» Da hele omradet er opprinnelig avsatt til idrettsanlegg, og den delen som ligger utenfor
selve banen, ser ut som det er egnet for lek, kan pkt. 5d vaere gjeldende her. Vi forventer derfor at
hensynet til barn og unges interesser utredes og ivaretas.

Grunnforurensning
Da det er registret grunnforurensning pa andre siden av veien for planomradet, ref.
Grunnforurensningsdatabasen, samt at planomradet kan veaere forurenset med gummigranulat, er
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dette ogsa et viktig tema som ma utredes. Vi minner ogsa om at terrenginngrep i forurenset grunn,
eller ved mistanke om dette, skal handteres etter forurensningsforskriften kapittel 2.

Med hilsen
Astrid Lie Olsen (e.f.) Lene Ottersen
plansjef seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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Innspill til varsel om oppstart av reguleringsplan for Vestheimvegen -
planiD 2019 - Porsgrunn kommune

Telemark fylkeskommune viser til oversendelse datert 01. august 2024 med varsel om oppstart
av reguleringsplan for Vestheimvegen i Porsgrunn kommune. Frist for innspill til varselet er satt
til 21. september 2024.

Varselets bakgrunn

Grunneier av gbnr. 121/1798, gnsker a legge til rette for bygging av 5-6 boenheter i smaskala
bolighebyggelse pa @stre del av sin eiendom. Gbnr. 121/1798 har utstrekning ca. 3.5daa, og
ligger pa Vestsida/Nedre Tollnes i Porsgrunn, inntil treningsbanen til IF Pors.

| forbindelse med planarbeid for boligbygging pa tilstgtende areal i nord ble det (i 2017) vurdert
a inkludere gbnr. 121/1798 i planarbeidet, for 3 omregulere eiendommen til boligformal. Ved
behandling av reguleringsplanen henviste radmannen til leieavtale mellom IF Pors og Porsgrunn
kommune:
«Radmannen mener gjeldende avtale for gbnr. 121/1798 forhindrer mulig omregulering
fra idrett til boligformal. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kan kun skje etter at
gjeldende avtale utlgper.»
Den aktuelle avtalen utlgp 30.09.2019. IF Pors har fatt anledning til & etablere treningsbane som
strekker seg litt inn pa eiendommen, men har ikke lenger rett til & benytte den gstre delen av
eiendommen.

Gjeldende kommuneplan og gjeldende reguleringsplaner apner ikke for boligbygging pa gbnr.
121/1798. Pa bakgrunn av anmodning fra grunneier ble spgrsmalet om boligbygging pa
eiendommen behandlet i formannskapsmgte 25.01.2024, sak 06/24, der det ble fattet fglgende
prinsippvedtak:
«For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune a bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stgttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebaerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.»

Postadresse: Sentralbord: Org. no.: telemarkfylke.no
Telemark fylkeskommune 35917000 929 882 989 post@telemarkfylke.no
Postboks 2844

3702 Skien



Fylkeskommunens roller og ansvar
Telemark fylkeskommune har mottatt varsel til detaljregulering i medhold av plan- og
bygningsloven (pbl) § 12-8.

Fylkeskommunen skal bidra til at nasjonale og regionale fgringer blir fulgt opp i alt planarbeid. Vi
har en rolle som regional utviklingsaktgr, planmyndighet og planfaglig veileder.
Fylkeskommunens innspill gis med grunnlag i mal, prinsipper og anbefalinger, slik de er nedfelt i
overordnete nasjonale og regionale styringsdokumenter.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en
samarbeidsavtale 13. januar 2021. Avtalen innebzerer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges
interesser i reguleringsplaner, ogsa pa vegne av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke
Statsforvalterens adgang til 3 fremme innsigelse. Denne samarbeidsavtalen viderefgres inntil
videre mellom Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Telemark fylkeskommune.

Fylkeskommunens innspill til varselet
Fylkeskommunen vil i punkta nedenfor kommentere pa de delene av planarbeidet som gjelder
vare ansvarsomrader:

Regionale planer

Regional plan for samordna areal og transport i Grenland (ATP Grenland 17.juni 2014)

Bystrategi Grenland er det regionale samarbeidet om areal, transport og klima mellom
kommunene Siljan, Skien, Porsgrunn og Bamble, Vestfold og Telemark fylkeskommune, Statens
vegvesen, Jernbanedirektoratet og Statsforvalteren i Vestfold og Telemark. Siden 2008 har det
gjennom dette samarbeidet blitt arbeidet for a oppfylle de nasjonale klimamalene, og skape en
attraktiv og baeredyktig byregion. Det felles styringsdokumentet Regional plan for samordna
areal- og transport i Grenland, to perioder med belgnningsavtaler, og siden 2015 gjennomfgring
av Bypakke Grenland, er alle resultater av dette samarbeidet. Ved felles forpliktelse gjennom ATP
Grenland samordnes ansvaret for a styre areal- og transportutviklingen i riktig retning.

Ett av hovedmalene i bystrategisamarbeidet er at veksten i persontransport i byomradet skal tas
med kollektivtransport, sykkel og gange, og at nye etableringer ma vurderes opp mot
malsettinger om bedre trafikksikkerhet, gode Igsninger for universell utforming, bedre bymiljg og
bedre klima. Retningslinjene i ATP Grenland oppfordrer til & prioritere utbygging pa omrader som
allerede er tatt i bruk til utbygging, samtidig som at nye beboere skal sikres attraktive og
brukbare utearealer. | lys av dette ber vi om at det ikke tilrettelegges for hgy parkeringsdekning
for privatbiler, da var erfaring er at redusert bilbruk i mindre grad blir en effekt av tett utbygging.

Retningslinjene i ATP Grenland forutsetter at 80 % av utbygging av boliger per 4. ar skal skje
innenfor bybandet. Planomradet ligger i bybandet, og nye boliger vil omfattes av retningslinjen i
ATP Grenland om a legge til rette for en tetthet pa minimum 2 boliger per dekar.

Planomradet ligger innenfor bybandet, og boligbygging her vil da omfattes av retningslinjen i ATP
Grenland om at minimum 70 % av Skien kommunes utbygging av boliger per 4. ar skal skje



innenfor bybandsavgrensingen. Samtidig vektlegger retningslinjene a legge til rette for
miljgvennlig transport, og at det skal stilles kvalitetskrav i planer for utbygging som sikrer en
attraktiv menneskelig skala og motiverer til gaing, sykling og opphold.

Interessene til barn og unge
Hensynet til barn og unge er sterkt forankret i lovverket og nasjonale retningslinjer, jf. Plan- og
bygningsloven §§ 1-1, 3-1, RPR barn og planlegging pkt. 4 og 5, samt forvaltningsloven § 17.

Vi vektlegger at barn og unges arealinteresser beskrives og vurderes i saksutredningen og
planbeskrivelsen. Lekearealer ma vises pa plankartet, og reguleringsbestemmelsene ma
inneholder krav til arealstgrrelse, funksjon og kvalitet. Vi viser til bestemmelsene i kommunens
gjeldende arealplan punkt 1.8 og ber om at funksjonskravene til lekeplass og utearealer for barn
blir etterfulgt. Vi ber ogsa om at det legges ved sol/skyggediagram som viser hvordan
lekearealene er belyst i tiden mellom 10-17 i jevndggn.

Fylkeskommunen legger til grunn at kommunens barnerepresentant blir involvert i
planprosessen, og at samarbeidet gar tydelig fram av planmaterialet.

Kulturarv

Nyere tids kulturminner

Det ligger bevaringsverdige kulturmiljg i naerheten av planomradet som bgr tas hensyn til ved
utarbeidelse av eventuelt ny bebyggelse. Utbyggingsalternativet som er skissert som alternativ,
legger opp til 5-6 nye boenheter i smaskala boligbebyggelse. Kulturarv kan ikke se at dette vil ha
negativ innvirkning pa den omkringliggende bevaringsverdige bebyggelsen. Ved eventuell
endring pa utbyggingsalternativene ber vi at det fortsatt vektlegges ny bebyggelse som
harmonerer med de bevaringsverdige byggene i omradet, men ogsa med omradet som en
helhet.

Telemark fylkeskommune har ut fra regionale og nasjonale interesser, ingen ytterligere
kommentarer til varselet om oppstart av planarbeid.

Med hilsen

Tor Arne Hellkas Kristine Gisholt

seksjonsleder radgiver

Samfunn og plan kristine.gisholt@telemarkfylke.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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PlanID: 2019

lede

Barve Borchsenius Arkitekter AS
Kopi: Porsgrunn kommune

16.08.2024

Uttalelse til varsel om oppstart av planarbeid og hgring av
planprogram for reguleringsplan for gnr121 bnr1798 Vestheimvegen,
Porsgrunn

Lede AS («Lede») viser til utsendt varsel om oppstart av planarbeid og hgring av planprogram
for reguleringsplan for gnr121 bnr1798 Vestheimvegen
i Porsgrunn kommune. Hgringsfristen er 21.09.2024 og uttalelsen er dermed innen fristen.

Lede har etter energiloven omradekonsesjon i Porsgrunn kommune. Dette innebaerer at
nettselskapet etablerer og drifter stramnettet i kommunen (hgyspent og lavspent fordelingsnett).
| tillegg eier og drifter nettselskapet regionalnettet i kommunen.

1. Elektriske anlegg i planomradet

Nettselskapet har elektriske anlegg i det aktuelle planomradet. Planforslaget ma ta hgyde for og
hensyn til de anlegg som det er ngdvendig for nettselskapet a drifte og etablere. Det er ogsa
viktig at det ikke iverksettes tiltak som kan medfare forringelse av adkomst til anleggene.

2. Anlegg etablert etter omradekonsesjon (normalt distribusjonsnett)

Anlegg med spenning til og med 24 kV inngar i distribusjonsnettet for elektrisk energi og er
bygget i medhold av omradekonsesjon.

2.1. Eksisterende hgyspenningskabler

Nettselskapet har hgyspenningskabler etablert innenfor planomradet. Normalt kan det
iverksettes tiltak (inkludert planting av traer) sa neert inntil kabelgrgften som 1 meter malt
horisontalt fra kabelgrgftens ytterkant. Det er imidlertid viktig at fremtidig tilkomst til
kabelgraftene ikke hindres, og det ma heller ikke gjares inngrip i terrenget som medfarer
endring i overdekning over kabler. Vedlagt kart viser kun omtrentlig plassering, for & pavise
kablenes plassering i terrenget ma det bestilles kabelpavisning. Forespgrsel om kabelpavisning
rettes til Geomatikk.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnummer: Kontakt: lede.no
Postboks 80 Floodelgkka 1 NO 979 422 679 MVA 91 61 89 90
3901 Porsgrunn 3915 Porsgrunn firmapost@lede.no
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2.2. Behov for ny nettstasjon — samt forhold til eksisterende frittliggende nettstasjon

For a sikre strgm til ny bebyggelse, kan det bli behov for & sette av arealer til & etablere en eller
flere nye nettstasjoner. Dette er avhengig av effektbehovet til planomradet. Nettselskapet ber
om at forslagsstiller oppgir hvilket effektbehov planforslaget har.

Areal som avsettes til frittliggende nettstasjon ma veere av en slik starrelse at det er plass og
adkomst til nettstasjonen med kranbil (med stgttebein) Dette innebaerer vanligvis at det er
behov for et areal pa ca. 70 kvm (7 m x 10 m). Starrelsen pa nettstasjonen kan vaere opptil 15
kvm. For nettstasjoner over 12 kvm ma det skilles ut egen tomt. Nettstasjonen ma sta minst 5
meter fra bygning med brennbare overflater. Avstanden gjelder ogsa til terrasser og lignende
brennbare utstikk som er dirkete knyttet til bygget. Av hensyn til trafikksikkerheten gnskes
frittliggende nettstasjoner plassert minimum 3 meter fra veikant og utenfor veiens frisiktsoner.
Fortau, gang- og sykkelvei regnes ogsa som veikant. For & sikre optimal stremforsyning @nskes
nettstasjonen plassert sentralt i planomradet. Av hensyn til blant annet akustisk stay, anbefaler
nettselskapet at ny nettstasjon plasseres minimum 10 meter fra ny bebyggelse.

Misligholdelse av avstandskravene skaper ofte ungdige utfordringer for grunneierne og
nettselskapet. Det er derfor viktig & synliggjere byggegrenser mot nettstasjoner i
reguleringsbestemmelsene.

Fglgende ma spesifikt ivaretas i plan med bestemmelser:
Der nettselskapet har angitt behov for plassering av ny nettstasjon, ma det reguleres et
areal til slikt formal
Nettstasjoner tillates oppfert i forbindelse med strgm til stedbunden nzering i LNFR-omrade
samt i areal regulert til utbyggingsformal

Nettstasjoner tillates oppfert ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til
tillatt utnyttelsesgrad.

Nettstasjoner tillates oppfert inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m
byggegrense rundt nettstasjoner.

Nettstasjoner kan ogsa etableres i egne rom i bygg, rommet ma vaere pa bakkeplan. Starrelsen
pa rommet ma veere minst 16 kvm hvorav ingen vegg ma veere kortere enn 4 meter. Videre
stilles det seerskilte krav til utforming av rommet, adkomst og ventilasjon mv.

Arealer som i fremtiden skal brukes til nettstasjoner avsettes i planen til arealformal bebyggelse
og anlegg, underformal «Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg kode 1510, jf.
vedlegg I til kart- og planforskriften.

2.3. Kostnader knyttet til stremforsyning

Den eller de som utlgser tiltak i stramforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning,
ma som hovedregel dekke kostnadene med tiltaket jf. forskrift om gkonomisk og teknisk
rapportering, inntektsramme for nettvirksomheten og tariffer. Kostnadene inkluderer eventuelle
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kostnader til erverv av nye stedsvarige (evigvarende) bruksrettigheter.

Det er viktig at det planlegges slik at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med
nettselskapet sine anlegg, dette gjelder seerlig hayspenningsanlegg. Dersom planen forutsetter
at eksisterende hgyspenningsanlegg ma flyttes eller legges om, ma det settes av arealer til nye
traseer og/eller nettstasjon(er). Nye traseer ma gis rettigheter med minst like gode vilkar som
det nettselskapet har til de eksisterende traseene/nettstasjonen.

3. Andre forhold
3.1. Vedlagt kart

Vedlagt kart kan brukes under fglgende forutsetninger:
Brukes kun som underlag for forespurt planarbeid
Skal slettes etter bruk da nettet endrer seg kontinuerlig
Ma ikke oversendes andre uten netteiers samtykke
Ma ikke offentliggjeres da det er unntatt offentligheten jf. offentleglova § 13 og
kraftberedskapsforskriften § 6-2
M4 ikke anses som kabelpavisning

3.2. Inntegning pa plankartet

Nettselskapet informerer om at spenningsnivaet for ledningsanleggene ikke ma pafares planen,
herunder plankartet. Hayspentkabler under bakken tegnes ikke inn pa kartet. Lede viser til
beredskapsforskriften § 6-2 og NVEs veiledning til beredskapsforskriften pkt. 6.2.9.

3.3. Elektromagnetisk straling og stgy

Ved bygging i neerheten av elektrisk anlegg gjgres det oppmerksom pa at det ikke ngdvendigvis
er samsvar mellom hvilken avstand som er ngdvendig for & komme under anbefalt
utredningsgrense for magnetfelt og gjeldende avstandskrav til bygninger. Utbygger ma ta
hensyn til stay fra elektrisk anlegg ved utforming av ny bebyggelse. Eventuelle ulemper og
avbgtende tiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke vart ansvar.

3.4. Kapasitet

Basert pa effektbehov fra utbygger avklares det om Lede har tilstrekkelig kapasitet i
overfaringsnettet frem til planomradet. Dersom dette ikke er tilfelle kan det bli behov for en mer
omfattende planleggingsprosess fra var side. Erfaringsmessig vet vi at en slik prosess kan ta
lang tid.

4. Annet

Nettselskapet gnsker at utbygger tar kontakt i god tid fgr utbygging for & avklare hvordan ny
bebyggelse skal forsynes med elektrisk stram og for & planlegge nye elektriske anlegg.

lede.no



lede

Vennligst ta kontakt pa firmapost@lede.no dersom det skulle veere sparsmal eller uklarheter.

5. Vedlegg:

o Kart

Med vennlig hilsen
Lede AS

Fredrik Iversen

Dokumentet er elektronisk signert

lede.no
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Kartet brukes kun som skisse for planlegging, Sted:
og ma ikke benyttes som arbeidstegning for Kommune: Porsgrunn
graving eller plassering av anlegg.
Sign: Friv
/’ Kartet ma ikke distribueres til personer uten tjenstlig Utskr.dato: 16.08.2024
"/| behov, jfr. kraftberedskapsforskriften § 6-2. Malestokk: 1:600




Miljgrettet helsevern ' 9

N @

I G ren | an d Bamble Drangedal  Kragera Parsgrunn Siljan Skien
B@rve og Borchsenius Arkitekter AS
Torstein Synnes
Deres ref. Var ref. Dato
24/9945 -3 26.08.2024

VS: Varsel om oppstart av planarbeid for Vestheimvegen, Porsgrunn -
uttalelse fra Miljgrettet helsevern i Grenland

Miljgrettet helsevern i Grenland har mottatt varsel om oppstart av planarbeid og hgring av
planprogram for reguleringsplan for gbnr. 121/1798 Vestheimvegen, Porsgrunn kommune til
uttalelse.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bygging av smaskala boligbebyggelse pa den gstre
delen av gbnr. 121/1798. Del av IF Pors sin treningsbane — som ligger vest i planomradet — skal
opprettholdes

Planlagt arealbruk avviker fra fgringene som er gitt i kommuneplanens arealdel. Formannskapet tok
stilling til dette avviket i sak 06/24, der det ble fattet fglgende vedtak:

«For @ utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune d bo i er det positivt at det reguleres for
nye boliger sentralt i byen. Det stgttes derfor at reguleringsplanarbeid som innebeerer at
idrettsformdlet pd del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i kommuneplanens arealdel 2018-2030
reguleres til boligformal. »

Miljgrettet helsevern i Grenland har fglgende kommentarer til planforslaget:

Stgy

Stgy er det miljgproblemet som rammer flest mennesker i Norge. Nesten 2,1 millioner er utsatt for
stgy over 55 dBA utenfor huset sitt. Forskning viser at stgy kan gi psykisk stress, og helseplager som
muskelspenninger og muskelsmerter. Stgy kan ogsa veere en medvirkende arsak til hgyt blodtrykk og
utvikling av hjertesykdom. Det er ikke bare stgynivaet malt i desibel som avgjgr om stgy er skadelig
eller ikke. Hvor lenge stgyen varer og hvor ofte man blir utsatt for den, er ogsa viktig.

Planomradet grenser til treningsbanen til Pors og vil derfor utsettes for st@y fra aktiviteter ved banen.
Det opplyses at stgy ikke skal utredes i planprogrammet, men at det skal omtales. Miljgrettet
helsevern i Grenland viser til Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2021). Vi
anbefaler at retningslinjen legges til grunn, slik at stgyforhold blir premissgivende for planlegging av
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3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no

——


http://www.porsgrunn.kommune.no/
mailto:postmottak@porsgrunn.kommune.no

bebyggelsen og at tilfredsstillende bokvalitet mht. st@gy ivaretas og at alle boenheter har soverom og
evt. stue som vender bort fra fotballbanene.

Vi anbefaler at kravene til stgy tydeliggjgres og spesifiseres i reguleringsbestemmelsene. |
reguleringsbestemmelsene kan det f.eks. sta:

«Grenseverdiene gitt i tabell 2 i retningslinjen T-1442/2021 gjgres gjeldende for planomradet». For
innendgrs st@y gjelder grenseverdiene i NS 8175.

Lysforurensing

Planomradets nzerhet til idrettsbaner gjgr at det kan utsettes for lysforurensning fra lyskastere ved
idrettsanlegget. Lysforurensning skal omtales i planprogrammet. Miljgrettet helsevern i Grenland
anbefaler at det utredes tiltak som vil bidra til at de planlagte boligene ikke utsettes for
lysforurensing som forringer bokvaliteten. Rom som er spesielt sarbare for stgy- og lysforurensning er
soverom og stue.

Stgy og stgv i anleggsperioden

Miljgrettet helsevern i Grenland anbefaler at det i reguleringsbestemmelsene inntas et nytt punkt
som setter krav til forebyggende tiltak som skal bidra til a redusere ulemper for omgivelsene i form
av st@gy og st@v i anleggsperioden.

Erfaringsmessig vil store og langvarige arbeider medfgre ulemper for befolkningen i form av stgy og
luftforurensning. For a forebygge disse helseulempene anbefaler Miljgrettet helsevern i Grenland at
det settes krav til stgy og luftkvalitet i anleggsperioden. | anleggsperioden skal grenseverdier i
retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen T- 1442:2016 — tabell 4 og 5 gj@res
gjeldende.

Bygg- og anleggsvirksomhet bgr ikke gi sty som overskrider stgygrensene i tabell 4. Basisverdiene i
tabellen gjelder for anlegg med total driftstid mindre enn 6 uker. For lengre driftstid skjerpes
grenseverdiene for dag og kveld som vist i tabell 5.

Tabell 4: Anbefalte basis st@ygrenser utendgrs for bygg- og anleggsvirksomhet. Alle grenser gjelder
ekvivalent lydniva i dB, innfallende lydtrykkniva og gjelder utenfor rom med stgyfglsom bruksformal.
Stgygrensene for dag og kveld skjerpes nar anleggsperiodens lengde overstiger 6 uker, se Tabell 5.

Bygningstype Stgykrav pa Stgykrav pa kveld Stgykrav pa
dagtid ( LpAeq4h 19-23) eller sgn- natt (LpAeq8h
(LpAeql2h 07- | /helligdag ( LpAeql6h 07-23) | 23-07)
19)

Boliger,

fritidsboliger, 65 60 45

sykehus,

pleieinstitusjon

Skole, barnehage | 60 i brukstid

Dersom anleggsperioden overstiger 6 uker skjerpes stgygrensen med 3 dB for arbeidsvarighet 7 uker
— 6 maneder og med 5 dB ved arbeid mer enn 6 maneder.
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Stov:

Miljgrettet helsevern i Grenland viser til retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen (T-1520) kap. 6. For a fastsla om tiltaket vil bergre fglsom arealbruk i
anleggsperioden bgr tiltakshaver vurdere fglgende aktiviteter og forhold:

e omfanget av stgvgenererende aktiviteter

e |okalisering av byggeplass og transportveier - naerhet til fglsom arealbruk

e omfanget av kjgretgy og anleggsmaskiner (til/fra og pa byggeplass)

e omfanget pa rivearbeider

¢ behovet for knusearbeid eller lignende pa byggeplassen

e potensialet for at skitt og st@v kan frigjgres til luft pa byggeplassen

e |okalklimatiske forhold

Denne vurderingen bgr dekke alle faser av byggearbeidene og inkluderer alle leverandgrer og
underleverandgrer.

Med hilsen

Marit R@svik
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Porsgrunn kommune
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5 Mattilsynet

Barve Borchsenius Arkitekter AS v/ Torstein Synnes Deres ref: Plan id 2019
Var ref: 2024/243688
Dato: 19.09.2024

Mattilsynet sine innspill til oppstart av planarbeid og hering av
planprogram - Vestheimvegen i Porsgrunn

Mattilsynet viser til oversendte dokumenter med varsel om oppstart av reguleringsarbeid,
Plan ID 2019.

Mattilsynet er statlig sektormyndighet for omradene planter, fisk, dyr, mat og drikkevann. Som
heringsinstans til arealplaner har Mattilsynet i oppgave a bidra til at arealplanen ivaretar
nasjonale og regionale interesser innenfor disse omradene.

Saksopplysninger:
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for bygging av smaskala boligbebyggelse pa

den gstre delen av gbnr. 121/1798. Del av IF Pors sin treningsbane - som ligger vest i
planomradet - skal opprettholdes.

Planprogrammet gir felgende opplysninger:

4.9 Vann, avlgp, overvann, flomveier

Nye bygg i planomradet vil bli tilknyttet offentlig ledningsnett. Lasninger skal avklares i
samrad med kommunalteknisk avd. i kommunen. Eksisterende teknisk infrastruktur skal
hensyntas. Dersom kommunen krever det, skal det utarbeides VA-rammeplan med
prinsipplesninger og med feringer/krav som ma innarbeides i reguleringsplanen. Lasninger
for vann, avlgp, overvannshandtering og flomveier skal omtales og oppsummeres i
planbeskrivelsen

Vannmilje

Det vurderes ellers ikke & vaere noen forskjell pa dagens situasjon og planlagt tiltak, mht.
vannforurensing/vannmiljg - og det er ikke behov for konsekvensutredning av temaet, jf. figur
6, 7 og 8. Tema vannforurensning skal omtales i planbeskrivelse og ROS-analyse.

Mattilsynet Postadresse: Felles postmottak, Postboks 383, 2381 BRUMUNDDAL
Avdeling Telemark E-post: postmottak@mattilsynet.no

TIf: 22 40 00 00

Org.nr: 985399077
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Mattilsynet sine innspill

Drikkevann og leveringssikkerhet

Viforutsetter at ledningsnettet oppgraderes/utbedres slik at eksisterende og ny bebyggelse
far tilfredsstillende trykk, leveringssikkerhet og vannkvalitet, uten at det gar ut over det samme
for allerede eksisterende abonnenter. Vi anbefaler rekkefelgebestemmelser som sikrer dette.
Vi mener at det alltid skal foreligge en plan for VAO ved ferste gangs hering av planen.

Planteskadegjerere

Matloven stiller krav om at enhver skal utvise ngdvendig aktsomhet, slik at det ikke oppstar
fare for utvikling eller spredning av planteskadegjarere.

Mattilsynet forventer at planen inneholder bestemmelsene som sier at tiltakshaver ma
klargjere status for ulike skadegjerere, inkl. floghavre, hvilke vilkar som gjelder og hvilke tiltak
som ma iverksettes.

Smitte kan spres bade med jordmasser som flyttes og med maskiner med jord, fra og andre
planterester.

Med hilsen
Ingrid Flatland Pia Beate Paulsen
spesialinspekter seniorradgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
PORSGRUNN KOMMUNE
STATSFORVALTEREN | VESTFOLD OG TELEMARK
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Emne: Brev

Til: Porsgrunn Postmottak <postmottak@porsgrunn.kommune.no>
Sendt: 06.08.2024 15:34:34

Fra: Gerd Aaltvedt <gaa@skomvar.no>

Vedlagt oversendes brev med vedlegg

Med vennlig hilsen
Gerd Aaltvedt
Advokatfirma Geirr Fregnes AS

Fra: Skanner skomvar <skanner@skomvar.no>
Sendt: tirsdag 6. august 2024 16:55

Til: Gerd Aaltvedt <gaa@skomvar.no>

Emne: Message from KM_C308
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W ADVOKATFIRMA
& SKOMVAR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postbhoks 128 Advokat Geirr Frenes
3901 PO RSGRUNN Advokat Stein Martin Helland

i kontorfellesskap

Advokatfullmektig Alexander Salvesen

T Porsgrunn, 6. august 2024

INNSPILL TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR.121 BNR.1798, VESTHEIMVEGEN

Pa vegne av Idrettsforeningen Pors fremmes det krav om at gnr.121 bnr.1798 i Porsgrunn
forblir regulert til idrettsformal.

Idrettsforeningen Pors har en tinglyst rettighet til & kunne leie det aktuelle arealet til
idrettsformal for barn og unge.

Det har siden 1974 vaert en bindene avtale mellom I.F.Pors og Porsgrunn kommune at leie av
dette areal til idrettsformal.

Det fremgar av avtalen at avtalen kan prolongeres etter avtale med kommunen sa lenge
I.F.Pors har behov for & benytte arealet til idrettsanlegg.

Det er ikke adgang for Porsgrunn kommune til ikke & forlenge denne avtale, uten at I.F.Pors
gnsker & utnytte eiendommen pa en annen mate.

Kort om gjennomgang av saksgangen
I.F.Pors inngikk leiekontrakt med Porsgrunn kommune den 27.09.1974 om & leie et areal for 1
krone, gnr.21 bnr.1432 i Porsgrunn, bilag 1.

Leietiden var 45 ar. Det fremgar av punkt 3 at ved utlgpet av festetiden, kan leieforholdet
prolongeres etter naermere avtale med kommunen.

Det ble inngatt en forliksavtale mellom Porsgrunn kommune og nabogrunneier Trygve
Ekelund den 7.januar 1988 hvor Porsgrunn kommune overskjgrtet gnr.121 bnr.1798 (ca. 3,5
dekar), bilag 2.

Bespksadresse: Sverresgt. 13 Telefon: 35933100
Postadresse: Postboks 23 Telefaks: 35933101 Org nr: 913871618
3501 Porsgrunn Driftskonto: 84751018249

E-post: gf@skomvar.no Klientkonto: 84751021177



Idrenisforeningen Pors H6.augusti 2024

Det ble i forbindelse med forliksavtalen papekt at gnr.121 bnr.1798 skulle tilbake skjgtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune, dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at
festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er utlgpt eller dersom arealet skal benyttes til
jernbaneformal. Denne klausulen bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formal
enn idrettsformal eller jernbaneformal.

Opprinnelig festet kommunen bort gnr.21 bnr.1432. Jeg legger til grunn at bnr.1798 er en del
av bnr.1432 da det siste gardsnummeret var p& 16,6 mal, mens bnr.1798 er pa ca. 3,8 mal.
Hoved foreningen i Pors sendte brev til Porsgrunn kommune den 06.12.1999, hvor de
papekte at de matte ha en skriftlig bekreftelse pd sin tinglyste rettighet, bilag 3.

Det ble ogsa inngatt en avtale med Idrettsforeningen Pors med Trygve Ekelund den
21.06.2010 hvor idrettsforeningen aksepterte den aktuelle avtale ved & trekke banen noe
lenger mot Pors stadion. Den opprinnelige leiekontrakten er tinglyst. Denne skaper
rettigheter for idrettsforeningen til a forlenge den aktuelle avtalen som er inngatt i 1974 med
kommunen, bilag 4.

Det ble sendt brev fra Porsgrunn kommune den 23.01.2015, hvor det ble fattet administrativt
vedtak om opparbeidelse av sportsanlegg og parkering, bilag 5.

Det ble ogsa sendt brev til Porsgrunn kommune fra I.F.Pors den 16.01.2017 der det ble bedt
om at tilbakeskjgtningen ble giennomfert, bilag 6.

Dette er ogsa bakgrunnen for at Porsgrunn kommune i brev til idrettsforeningen datert
05.01.2018 skriver at under forutsetning at arealbruken ikke blir endret til andre formal, vil
Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbake skjgting ved utlgpet av leieavtalen den
30.09.2019, bilag 7.

Nytt brev fra I.F.Pors av 20.05.2019, hvor det blir bedt om at kommunen tar et initiativ for
tilbakeskjptningen, bilag 8.

Man ventet med andre ord pa at leieavtalen gikk ut og kommunen hadde da forpliktet seg til
a kreve tilbake skjgting av eiendommen fra Trygve Ekelund for videre leie til |.F.Pors.

En slik begjeering ble ogsa fremsatt av Porsgrunn kommune mot Trygve Ekelund den
30.09.2019 hvor det i fjerde avsnitt fremmes krav om at Porsgrunn kommune far
tilbakeskjgtet gnr.121 bnr.1798 i samsvar med forlikskavtalen punkt 2b, bilag 9 og 9.1.

Den er undertegnet av juridisk radgiver Kristine Asphaug-Hansen.

Av det jeg kan se holdt da Trygve Ekelund seg helt passiv frem til nytt brev fra Porsgrunn
kommune den 12.07.2022, bilag 10.

Da ble det sendt et prosessvarsel til Trygve Ekelund sin advokat hvor de varslet om at dersom
eiendommen ikke ble over skjgtet, ville det bli tatt ut sgksmal etter tvistelovens 5-2. Det
skjedde ikke.

Saken vedrgrende den aktuelle eiendommen var oppe i formannskapsmate den 20.04.23.

Saken ble da utsatt. Ved brev til formannskapet fra Porsgrunn kommune den 20.04.23 ble det
fremmet en prinsippavklaring om formalsendring fra idrettsanlegg til boliger. Konklusjonen til
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administrasjonen var at gnr.121 bnr.1798 mot Vestheimvegen egnet seg godt til boligformal
og at det ble innstilt pa at det kan igangsettes et planarbeid etter plan og bygningsloven.
Dog i forbindelse med formannskapsbehandling den 25.01.2024 innstilte rddmannen pé at
idrettsformalet i Vesterheimvegen skulle viderefgres. Som sagt stgttet ikke formannskapet
dette med unntak av 2 stemmer fra Arbeiderpartiet, bilag 11, 12 og 13.

Hvilke rettigheter sitter Idrettsforeningen Pors med

Det er ingen tvil om at utgangspunktet er leiekontrakten fra 27.09.1974 hvor det szerskilt er
presisert at leiekontrakten kan forlenges (prolongeres) etter naermere avtale med kommunen
nar denne gar ut.

Avtalen er tinglyst og utlgp i 2019.

|.F.Pors hadde krav pa en ny leiekontrakt s& lenge omradet skulle benyttes til idrettsanlegg.

Vel og merke inngikk kommunen en forliksavtale den 7.januar 1989 i forbindelse med
overskjgting til Trygve Ekelund at i henhold til punkt a har idrettsforeningen Pors sin tinglyste
leierett i behold.

Det er apenbart at kommunen har hele tiden veert av den formening at Trygve Ekelund hadde
plikt til 3 tilbake skjpte den aktuelle eiendommen til kommunen, slik at de kunne innga ny
avtale med I.F.Pors.

Dette viser bade brev fra Porsgrunn kommune av 5.01.2018 undertegnet av Anders Aamodt,
brev fra juridisk radgiver Kristin Asphaug-Hansen i Porsgrunn kommune av 30.09.2019 0g
tilslutt brevet fra Porsgrunn kommune datert 121.07.2022 fra kommuneadvokat Randi Gro
Thuland.

Trygve Ekelund har ved sin bevisste passivitet nektet & tilbakefgre den aktuelle eiendommen
til Porsgrunn kommune selv om kommunen gjentatte ganger har papekt at det hadde han
plikt til.

Helt frem til behandlingen na i januar, var administrasjonen fortsatt innstilt pa at arealet
skulle beholdes til idrettsaktiviteter, slik det er regulert til.

Spersmalet er om de tinglyste rettighetene til I.F.Pors star seg mot en politisk omgjgring av
kommuneplanens arealdel. Porsgrunn kommune har en eksklusivitet til 4 bestemme hvilke
arealer og hvilken regulering som skal benyttes til de forskjellige formal. At man for eksempel
tidligere har regulert et omrade til boligformal, kan ved vedtak av en ny kommuneplan bli
endret til et annet formal. Dette vil i utgangspunktet vaere adgang til, men kommunen
risikerer ansvar ved a se bort ifra tinglyste rettigheter pa eiendommen. Tinglyste rettigheter
bortfaller ikke, dersom ikke den som har rettigheten frafaller denne.

Det er vel og merke tatt et forbehold i den aktuelle leiekontrakten fra 1974, men dette gar
primaert pa at I.F.Pors skulle i fremtiden gnsker & benytte det aktuelle areal til et annet
formal.

Problemet er egentlig den inngatte forliksavtalen av 7.januar 1998 som i realiteten ikke

|.F.Pors var en del av. Klausulen til I.F.Pors skulle falle bort dersom det aktuelle arealet ble
omregulert til andre formal enn idrettsformal eller jernbaneformal.
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| det aktuelle forliket fikk til og med Trygve Ekelund kr.500.000,- i erstatning for tap av sin
utbyggingsrett.

Slik denne behandlingen na er blitt gjennomfert i formannskapet den 25.01.2024, har jo
nettopp Trygve Ekelund fatt stptte om & f& endret kommuneplanens arealdel til boligformal.
Det var da i realiteten ikke grunnlag for at han skulle f3 erstatning for et tap aven
utbyggingsrett i henhold til det inngatte forlik.

Det er i realiteten I.F.Pors som n4 lider et tap ved at det ikke lenger kan benytte arealet til
idrettsformal, som de har en tinglyst rett til.

Etter min mening har Trygve Ekelund bade fatt erstatning og en mulig omregulering, mens
l.F.Pors star som taper av et areal de hadde krav pa & fa leie forlenget med Porsgrunn
kommune.

Dette vil medfgre at kommunen stikk i strid med hva de selv har ment, fjernes muligheten for
l.F.Pors til a utvikle idrettsaktiviteter for barn og unge.

Kommunen ma fastholde at den aktuelle eiendom forblir regulert til idrettsformal og at
I.F.Pors har krav pa a fa en festekontrakt til arealet.

o~

ig Hilsen
e
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Mzllom Porsgrunn kommune og Idrettsforeningen Pors er
det inngdtt slik avtale:

1. Pors leier arealet gnr. 21 bnr. 1432 1 Pcxzsgrunn av
Xommunen. Arealets stgrrelse er 16.674,7 m-.

2. Leien settes til kr. 1,- pr. &r.

3, Leietiden settes til 45 4r. Leieforholdet kan

prolongeres etter den tid etter narmere avtale med
kommunen. ; :

4, Eiendommen skal nyttes til idrettsanlegg for Pors.
Annen utnyttelse md-forelegges kommunen til goé-
~. kjenninc. =

5, Pors plikter & holde arealet ordentlig wvedlike og
ryddig. Rundt arealet skal Pors sgrge for hensikts-

messig inngjerding.

6. Mislicholder foreningen kontrakten, eor Xommunen lgst
fra kontrakten og kan nytte evealet til andre formal.
Eventuelle bygninger pd omrddet md da fjernes

' 1 €4 Sekning

omkestningsfritt for Kommunen. Pors ska
for det scm er =etalt red pd lin.

7. Denne kontraxt kan tinglyses. Leieren betalex
omkostningene ved det.

8. Kontrakten er utferdiget i 2 sksemplar. Hver av
partene beholder 1.

Porsgrunn, den —7.9. 7Y. Porsgrunn, den P0.9.

Porsgrunn kKommune Idrettsforeningen Pors

Qrdfpgrer Mg, i e Faormana

Side 32 av 53




B

FORLIKSAVTALE
Mellom Porsgrunn kommune pa den ene siden og Trygve Ekelund pa deq andre siden er
tnngdtt falgende forliksavtale vedr. ankesak nr. 312/1997 for N orges Hayesterett:

L. Porsgrunn kommune betaler tj] Trygve Ekelund kr 500.000,-.

2. Porsgrunn kommune overskjoter til Trygve Ekelund gar. 121 bar. 1798 (ca. 3,5 da) fii
for heftelser med felgende unntak:

a) Idretr.sforeuingcn Pors sin tinglyste lejerett.
b) Eiendommen gar. 121 bnr, 1798 tilbakeskjotes vederiagsfrite il Porsgrunn
* kommune dersom arealet skaj benyttes til idrettsformal etter ar {esteavialen

med [drettsforeningen Pors er utlgpt eller dersom arealet skal benyttes til
Jernbaneformal, Denne klausul (under pkt. 2 b her) bortfaller dersom arealet
blir omregulert til andre forma enn idrettsformal eller Jernbaneformal.

3. Avtalens pkt. 2 b skal tinglyses som heftelse pa eiendommen gnc. 121 bnr. 1798,
_Trygve Ekelund undertegner ecklering med det innhold som talger av pke 2 b
samtidig med undertegning uv naerverende avtale. Erklzringen tinglyses samudig mead
tinglysing av skjetet pa eiendommen. Alle kostnadene med tinglysing av skjote og
erkleringen bazres av Trygve Ekelund,

4 Etter at nerverende aviale er oppiylt er ethvert mellomvarende meilom partene opp

0g avgjort. K

3. Avialen er betinget av politisk godkjenning i Porsgrunn kommuge. Saken behandles s3
snart rad er. Opplyllelse skjer innen (4 dager etter endelig politisk godkjeaning.

6. Sak nr. 312/1997 for Norges Hoyesterett begjares hevet som forlikt. Hver av partene

barer sine saksomkostninger for alle retter.

7 Nervaerende avtale er utferdigeti 2 - to - likelydende eksemplarer, ett ti] hver av
partene.
Porsgrunn, f.. januar 1998 //.»"
7] —

S 2L S
.
- Tryg{‘fEkef und




o,

o
-,

IDRETTSFORENINGEN PORS

HOVEDFORENINGEN

STADIONVN, 4 - 3919 PORSGRUNN

Kommuneadvokat Karl Otto Auk
Porsgrunn Kommune
Floodsgate 6

3915 PORSGRUNN Porsgrunn 06.12.1999

BRUKSRETT TIL AREAL VED PORS STADION

Vi viser til tidligere korrespondanse vedrarende omridet g.or. / br.or. 121/1798
pé Pors Stadion og til samtale medio november 1999,

Omridet ble av Porsgrunn Kommune festet bort til LF. Pors for 45 ir i 1973.
11984 ble det samme omradet ved en feil tildelt Trygve Ekelund ved et makeskifte.

Etter det vi forstdr er denne feilen rettet opp gjennom et rettslig oppgjor mellom
Porsgrunn Kommune og Ekelund slik at Pors na har disposisjonsretten til eiendommen.
Vihar imidlertid ikke etter det vi kan se fitt noen skriftlig bekreftelse pa dette.

Ekelund har hver vir sidd omridet med korn, og han har truet medlemmer av Pors som
har tatt initiativ til 4 opparbeide omridet med rettssak om dette blir gjennomfort.

Klubben har behov for 4 opparbeide omradet for 3 mer treningsareal til de minste
fotballrekruttene. Vi vil sende nabovarsel om at dette arbeidet settes i gang i lapet av
véren 2000. Fer dette gjores ber vi om et orienterende skriv om status for eiendommen
0g en bekreftelse pa at vi kan starte arbeidene med kommunens godkjennelse.

Med vennlig hilsen

Ole Iﬁ’agenius Olav Lundesgaard Y
Leder Idrettsforeningen Pors Planleggingsgruppa for Stadionutvidelse

N
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AVTALE

[ anledning anlegg av ny kunstgressbane D4 gar 121 bnr 1432 i Porsgrunn.

Mellom utbygger Pors Idretisforening og naboene Trygve Ekelund ( gir 121 bnr 37, 1798
og 1754), Gunnar Blomhaugen ( gor 121, bnr 903) Sigurd Ieibs ( gnr 121, bor 664) alle i
Porsgrunn er det { dag inngatt felgende aviale i anledning anlegg av ny kunstgressbane ved
Pors stadion.

L Idrettsforeningen Pors har fitt igangsetiingstillatelse fra Porsgruna kommune il
anlegg av ny kunstgressbane som medferer en utvidelse av banen inn pé gnr
179¢ 121 bor 432 pa 22 meter. Det bie holdt befaring pé siendommen den 13. april
2016 hvor den planlagte utvidelsen ble pavist i terrenget.

Porsgrunn kommunes igangsetteisestillateise av 1. mars 2010 ble paklaget den
14. april 2010. Klagen ligger n til behandling hos Fylkesmannen i Telemark.

2

Idrettsioreningen Pors aksepterer med denne avtale 4 trekke banen noe lenger
mot Pors stadion slik at forlengelsen av eksisterende bane blir 11 meter mot

planlagle 22 meter.

(W8]

4, S4 snart nasrveerende aviale er signert av samtlige parter trekkes klagen.

Nearvarende aviale i 4 — fire — eksemplarer, ett 1il hver av partenc .

Porsgrunn, denZ/l 24 2070 Hynn. den/? f/_}
_‘_{",9 &,f” o 2 l}zf l ;
il Iyt kel ~

Trygve Ekelund

Gunnar Blemhglige
i

{
Sigurd ifbibie /

Idretisforeningen Pors
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h Porsgrunn kommune
N Byutvikling

Lundesgaard og Christiansen

Vestregate 5
3919 PORSGRUNN
Olav Lundesgaard <oclav@lundesgaardogchristiansen.no>

Deres ref. Var ref. Dato
14/07210-5 23.01.2015

Gbnr. 121/4798, Vestheimvegen - Sportsaniegg - Tillatelse
Administrativt vedtak etter delegert myndighet sak nr.: 57/15

1. | medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 23-1, jf. pbl. § 22-3, godkjennes sgknad om
ansvarsrett for Lundesgaard og Christiansen as og Rolf Grohs as i samsvar med sgknad
motiatt 25.11.2014

9 | medhold av pbl. § 19-2, andre ledd, gis det ikke dispensasjon fra krav til geoteknisk
dokumentasjon som satt i reg uleringsbestemmelse pkt. 2.2.2

3. | medhold av pbl. § 20-1 gis det tillatelse for opparbeidelse av sportsaniegg med
tilherende parkeringsplass i samsvar med seknad mottatt 25.11.2014

4. | medhold av vegloven § 40 gis det tillatelse til ny avkjorsel fra Vestheimvegen til
eiendommen gbnr. 121/1798 i samsvar med sgknad mottatt 25.11.2014

Vilikar:
A. For tiltaket igangsettes skal det foreligge geoteknisk vurdering/dokumentasjon som beskrevet i
reg.best. 2.2.2, pbl. § 12-4

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at:
o Adkomst skal tilkobles den offentlige vegen etter Porsgrunn xommune v/ikommunalteknikk
sine anvisninger.

Isak Selie

Brevet er godkjent elekironisk.

Postadresse Bespksadresse
Porsgrunn kommung  Storgate 1532 Telefon: 35547000 Bankagiro:
Postboks 128 3915 Porsgrunn Telefaks: 3555 01 50 Org.nr.: 939991034

3901 Porsgrunn v porsarunn.kommeune.no Epostgngm@_ak(&‘mcrsafmm_kcmmune.n_c
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m IF Pors Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Hindballforbund

Qg Hovedforeningen Norges Gymnastikk og Turnforbund, Norges Skiforbund
Norges Boksetorbund, Norges Bandyforbund
Norwegian Cheerleading&Dance Committee

Stiftet 1905
Porsgrunn kommune. Arkiv: 14,013

Eiendomsforvaltningen v/Anders Aamot

PORS IF. FORTSATT DISPONERING AV GNR. 121 BNR. 1798.
Det vises til samtaler med Deres Anders Aamot om dette.

Pors IF v/Duddi Kjellevold Rgd og Porsgrunn kommune v/Harald Moen inngikk i 1974
en avtale om leie av gnr. 121 bnr. 1432. Arealet er pa ca 16,7 mal og er forutsatt
brukt til idrettsformal. Leietiden ble satt til 45 ar. Leietiden lgper altsa ut i 2019. Kopi
av leiekontrakten, datert 27. og 30. 9. 1974, ligger vedlagt.

| 1984 ble det inngatt en avtale med sameiepartnerene Halvor Eklund og Trygve
Eklund og Porsgrunn kommune i forbindelse med Vestheimsvegens forlengelse.
Som en del av oppgjeret overdro Porsgrunn kommune «den del av sin eiendom
gnr.121, bnr. 1432 ca 3,3 da. som ikke opptas av ny planiagt veg og som ligger
mellom denne og naveaerende flettverksgjerde mot Pors bane». Dette arealet var en
del av det store arealet pa 16,7 da., gnr. 121 bnr. 1432, som Pors IF leier ved avtale
fra 1974. Den fraskilte delen pa ca 3,5 da. fikk senere betegnelsen gnr. 121 bnr.
1798 og ble overskjatet til Trygve Eklund i forbindelse med en forliksavtale mellom
Trygve Eklund og Porsgrunn kommune i 1998. Avtalen ligger vedlagt og er datert i
januar samme ar.

Av forliksavtalen fremgar det i punkt 2:

«Porsgrunn kommune overskjater til Trygve Eklund gnr. 121 bnr. 1798 (ca 3,5
da.) fri for heftelser med folgende unntak:

a. ldrettsforeningen Pors sin tinglyste leierett.

b. Eiendommen gnr. 121 bnr.1798 tilbakeskjstes vederlagsfritt til Porsgrunn
kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen
med [drettsforeningen Pors er utlept eller dersom arealet skal benyttes til
Jjembaneformal. Denne klausul (under punkt 2b her) bortfaller dersom
arealet blir omregulert til andre formal enn idrettsformal eller
jembaneformals.

Leieforholdet pa den resterende del av gnr.121 bnr. 1432 ble forlenget i 40 ar i
forbindelse med opparbeiding av kunstgressbane i 2010, jfr. formannskapsvedtak
59/10.

Postadresse: Tif: e-post: Bankkonto Org.nr.
Stadionveien 4 95165791 hreal@online.no 2670.40.29062 975589919
3919 Porsgrunn




m IF P ors Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Handballforbund

w Havedforeningen Norges Gymnastikk og Turnforbund, Norges Skiforbund
Norges Bokseforbund, Norges Bandyforbund
Norwegian Cheerleading&Dance Committee
Stiftet 1905

Leieforholdet pa den delen av gnr. 121 bnr. 1432 som etter forliksavtale i 1998 ble
overfert til Trygve Eklund og som na heter gnr. 121 bnr. 1798, utlgper i 2019 i trad
med opprinnelig leieavtale fra 1974.

Pors IF ber med dette om at Porsgrunn kommune bruker falgende formulering i
forliksavtalen fra 1998, punkt 2b, for & tilbakefgre bnr. 1798 til kommunen:

«Eiendommen gnr. 121 bnr.1798 tilbakeskjotes vederiagsfritt til Porsgrunn
kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformél etter at festeavtalen
med Idrettsforeningen Pors er utlgpt».

Pors IF vil paberope at vilkarene for tilbakeskjoting er tilfredsstilt, av flere grunner:

e Navaerende kunstgressbane ligger 10-12 meter inn pa aktuelle eiendom.

o Pors IF har sakt og fatt tillatelse etter plan- og bygningsloven til & anlegge bl.a.
sandvollyballbane med tilhgrende parkering pa resten av gnr. 121 bnr. 1798.

e | gjeldende reguleringsplan, vedtatt av bystyret den 5.10. 20086, er
eiendommen vist som anlegg for idrett og sport, helt i tra bade med faktiske
forhold og planlagt videreutvikling.

Pors IF vil be kommunen om a effektuere avtalte tilbakeskjating av gnr. 121 bnr 1798
til kommunen for deretter a etablere en ny avtale med Pors IF om disponering av
arealet i 40 ar.

Det bes ogsé vurdert om det er hensiktsmessig 4 sla eiendommene gnr. 121 bnr.
1432 og 1798 sammen igjen og etablere en ny leieavtale mellom Porsgrunn
kommune og IF Pors for hele arealet.

Med hilsen Pors IF. ]

-f_, .,‘7 Y l/__.-" .
,.';/{//[z'a//%ef————“

Hans Morgan Realfsen

Leder av hovedforeningen.

Vedlegg: Leiekontrakt 30.09.1974
Forliksavtale 07.01.1998

Postadresse: Tif: e-post: Bankkonto Org.nr.
Stadionveien 4 95165791 hrcal.ﬁloniinc.no 2670.40.29062 975589919
3919 Porsgrunn
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Porsgrunn kommune

Bygg- og eiendomsdrift

Pors IF Hovedforeningen
Stadionvegen 4
3919 PORSGRUNN

Deres ref. Var ref. Dato
17/00915-4 05.01.2018

Gbnr 121/1798 - Pors IF - fortsatt disponering av eiendom

Det vises til brev fra IF Pors mottatt her den 16.1.2017 samt telefonsamtale Morten Naess i sakens
anledning.

Henvendelsen gjelder tilbakeskjeting av eiendom gbnr. 121/1798 i henhold til forliksavtale datert 7. jan.
1998 mellom Porsgrunn kommune og Trygve Ekelund, samt etablering av ny avtale med mellom IF Pors
og Porsgrunn kommune for nevnt eiendom.

I'henhold til forliksavtalen pkt. 2 b) skal "Eiendommen gnr. 121 bnr. 1798 tilbakeskjgtes vederlagsfritt til
Porsgrunn kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen med
Idrettsforeningen Pors er utlgpt eller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformal. Denne klausul
(under pkt. 2 b her) bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formé&l enn idrettsformal eller
jernbaneformal».

IF Pors sin leieavtale/festeavtalen for gbnr. 121/1798 laper i 45 &r. Leieavtalens signaturdato (30.9.1974)
legges til grunn for beregning av avtalens lgpetid da det ikke er avtalt et saerskilt virkningstidspunkt. Det
innebaerer at leieavtalen for eiendommen gbnr. 121/1798 utlgper den 30.9.2019.

Dagens faktiske bruk og eiendommens reguleringsmessige status til idrettsformal, slik som pépekt i brev
fra IF Pors, gir Porsgrunn kommune rett til & kreve eiendommen tilbakeskjatet vederlagsfritt, men var
forstéelse av forliksavtalen er at krav om tilbakeskjating farst kan fremsettes og kreves effektuert nar
dagens leieavtale for IF Pors er utlept. Under forutsetning av at arealbruken ikke blir endret til andre
formdl vil Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbakeskjgting ved utlgp av leieavtalen den
30.9.2019.

Med hilsen

Postadresse Besoksadresse

Porsgrunn kommune Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:

Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034

3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no



Anders Aamot
35547457

Brevet er godkjent elektronisk.
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m IF P ors Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Handballforbund

\lfyl H. OV@C&C orenin agen Norges Gymnastikk og Turnforbund, Norges Skiforbund
Norges Bokseforbund, Norges Bandyforbund
Norwegian Cheerleading&Dance Committee

Stiftet 1905

Arkiv:14,013
Porsgrunn kommune Pors den 20.5. 2019.
Bygge og eiendomsdrift.

IF PORS. FORTSATT DISPONERING AV GNR.121 BNR 1798,

Bakgrunn.

I henhold til forliksavtale datert 7.1. 1998 mellom Porsgrunn kommune og Trygve Eklund,
samt etablering av ny avtale mellom IF Pors og Porsgrunn kommune for samme eiendom
datert 21.6. 2010, skal eiendommen gnr 121 bnr 1798, tilbakeskjetes til Porsgrunn kommune
«dersom arealet skal benyttes til idrettsformdl etter at festeavtalen med idrettsforeningen Pors
er utlopt». Festeavtalen utleper 30.9. 2019 og denne henvendelse gjelder effektuering av
tilbakeskjotingen.

Tidligere korrespondanse.

IF Pors tok denne saken opp med Porsgrunn kommune allerede i brev mottatt 1 kommunen
den 16.1. 2017. I dette brevet er saken beskrevet mer i detalj og vedlagt kopi av forliksavtale
fra 1998 og festeavtale/leiekontrakt fra 1974.

Kommunen svarer pa idrettsforeningens brev den 5.1. 2018. Her fremgar det bl.a.:

«Dagens faktiske bruk og reguleringsmessige status til idretisformal, slikt som pépekt i
brev fra IF Pors, gir Porsgrunn kommune rett til é kreve eiendommen tilbakeskjotet
vederlagsfritt, men var forstéelse av Jorliksavtalen er at krav om tilbakeskjoting forst
kan fremsettes og kreves effektuert nér dagens leieaviale for IF Pors er utlopt. Under
forutsetning av at arealbruken ikke blir endret til andre formal vil Porsgrunn
kommune fremsette krav om tilbakeskjotine ved utlop av leieavtalen den 30.9. 2019y,

Videre framdrift.
Den siste setningen i kommunens brev over, er understreket av oss og indikerer at kommunen
selv vil ta initiativ til tilbakeskjetingen.

Med dette brev vil vi bare minne om saken og bekrefte at arealet fremdeles benyttes til
idrettsformal slik det ogsa er regulert til.

Med hilsen II' Pors

Lo
“ ¢

Hans Morgan Realfsen
Leder av hovedforeningen.

Postadresse: Tif: e-pust: Bankkonto Org.nr.
Stadionveien 4 95165791 hreal@online.no 2670.40.29062 9755899719
3919 Porsgrunn
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Porsgrunn kommune

Bygg- og eiendomsdrift

Trygve Ekelund
Vestheimvegen 71
3919 PORSGRUNN

Deres ref. Var ref. Dato
17/009156-7 30.09.2019

Gbnr 121/1798 - Effektuering av inngatt avtale
Viser til forliksavtale inngatt meliom Porsgrunn kommune og Trygve Ekelund 07.01.1998.

| henhold til forliksavtalens pkt. 2 b) skal gbnr. 121/1798 tilbakeskjates vederlagsfritt til Porsgrunn
kommune hvis arealer skal benyttes til idrettsformal nar festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er
utlept. Den aktuelle festeavtalen utleper 30.09.2019.

Arealbruken til idrettsformal er avklart gjennom bade gjeldende kommune- og reguleringsplan.
Benyttelse av arealet til idrettsformal er videre stadfestet gjennom faktisk bruk til idrettsformal, da IF Pors
blant annet har opparbeidet kunstgressbane som strekker seg inn pa gbnr 121/1798. Det fremstar derfor
som apenbart at denne arealbruken vil fortsette nar festeavtalens utieper 30.09.2019.

Med bakgrunn i dette krever Porsgrunn kommune gbnr 121/1798 tilbakeskjotet vederlagsfritt i samsvar
med forliksavtalens pkt. 2 b).

Vedlagt folger utfylt skjete i to eksemplarer. Ber om at disse signeres og returneres til Porsgrunn
kommune.

Med hilsen
Kristine Asphaug-Hansen
Juridisk radgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:

Forliksavtale, datert 07.01.1998

Festeavtale

Skjote

Postadresse Besoksadresse

Porsgrunn kommune  Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:

Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034

3901 Porsgrunn www._porsgrunn kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no




- PORSGRUNN KOMMUNE
" Bygg- og eiendomsdrift

BAKGRUNNSINFORMASJON GBNR 121/1798

1 1974 festet Porsgrunn kommune bort det arealet som i dag har benevnelsen gbnr
121/1798 til IF Pors med 45 &rs varighet. Da Vestheimvegen skulle utvides i 1984 ble det
samme arealet ved en feil tildelt Trygve Eklund som et deloppgjer ved et makeskifte. Dette
var bakgrunnen for et rettsoppgjar som resulterte i at Porsgrunn kommune og Trygve
Eklund i 1998 inngikk en forliksavtale fer saken skulle behandles av Hagyesterett.

I henhold til forliksavtalen skulle Porsgrunn kommune betale Trygve Eklund kr 500.000,-
samt at gbnr 121/1798 skulle skjates over til Eklund. Eiendommen skulle skjgtes over med
heftelse om at leieavtalen til Pors skulle besta samt at gbnr. 121/1798 skulle tilbakeskjates
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune hvis arealet skulle benyttes til idretts- eller
jernbaneformal nar festeavtalen med IF Pors utlep. Det ble videre awvtalt at klausulen om
tilbakeskjgting skulle bortfalle dersom arealet ble omregulert til andre formal enn idrett eller
jernbane.

Porsgrunn kommune holdt sin del av avtalen. Pengene ble utbetalt, og eiendommen
skjetet over til Trygve Eklund.

Festeavtalen med Pors utlap 30.09.19, og arealet var da regulert til idrettsformal i bade
kommune- og reguleringsplan. | tillegg strekker deler av kunstgressbanen til IF Pors seg
inn p& gbnr 121/1798. IF Pors @nsker 0gsa & benytte resttomten til ballek for barna i
Idrettslaget og naeromradet. Porsgrunn kommune sSom grunneier og avtalepart mente
derfor det var &penbart at arealet skulle benyttes til idrettsformal, og at klausulen i
forliksavtalen om vederlagsfri tilbakeskjating var gjeldende. Trygve Eklund skulle derfor
skjgte gbnr 121/1798 tilbake til Porsgrunn kommune vederlagsfritt. S& lenge Eklund er
registrert som grunneier er ikke Porsgrunn kommune i posisjon til & innga ny leieavtale
med IF Pors hverken pa arealet som allerede er j bruk som kunstgressbane eller arealet
som anskes videreutviklet.

Som ledd i prosessen med & oppfylle avtalen sendte Porsgrunn kommune et
rekommandert brev til Trygve Eklund 30.09.19 med anmodning om at arealet skulle
skjates over til Porsgrunn kommune. Kommunen mottok ikke svar eller annen respons pa
sin henvendelse. 24.06.21 ble et likelydende brev p& ny sendt rekommandert til Trygve
Eklund. | etterkant av dette tok Eklund kontakt via advokat — og det er avholdt mater i
saken hvor budskapet fra Ekiund 0g hans advokat er at det ikke er aktuelt fra hans side &
imatekomme Porsgrunn kommunes krav om vederlagsfri tilbakeskjeting av gbnr.
121/1798. Kommuneadvokaten har derfor sendt prosessvarsel med krav om at
eiendommen blir skjetet tilbake til Porsgrunn kommune.

POSTADRESSE BESOKSADRESSE TELEFON

Pb. 128 Kjelnes ring 60, 4.etg 35547000
3501 PORSGRUNN
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Porsgrunn kommune

Kommuneadvokaten

Advokatfirmaet Wexels DA
Postboks 3084
3707 SKIEN

Att . Advokat Morten Wexels

Deres ref. Var ref. Dato
17/00915-15 12.07.2022

FORLIKSAVTALE AV 07.01.1998 - PROSESSVARSEL

Det vises til tidligere korrespondanse og meter i saken. Jeg beklager at det har tatt en tid for vi kom
tilbake til saken.

Bakgrunn for saken

Som kjent inngikk Porsgrunn kommune pa den ene side og Halvor Eklund og sennen Trygve Eklund pa
den andre side en overenskomst i 1984 om makeskifte av arealer i forbindelse med kommunens arbeid
med a fremfgre/utvide Vestheimvegen i Porsgrunn.

| overenskomsten var det ogsa inntatt en bestemmelse om at formannskapet ovenfor bygningsradet
anbefaler at et areal pa ca. 3.3. da reguleres om fra friomrade til byggeomrade. Bygningsradet vedtok
som kjent a ikke falge anbefalingen fra formannskapet og nektet & omregulere omradet. Pa bakgrunn av
dette gikk Trygve Eklund til sak mot Porsgrunn kommune og krevde erstatning for tap av sin
utbyggingsrett med kr 1.456.800

Saken ble behandlet i Skien og Porsgrunn byrett og Agder lagmannsrett. Trygve Eklund ble tilkjent
erstatning med kr 78,077,50 med tillegg av lovlig morarente. Trygve Eklund paanket dommen til
Hoyesterett. Hoyesteretts kjseremalsutvalg henviste saken til behandling. Saken ble forlikt ved
forliksavtale av 7.januar 1998 og hevet for Heyesterett. Forliksavtalen punkt 2 har felgende ordlyd:

Porsgrunn kommune overskjoter til Trygve Eklund gnr. 121 bmr.798 (ca 3,5 da) fri for heftelser med
folgende unntak:

a) Idrettsforeningen Pors sin leierett.

b) Eiendommen gnr 121 bnr 1798 tilbakeskjotes vederlagsfritt til Porsgrunn kommune
dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen med Idrettsforeningen
Pors er utlapt eller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformal. Denne klausul
(under pkt 2b her) bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formal enn idretts-

formal eller jernbaneformal.

Postadresse Besaksadresse
Porsgrunn kommune Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:
Postboks 128 3915 PORSGRUNN Crg.nr.. 939991034

3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no



Krav om at eiendommen blir skjotet tilbake til Porsgrunn kommune - prosessvarsel

Leieavtalen med Idrettsforeningen Pors utlep den 30.09.2019. | henhold til gjeldende kommuneplan og
reguleringsplan er omradet regulert til idrettsformal. Som tidligere nevnt er kunstgressbanen til
Idrettsforeningen Pors anlagt pa deler av gbnr 1211/1798.

Ovennevnte forhold viser at vilkarene i forliksavtalens pkt .2 b er oppfylt.

Porsgrunn kommune har tidligere bedt om at eiendommen tilbakeskjetes uten at dette er blitt
giennomfart. Dette brevet ma derfor anses som et varsel etter tvisteloven § 5-2.

Med hilsen

uneadvokat
97196171
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Saksprotokoll

Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om
formalsendring fra idrettsanlegg til bolig

Arkivsak-dok., 23/03739

Saksbehandler Marius Lid

Behandlet av Matedato Saknr
1 Formannskapet 20.04.2023 26/23

Radmannens innstilling:

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune & bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stattes derfor at det kan iverksettes et
reguleringsplanarbeid som innebzerer at idrettsformalet pé del av gbnr. 121/1798 mot
Vestheimvegen i kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.
Formannskapet har behandlet saken i mote 20.04.2023 sak 26/23
Metebehandling

Forslag fra Trond Ingebretsen, Ap:

Saken utsettes i pavente av avklaringer mellom Porsgrunn kommune, grunneier og Pors
Idrettsforening.

Votering
Saken utsettes. Vedtatt mot 5 stemmer fra (FrP, R, SV, MDG, KrF)
Formannskapets vedtak/innstilling

Saken utsettes i pavente av avklaringer mellom Porsgrunn kommune, grunneier og Pors
Idrettsforening.

side 1av 1
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. Porsgrunn kommune

| Byutvikling
Arkivsak-dok, 23/03739-2
Sakshehandler Marius Lid
Saksgang Matedato
Formannskapet 20.04.2023

Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om formalsendring
fra idrettsanlegg til bolig

Radmannens innstilling:

For & utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune & bo i er det positivt at det reguleres
for nye boliger sentralt i byen. Det stattes derfor at det kan iverksettes et reguleringsplanarbeid
som innebeerer at idrettsformalet p& del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i kommuneplanens
arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.

Vedlegg:
1. Foresparsel om arealbruksavklaring
2. Kommuneplanens arealdel 2000-2020, forslagsstiller oppsummering
3. Prinsippskisse boligutvikling Vestheimvegen

Referanser i saken

Plan- og bygningsloven

Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Reguleringsplan for Eikelund omradet, planiD 134

Tiltakshaver/forslagsstiller: Trygve Ekelund
Plankonsulent: Barve Borchsenius Arkitekter AS

Bakgrunn . . - -
Eier av gbnr. 121/1798 | P, R T N\ TR
Vestheimvegen gnsker en et A ) e B\ Y

arealbruksavklaring for gstre delav = = . .
eiendommen, fra idrettsformal i 4\ = =
kommuneplanens arealdel og \ A

: . v s N |
gjeldende reguleringsplan til - P o AR Y T
boligformal. @nsket formélsendring g sl L i W
utlaser krav om ordinzer i “‘i L A -

reguleringsplanprosess.

Saksfremstilling
| kommuneplanens arealdel 2018-2030 er gbnr. 121/1798 Vestheimvegen satt av til idrettsformal
(se vedlegg). Eiendommen er i sin helhet regulert til anlegg for idrett og sport i reguleringsplan 134
for Eikelund, vedtatt 2006. Idrettsformal &pner ikke for boligutvikling, slik grunneier nd har ensker
om & gjere. Siden @nsket arealbruk er i strid med kommuneplanens arealdel er det behov for en
politisk prinsipiell avklaring, hvor fremtidig arealbruk avklares.

Radmannens vurdering

Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt, er arealer ved idrettsanleggene til Pors i
flere omganger blitt omdisponert fra idrettsanlegg til boligform&l gjennom revisjon av
kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner. |drettsklubbens
arealbehov er definert i reguleringsplan for et omrade med Pors stadion (planiD 145), vedtatt i

Dokumentnr.: 23/03739-2 sidelav 2



2017. Denne reguleringsplanen fastsatte idrettens arealbehov, samtidig som den &pnet for
boligbygging nordast for fotballbanene. Dette boligomradet er ferdig utbygd. Det er ogsa lagt til
rette for nye boliger sarvest for fotballbanene i reguleringsplan for Fredbovegen (planiD 158),
vedtatt i 2020, som na naermer seg ferdig utbygd. 1 2022 ble ogsa vestre del av omradet mot
Porsgrunnsvegen regulert (planiD 159, vedtatt i 2022), hvor det ble lagt til rette for boligutvikling og
dagligvare. Del av gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen skal jf. nevnte planavklaringer over derfor ikke
lenger benyttes til idrettsanlegg, og kan etter radmannens vurdering egne seg sveert godt som
omrade for nye boliger (se vedlegg 1 og 3).

I vedlegg 3 fremkommer et skisseutkast til hvordan ny bebyggelse kan tenkes oppfart. Radmannen
statter forslaget om smaskala boligbebyggelse tilpasset omkringliggende bolig- og bygningsmilja,
0g at snarvei fra Vestheimvegen til idrettsanlegget sikres i plan. Videre planarbeid m& ogsa avklare
omradestabiliteten da kommuneplanen viser at eiendommen ligger innenfor en hensynssone for
ras- og skredfare. Hensynet til idrettsanlegget ma ogsa ivaretas i planforslaget, seerlig med tanke
pa stay og lys. For #vrig vises det til kommuneplanens bestemmelser om uterom, lek og parkering,
som mé falges opp i planarbeidet.

Ved behandling av «Detaljregulering for et omrade ved Pors stadion» ble omradet pa nordsiden av
gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. | forbindelse med dette planarbeidet ble det
vurdert & inkludere gbnr. 121/1798 i planarbeidet, for & omregulere eiendommen til boligformal.
Ved behandling av reguleringsplanen henviste raidmannen til leieavtale mellom IF Pors og
Parsgrunn kommune, hvor gjeldende avtale for gbnr. 121/1798 forhindret mulig omregulering fra
idrett til boligformal. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kunne skje etter at gjeldende avtale utlap.
Denne avtalen utlgp 30.09.2019, 0g IF Pors har ikke lenger rett til & benytte den astre delen av
eiendommen som n& @nskes utviklet til boligformal. Idrettsanlegget som er etablert vest pa
eiendommen er tenkt viderefart som | dag (se vedlagte skisser).

Formal i strid med kommuneplanens arealdel ma vurderes etter krav om planprogram og
konsekvensutredning, jf. Forskrift om konsekvensutredning (KU) § 6 bokstay b, jf. vedlegg I nr. 25,
Ré&dmannens forelepige vurdering er at en eventuell regulering ikke utlgser krav til KU, basert pa
skissert arealbruk og at planomradet forblir under 15 daa.

Konklusjon

Etter rAdmannens forelapige vurdering kan gstre del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen egne
seg godt til boligformal, og innstiller derfor pa at det kan igangsettes et planarbeid etter plan- og
bygningsloven.
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.| Porsgrunn kommune

Var ref. 24/89 -1
Saksbehandler Marius B. Lid
Dato 03.01.2024
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
06/24 Formannskapet 25.01.2024

Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om arealbruk

Bakgrunn for saken

Radmannens innstilling

Idrettsformalet pd gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen viderefgres. Porsgrunn er en kommune
som satser pa barn og unge, og det er derfor viktig & beholde arealet til idrettsaktiviteter slik
det er regulert i dag.

Formannskapet 25.01.2024
Behandling

Stine Stamland fremmet fglgende forslag til vedtak pa vegne av FRP og INP.

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune a boi er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stattes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebaerer at idrettsformalet p4 del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
lgp_mmggg;)lmwtem;______a_rgg_l_g_ei 2018-2030 reguleres til boligformal.

Votering
Forslag fra FRP og INP vedtatt mot 2 stemmer fra Ap.

»



Kort historikk om eiendommen

I 1974 festet Porsgrunn kommune bort det arealet som i dag har benevnelsen gbnr
121/1798 til IF Pors med 45 &rs varighet. Da Vestheimvegen skulle utvides i 1984 ble det
samme arealet ved en feil tildelt Trygve Eklund som et deloppgj@r ved et makeskifte. Dette
var bakgrunnen for et rettsoppgj@r som resulterte i at Porsgrunn kommune og Ekelund i
1998 inngikk en forliksavtale fgr saken skulle behandles av Hgyesterett.

I henhold til forliksavtalen skulle Porsgrunn kommune betale Ekelund kr 500.000,- samt at
gbnr 121/1798 skulle skjgtes over til Ekelund. Eiendommen skulle skjgtes over med heftelse
om at leieavtalen til Pors skulle best3, samt at gbnr. 121/1798 skulle tilbakeskjgtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune hvis arealet skulle benyttes til idretts- eller
jernbaneformal nar festeavtalen med IF Pors utlap. Det ble videre avtalt at klausulen om
tilbakeskjgting skulle bortfalle dersom arealet ble omregulert til andre formal enn idrett eller
jernbane. Porsgrunn kommune holdt sin del av avtalen. Pengene ble utbetalt, og
eiendommen skjgtet over til Trygve Eklund.

Festeavtalen med Pors utlgp 30.09.19, og arealet var pa det tidspunktet (og er fortsatt)
regulert til idrettsformal i bide kommune- og reguleringsplan. | tillegg strekker deler av
kunstgressbhanen til IF Pors seg inn pa gbnr 121/1798. IF Pors gnsker 0gsa a benytte den
@stre delen av gbnr. 121/1798 til ballek for barna i idrettslaget og naeromradet. Porsgrunn
kommune som grunneier og avtalepart mente derfor det var dpenbart at arealet skulle
benyttes til idrettsformal, og at klausulen i forliksavtalen om vederlagsfri tilbakeskjgting var
gieldende. | trad med forliksavtalen fra 1998 skulle Ekelund derfor skjgte gbnr 121/1798
tilbake til Porsgrunn kommune vederlagsfritt.

Sa lenge Ekelund er registrert som grunneier er ikke Porsgrunn kommune i posisjon til a
innga ny leieavtale med IF Pors verken pa arealet som allerede er i bruk som kunstgressbane
eller arealet som gnskes videreutviklet. Som ledd i prosessen med & oppfylle avtalen sendte
Porsgrunn kommune et rekommandert brev til Trygve Ekelund 30.09.19 med anmodning om
at arealet skulle skjgtes over til Porsgrunn kommune. Kommunen mottok ikke svar eller
annen respons pa sin henvendelse. Den 24.06.21 ble et likelydende brev pa ny sendt
rekommandert til Trygve Eklund. | etterkant av dette tok Eklund kontakt via advokat — og det
er avholdt megter i saken hvor budskapet fra Ekelund og hans advokat er at det ikke er
aktuelt fra hans side & imgtekomme Porsgrunn kommunes krav om vederlagsfri
tilbakeskjgting av gbnr. 121/1798. Kommuneadvokaten har derfor sendt prosessvarsel med
krav om at eiendommen blir skjgtet tilbake til Porsgrunn kommune.

Radmannens vurdering

Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt i 2006, er store arealer ved
idrettsanleggene til Pors blitt omdisponert fra idrettsanlegg til boligformal gjennom revisjon
av kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner. Ved
behandling av reguleringsplan for et omrade ved Pors stadion i juni 2017 ble et stgrre
omrade nord for gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. | forbindelse med
dette planarbeidet ble det vurdert 3 inkludere gbnr. 121/1798, men davaerende leieavtale
hindret annen arealbruk enn idrett. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kunne farst skje
etter avtalens utlgpsdato den 30.09.19. | februar 2023 mottok kommunens planavdelingen
en anmodning fra Ekelund om formalsendring fra idrett til bolig pa gstre del av eiendom



Anmodning om prinsippavklaring av arealbruk pa gbnr. 121/1798
17.02.2023

@nske om arealbruksavklaring

P43 vegne av grunneier Trygve Ekelund bes med dette om arealbruksavklaring for gstre del av
eiendommen gbnr. 121/1798, som ligger inntil Vestheimvegen og Pors idrettsanlegg. Det gnskes en
politisk avklaring pa mulighetene for omdisponering fra idrettsformal til boligformal, slik at dette
arealet - gjennom en ordinzer reguleringsprosess — kan tilrettelegges for boligbygging.

Kartutsnitt som viser gbnr. 121/1798 Utsnitt av reguleringsplan for Eikelundomrddet,
vedtatt 2006

Planstatus

Omradet er regulert til idrettsformal i «Reguleringsplan for Eikelundomradet, Vestsideny, vedtatt

12.10.2006, se utsnitt av reguleringsplanen ovenfor. Eiendommen gbnr. 121/1798 er vist med red
stiplet linje.,

BBRVE BORCHSENIUS



Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt, er arealer ved idrettsanleggene til Pors i
flere omganger blitt omdisponert fra idrettsanlegg til boligformal gjennom revisjon av
kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner;

1. Detaljregulering for et omrade ved Pors stadion, vedtatt 15.06.2017 — planiD 145

2. Detaljregulering for Fredbovegen, vedtatt 06.02.2020 — planiD 158

3. Detaljregulering for Pors, vedtatt 17.03.2022 — planiD 159

Utviklingen av kommuneplanens arealdel | perioden 2000 fram til 2020 er vist i Vedlegg 1. Figuren
nedenfor viser de arealene som er omdisponert fra idrettsformal til boligformal og kombinert bolig-
og naeringsformal. Numrene korresponderer med listen ovenfor. Det aktuelle omradet er vist med
lilla omriss. Disse illustrasjonene viser at arealene til idrettsanleggene for IF Pors er blitt redusert
betydelig til fordel for utvikling av boligbebyggelse, samt innslag av naeringsvirksomhet,

lllustrasjonen viser arealer som er blitt omdisponert fra idrettsformdl til bolig og nzering i perioden
2000-2020:

1. Seelandjordet (bolig)

2. Fredbovegen (bolig)

3. Porstomta (bolig/nzering)

4. Arealet som denne prinsippavklaringen gjelder for

Ved behandling av «Detaljregulering for et omrdde ved Pors stadion» (ifr. omrade 1 i figuren ovenfor)
ble omradet pa nordsiden av gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. I forbindelse med
dette planarbeidet ble det vurdert 3 inkludere gbnr. 121/1798 planarbeidet, for 3 omregulere
eiendommen til boligformal.

Ved behandling av reguleringsplanen henviste radmannen til leieavtale mellom IF Pars og Porsgrunn
kommune: «Rddmannen mener gjeldende avtale for gbnr. 121/1798 forhindrer mulig omregulering
fra idrett til boligformdl. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kan kun skje etter at gjeldende avtale
utlgper.»

Denne avtalen utlgp 30.09.2019. IF Pors har fatt anledning til & etablere treningsbane som strekker
seg litt inn pa eiendommen, men har ikke lenger rett til 3 benytte den gstre delen av eiendommen.

Side 2 av3



Skisse til boligutvikling

Vedlagt fglger et skisseutkast som viser at den gstre delen av gbnr. 121/1798 er egnet til oppfgring
av smaskala bolighbebyggelse, med utforming tilpasset til omkringliggende bygningsmiljs /
bebyggelsesstruktur. Skissen viser en mulig utnyttelse av eiendommen til 6 boenheter i form av
eneboliger/tomannsboliger i to etasjer, med tomtestgrrelse ca. 0,5 daa. Det tenkes anlagt skjerming
mellom boliger og treningsbane med en ca. 1,5m hay terrengvoll, supplert med vegetasjon og evt.
ballnett pa toppen. Kommuneplanens krav til uteoppholdsarealer vil ivaretas. Det tenkes en
snarveg/smett mellom Vestheimvegen og treningsbanen som en gang/sykkelforbindelse. Skisserte
Igsninger vil forbedres/optimaliseres giennom videre arbeid/reguleringsprosess.

Anmodning om aksept for regulering til boligformal

Siden omradet er avsatt til idrettsformal i kommuneplanens arealdel, legger ikke overordnet plan til
rette for regulering til boligformal. Pa denne bakgrunn, og med ovennevnte argumentasjon, anmodes
det am politisk aksept for at det settes i gang arbeid med reguleringsplan - med sikte pa bolighygging
i det aktuelle omradet.

Det bemerkes avslutningsvis at Ekelund tidligere har avstitt betydelige arealer til utvidelse av
idrettsanlegget til IF Pors. «Alle» med tilstgtende arealer har fatt bygge boliger pa arealer som far var
avsatt til idrettsformal. Ekelund ber derfor om likebehandling.

Bgrve Borchsenius Arkitekter AS, 17.02.2023.
Torstein Synnes

Vedlegg:
1. Utsnitt av kommuneplanens arealdel, Porsgrunn, endringer i perioden 2000 — 2020
2. Prinsippskisse, boligutvikling pa gbnr. 121/1798, 14.09.2022.
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VEDLEGG 1 - KOMMUNEPLANENS AREALDEL, ENDRINGER 2000 - 2020

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 15.06.2000:

Arealene ved Parsbanen er vist som eksisterende
og framtidig idrettsanlegg (mgrke- og lysegrgnn
farge pa kartet). Grenlandsbanen er vist med linje
som viktig ledd i kommunikasjonssystemet,
framtidig.

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.11.2008:
Arealene ved Porsbanen er vist som eksister-
ende og framtidig idrettsanlegg. En stripe langs
Porsgrunnsvegen er vist som omrade for offentlig
bebyggelse (rosa farge p3 kartet). Grenlands-
banen er vist med linje som viktig ledd i
kommunikasjonssystemet, framtidig.

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26.03.2015:

Arealene ved Porsbanen er vist som kombinert
arealbruk idrett / bolig / naering. | bestem-
melsene for dette omradet heter det:

«For omrade ved Pors stadion i plankartet vil
detaljert avgrensning mellom bebyggelses- og
anleggsformalene idrett, bolig og neerings bli
avklart giennom den varslede igangsatte
reguleringsplanprosessen for «Porshanen»
(planID 145). Hovedformalet i reguleringsplanen
skal vaere idrett, og naringshebyggelse skal
avgrenses til arealene mot Porsgrunnsvegen.»

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26.06.2020:

Porsbanen er vist i trid med gjeldende og
pagdende reguleringsplaner. Mulig utbygging pa
uregulert del av eiendommen 121/1798 er ikke
vurdert.
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06/24 Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om
arealbruk

Formannskapet 25.01.2024
Behandling

Stine Stamland fremmet fplgende forslag til vedtak pa vegne av FRP og INP.

For 3 utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktivkommune 3 bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stgttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebeerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.

Votering
Forslag fra FRP og INP vedtatt mot 2 stemmer fra Ap.

FORM - 06/24 vedtak

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktivkommune & bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stgttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebzerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.

Radmannens innstilling

idrettsformalet pa gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen viderefgres. Porsgrunn er en kommune
som satser pa barn og unge, og det er derfor viktig & beholde arealet til idrettsaktiviteter slik
det er regulert i dag.
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Tl NVE

Morges vassdrags-
og energidirektorat

PORSGRUNN KOMMUNE
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

Var dato: 02.10.2024 Saksbehandler: Astrid Flatay/
Var ref.: 202416159-3 Oppgis ved henvendelse = 22959768/asfl@nve.no
Deres ref.: planiD 134

NVEs innspill - Varsel om oppstart og offentlig ettersyn av
planprogram - Reguleringsplan for gnr. 121 bnr. 1798,
Vestheimvegen - Planid 2019 - Porsgrunn kommune

Vi viser til brev datert 01.08.2024. Saken gjelder varsel om oppstart av arbeid med
detaljregulering for Vestheimvegen. Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for
bygging av smdskala boligbebyggelse pa den gstre delen av gbnr. 121/1798. Del av IF Pors
sin treningsbane, vest i planomradet, skal opprettholdes.

Om NVE

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomrddene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering
av elektrisk kraft. NVE har ogsa ansvar for a bistd kommunene med & forebygge skader fra
overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde strek (urbanhydrologi). NVE gir rad
og veiledning om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse
saksomradene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl.).

NVE Veileder 2/2017 «Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs
saksomrader i arealplanlegging» gjor greie for hva som skal til for at NVEs sektorinteresser

skal veere tilstrekkelig ivaretatt i arealplaner etter plan- og bygningsloven.

NVEs innspill

Vi viser til NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan. Veilederen leder dere gjennom
alle vare fagomrader, og gir dere verktgy og innspill til planarbeidet. Den som utarbeider
planen, har ansvar for at disse interessene blir vurdert i planarbeidet.

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971


http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
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Kvikkleire

NVEs Temakart for Kvikkleiresoner (nve.no) viser at planomradet er omfattet av
kvikkleiresone Tollnes, og er utredet for kvikkleireskredfare i 2023. Rapporter fra sonen

finner dere pa Kvikkleirerapporter for Skien kommune - NVE.

Kvikkleiresone Tollnes er markert med oransje skravur.

Nye tiltak i planomradet ma ikke forverre stabiliteten. Vi viser til NVE veileder 1/2019, kap.
6.3 Byggetiltak i faresoner som er utredet og ev. sikret.

Vi anbefaler at dere bruker relevante bestemmelser fra detaljreguleringsplan for Elvegata
Elvesiden, gnr. 121 bnr. 1744, 1903 og 1743, planID 163 - Porsgrunn kommune.

Overvann

Ved handtering av overvann er det viktig a veere tilstrekkelig detaljert allerede pa
detaljreguleringsnivaet, og ikke utsette disse problemstillingene til byggesak og
illustrasjonsplaner.

Som et minimum ma en beskrive dimensjoneringsgrunnlaget for nedber (gjentaksintervall
og dimensjonerende klimafaktor) og lokalisere og stedfeste eventuelle flomveger i
plankartet.

Forhold som behovet for, og valget av for eksempel dpne eller lukkede magasin, regnbed,
infiltrasjonsgrefter og flomveger, ber avklares tidlig og benyttes som et grunnlag for det
videre planarbeidet.

For a sikre og etablere gode l@sninger for overvann, viser vi til at det skal velges apne
lesninger. Dersom andre lgsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte



https://temakart.nve.no/tema/kvikkleire
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/flom-og-skredfare-i-din-kommune/faresonekart-kommuner/telemark/skien-kommune/kvikkleirerapporter-for-skien-kommune/
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2014/veileder2014_07.pdf

$

s

=

lesninger velges bort, se Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning - Lovdata, de to siste avsnittene i kap. 4.

Ev. konsekvenser utenfor planomrddet som falge av tiltaket ber dreftes og ev. avbgtende
tiltak ma beskrives. Vi viser til NVEs overvannsveileder som kan veere til hjelp i dette
arbeidet. https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022 04.pdf. Tabell 4-6i
veilederen foreslar lovhjemler for ulike arealformal.

NVE Veileder 2/2023: Kartlegging av fare fra overvann foreslar hva bestillinger av
kartlegging av fare fra overvann bgr inneholde. Veilederen inneholder ogsa tekniske
anbefalinger til hvordan faren fra overvann kan kartlegges med metodene GIS-verktgy og
hydrauliske overflatemodeller.

Veileder 2/2023 anbefaler at en i forbindelse med overvannsvurderingene tar
utgangspunkt i et klimajustert nedbarsintervall (gjentaksintervall) pa 100 ar. Fra og med
01.01.2024 gjelder endringer i TEK17 § 15-8 i trdd med disse anbefalingene. Gjelder
tomten, avlgpsanlegg.

Vi viser ogsa til NVEs kartbaserte veiledning for reguleringsplan punkt 3 og 4 for flere rad
og mer informasjon.

Generelle rad

For a fa en fullstendig oversikt over hvordan dere kan ta hensyn til vdre temai
reguleringsplanen anbefaler vi dere a bruke vare internettsider for arealplanlegging. Her er
informasjonen og veiledningen lagt opp etter planniva.

NVEs oppfelging av planarbeidet
Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig
ettersyn. | plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er

vurdert og innarbeidet i planen. Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader ma

veere vedlagt planer som sendes pa hgring til NVE. Vi ber om at alle plandokument blir
sendt elektronisk til NVE.

NVE prioriterer a gi innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand
til konkrete problemstillinger. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene
som har sterst behov.

Ta gjerne kontakt pa e-post eller telefon ved konkrete spgrsmal om NVEs saksomrader.


https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2023/veileder2023_02.pdf
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://www.nve.no/arealplanlegging/
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Med hilsen
@yvind Leirset Astrid Flatey
seksjonssjef seniorradgiver

Dokumentet blir sendt uten underskrift. Det er godkjent etter interne rutiner.

Mottakere:
PORSGRUNN KOMMUNE

Kopimottakere:
STATSFORVALTEREN | VESTFOLD OG TELEMARK
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