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Standardisert uttalelse - oppstart - reguleringsplan - Porsgrunn 121/1798 - 
Vestheimvegen - planID 2019 

 
Vi viser til oversendelse av varsel om oppstart av arbeid med reguleringsplan. 

 
Om Statsforvalterens standardiserte uttalelse 
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark har for tiden stor pågang av saker. På grunn av begrenset 
kapasitet har vi dessverre ikke kunnet gjøre konkrete vurderinger av dette reguleringsvarselet. Vi 
oversender derfor en standardisert uttalelse med nasjonale interesser som vi forventer at blir 
ivaretatt i det videre planarbeidet. Kommunen har et selvstendig ansvar for å sikre nasjonale og 
viktige regionale interesser i planleggingen. Dersom det er konkrete forhold ved en plan som 
kommunen ønsker at Statsforvalteren skal ta stilling til, ber vi om at dere kontakter oss, så skal vi 
selvsagt være behjelpelige. 
 
Vi ber om å få planforslaget oversendt til offentlig ettersyn. 

 
Rollen til Statsforvalterens fagavdelinger 
Statsforvalterens fagavdelinger skal med hjemmel i plan- og bygningsloven § 3-2 påse at planer ikke 
er i strid med nasjonale og viktige regionale interesser innen miljøvern, klima, landbruk, 
samfunnssikkerhet, folkehelse, barn og unges interesser og gravplasser.  
 
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en 
samarbeidsavtale 13.01.2021, som inntil videre videreføres med Telemark fylkeskommune. Avtalen 
innebærer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges interesser i reguleringsplaner også på vegne 
av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke vår adgang til å fremme innsigelse til planforslag som er i 
strid med barn og unges interesser. 

 
Nasjonale interesser som må ivaretas i planleggingen 
Under følger en forenklet oversikt over nasjonale interesser som vi forventer at blir ivaretatt i 
planleggingen. Ikke alle hensynene vil være relevante i den enkelte sak. 
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Landbruk 
Jordvern som nasjonal interesse har flere ganger blitt styrket de siste årene. Omdisponering av 
dyrka mark må unngås. Dette gjelder fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Jordvernet 
inkluderer dyrkbar jord, som også må ivaretas. Det må videre sikres tilstrekkelig buffersone mot 
dyrka og dyrkbare arealer. 

 
Naturmangfold 
Planen må ivareta naturtyper og arter av nasjonal og vesentlig regional interesse. Hva dette 
omfatter, oppgis i punkt 3.6 i rundskriv T-2/16 Nasjonale og vesentlige regionale interesser på 
miljøområdet – klargjøring av miljøforvaltningens innsigelsespraksis. Eksisterende registreringer av arter 
og naturtyper ligger bl.a. i Miljødirektoratets Naturbase. Planen må også ivareta hensynet til 
verneområder, sammenhengende naturområder med urørt preg og geologisk naturmangfold. Det 
må sikres tilstrekkelige buffersoner mot viktige naturforekomster. Mot naturtyper i skog bør det 
sikres en buffersone som minst tilsvarer høyden på utvokste trær i området.   
   
Dersom det ikke foreligger naturtypekartlegging innenfor planområdet, bør dette gjennomføres i 
forbindelse med planprosessen. Vi forventer at det gjennomføres kartlegging dersom planområdet 
har potensiale for naturverdier av nasjonal interesse. Dette kan f.eks. være hvis det er eldre skog 
der, forekomster av edelløvskog, eller kalkgrunn, eller hvis det er registrert viktige naturverdier i 
nærliggende områder. Ny kartlegging må gjennomføres etter NiN-metoden. Manglende kartlegging 
kan gi grunnlag for innsigelse fra miljødirektøren. Resultatene fra kartleggingen må legges til grunn 
for planforslaget, og naturverdier av nasjonal og vesentlig regional interesse må ivaretas. 
 
Eventuelle hule eiker (etter forskrift om utvalgte naturtyper) må ivaretas og sikres i planen med en 
hensynssone med radius 15 meter fra senter av stammen. Innenfor hensynssonen må det unngås 
bygge- og gravetiltak, påfylling av masser, kjøring med tunge maskiner og annet som kan skade eika. 

 
Klimagassutslipp og karbonrike arealer 
I nye Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027 har regjeringen følgende 
forventninger i punkt 48: “Omdisponering og nedbygging av karbonrike arealer, inkludert myr, 
tidevannssump og andre typer våtmark og skog, unngås så langt som mulig, slik at arealenes evne til 
lagring og opptak av karbon opprettholdes.” Dette må følges opp i den kommunale planleggingen.  
 
Samfunnssikkerhet 
Alle planer skal ha en risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS) som viser alle risiko- og sårbarhetsforhold 
som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformål, og eventuelle endringer i slike 
forhold som følge av den planlagte utbyggingen, jf. plan- og bygningsloven § 4-3. Resultatene fra 
ROS-analysen skal legges til grunn for planforslaget. Område med risiko og sårbarhet skal avmerkes 
i planen som hensynssone. Utredning av farer og tiltak mot farer kan ikke skyves til byggesak.  

 
Klimatilpasning 
Det må i planleggingen tas hensyn til forventede framtidige klimaendringer, som blant annet kan gi 
økte utfordringer knyttet til overvann, flom, erosjon og skred. Betydningen av grønne områder og 
intakt natur for klimatilpasning må vektlegges, og naturbaserte løsninger for overvannshåndtering 
må vurderes, jf. Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018). 
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Støy 
Vi forutsetter at Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2021) legges til grunn 
for planarbeidet og at hensynet til støy blir tilfredsstillende utredet og ivaretatt i henhold til 
retningslinjen. Dette gjelder både ved planlegging av ny støyfølsom bebyggelse, og ved 
tilrettelegging for ny støyende virksomhet. Støy i anleggsfasen må også ivaretas. 

 
Forurenset grunn 
Planen må ta hensyn til kunnskap om forurenset grunn (grunnforurensningsdatabasen) eller 
mistanke om dette, og hvilken type forurensning det er. Områder med forurenset grunn skal vises 
med hensynssone. Ved ny arealbruk i områder med forurenset grunn må det gjennomføres 
miljøtekniske undersøkelser og risikovurdering. Vi viser til forurensningsforskriften kapittel 2. 

 
Strandsone langs sjø 
I 100-metersbeltet langs sjøen skal det tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap 
og andre allmenne interesser, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 første ledd. I § 1-8 andre ledd 
oppstilles et forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjø. Vi viser også til Statlige planretningslinjer 
for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjøen, som må følges opp i planen.  

 
Vassdrag og vannmiljø 
Også i 100-metersbeltet langs vassdrag skal det tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, 
landskap og andre allmenne interesser. Vi minner også om ivaretakelse av kantvegetasjon langs 
vassdrag, jf. vannressursloven § 11. 
 
Vannforekomster skal beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes med sikte på at de skal 
ha minst god økologisk og god kjemisk tilstand. Vi viser til miljømålene i vannforskriften §§ 4 og 5, 
samt § 12. Vi viser også til regional vannforvaltningsplan.  
 
For verna vassdrag må Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag legges til grunn i planleggingen. 
Hensynene i punkt 3 i de rikspolitiske retningslinjene må legges til grunn innenfor område for verna 
vassdrag, og gjelder for hovedelver, sideelver, større bekker, sjøer og tjern og et område på inntil 
100 meters bredde langs sidene av disse, jf. punkt 1. 

 
Avløp 
Avløpsvann fra planområdet må gis tilfredsstillende rensning, slik at det ikke fører til forurensning 
eller forringer vannforekomster. Avløpsrenseanlegg det er aktuelt å koble seg til, må overholde krav 
til rensing og andre krav etter forurensningsregelverket, og ha nok kapasitet til planlagt utbygging. 

  
Friluftsliv 
Planen må ivareta områder klassifisert som viktige eller svært viktige friluftsområder, jf. 
Miljødirektoratets Naturbase, samt andre områder som er vurdert å ha nasjonal eller viktig regional 
betydning som friluftsområder. Planen må sikre allmennhetens tilgang til viktige friluftsområder, 
områder langs sjø og vassdrag og stier/løyper. 

 
Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging 
Vi viser til Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. 
Utbyggingsmønstre og transportsystemer bør fremme kompakte byer og tettsteder som styrker 
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gange, sykkel og kollektiv som transportformer. I byer og tettstedsområder bør det legges vekt på 
høy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon. 
 
Andre nasjonale interesser 
I planarbeidet må det også tas hensyn til: 
 

- Landskap, jf. plan- og bygningsloven § 3-1 bokstav b, Europarådets landskapskonvensjon og 
punkt 3.9 i rundskriv T-2/16 
 

- Lokal luftkvalitet, jf. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520/2012 
 

- Universell utforming, jf. plan- og bygningsloven § 1-1 
 

- Storulykkebedrifter, jf. avsnittet om samfunnssikkerhet og punkt 3.13 i rundskriv T-2/16 
 

- Gravplasser, jf. gravplassloven, gravplassforskriften, rundskriv Q-06/2020 og veilederen 
Gravplassrådgivningen 
 

- Barn og unges interesser, jf. Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging og rundskriv T-
2/08 Om barn og planlegging 

 
 
 
 
Med hilsen 
 
Astrid Lie Olsen (e.f.) 
plansjef 
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Supplerende uttalelse - oppstart - KU og planprogram - reguleringsplan - 
Porsgrunn 121/1798 - Vestheimvegen - planID 2019 

Vi viser til oversendelse av 01.08.2024 med varsel om oppstart av reguleringsarbeid, planID 2019, 
samt henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09.10.2024.  
 
Saken gjelder 
Saken gjelder varsel om oppstart av arbeid med detaljregulering for Vestheimvegen. Formålet med 
planarbeidet er å tilrettelegge for bygging av småskala boligbebyggelse på den østre delen av gbnr. 
121/1798. Del av IF Pors sin treningsbane, som ligger vest i planområdet, skal opprettholdes. 
 
Statsforvalteren har tidligere i denne saken gitt en tilbakemelding på e-post, datert 26.04.2024, på 
henvendelse fra kommunen av 18.04.2024 med spørsmål om KU og planprogram. Ved varsel om 
oppstart ble det grunnet begrenset kapasitet sendt ut en standardisert uttalelse fra oss, datert 
20.09.2024, med nasjonale interesser som vi forventer at blir ivaretatt i det videre planarbeidet. 
 
Etter henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09.10.2024 sender vi her en supplerende uttalelse til 
varselet og planprogrammet. 
 
Rollen til Statsforvalterens fagavdelinger  
Statsforvalterens fagavdelinger skal med hjemmel i plan- og bygningsloven § 3-2 påse at planer ikke  
er i strid med nasjonale og vesentlige regionale interesser innen miljøvern, klima, landbruk,  
samfunnssikkerhet, folkehelse, barn og unges interesser og gravplasser.  
 
For ordens skyld minner vi om at det er Statsforvalterens justis- og vergemålsavdeling som  
behandler eventuelle klager på kommunens vedtak. 
 
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en 
samarbeidsavtale 13.01.2021, som inntil videre videreføres med Telemark fylkeskommune. Avtalen 
innebærer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges interesser i reguleringsplaner også på vegne 
av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke vår adgang til å fremme innsigelse til planforslag som er i 
strid med barn og unges interesser. 
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Fagavdelingenes vurderinger 
 
Generelt 
Vi viser til vår standardiserte uttalelse av 20.09.2024 som fortsatt er gjeldende, men vil i tillegg 
supplere vår uttalelse basert på tidligere tilbakemelding til kommunen av 26.04.2024 og 
henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09.10.2024.  
 
KU og planprogram 
Vi viser til forskrift om konsekvensutredninger og forskriftens § 6 bokstav b. § 6 tar for seg planer og 
tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding, og etter bokstav b 
inkluderer dette «reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I». I vedlegg I, 
pkt. 25, heter det: «Nye bolig- og fritidsboligområder som ikke er i samsvar med overordnet plan.» 
 
I vår tilbakemelding til kommunen av 26.04.2024 spilte vi inn følgende temaer vi vurderte at burde 
konsekvensutredes:  

• Skred - da planområdet ligger innenfor en faresone for kvikkleireskred. 
• Støy - da planforslaget innebærer etablering av boliger (støyfølsom bebyggelse) tett inntil et 

idrettsanlegg 
• Barn og unge - da hele området opprinnelig er avsatt til idrettsanlegg, og den delen som 

ligger utenfor selve banen, ser ut som den kan være egnet for lek, jf. pkt. 5d i RPR barn og 
planlegging  

• Grunnforurensning – da det er registrert grunnforurensning på andre siden av veien for 
planområdet, samt at planområdet kan være forurenset med gummigranulat. 

 
I tillegg minnet vi om at jordvern må vurderes/omtales, da området er dyrkbar jord. Videre minnet vi 
om krav til ROS-analyse og vurdering av andre temaer som f.eks. friluftsliv, landskap, klimatilpasning, 
overvann, avløp etc. som må omtales i planbeskrivelsen. Vi viser her til vår standardiserte uttalelse 
av 20.09.2024.  
 
Det ble også vist til veileder fra Miljødirektoratet M-1941 Konsekvensutredning av klima og miljø. 
 
Ut fra oversendt varsel av 01.08.2024 ser vi at alle de nevnte temaene er forhold som skal vurderes 
og omtales i planbeskrivelsen. Etter en gjennomgang av temaene som er beslutningsrelevante i 
saken og gjeldende veileder M-1941, er det imidlertid konkludert med at det ikke finnes tema som 
må eller bør konsekvensutredes ifm. planarbeidet, jf. planprogrammets pkt. 4 og 5.   
 
Vi har gjennomgått det som står i planprogrammet pkt. 4 og 5, og vi ser at det er gjort vurderinger 
basert på om planlagte tiltak kan få vesentlige virkninger for miljø eller samfunn, jf. KU-forskriften § 
8. Samtidig er dette mindre relevant, da planlagte tiltak omfattes av KU-forskriften § 6 bokstav b, jf. 
vedlegg I pkt. 25, om tiltak som alltid skal konsekvensutredes. Unntaket er eventuelt ifølge § 6 
bokstav b for reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og 
der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen. Dette kan vi ikke se er tilfellet her.  
 
I og med at planlagt tiltak faller innunder KU-forskriften § 6 bokstav b, vedlegg I pkt. 25, er det krav 
om konsekvensutredning og planprogram eller melding. Det vil si at forslagstillers konklusjon om at 
det ikke finnes tema som må eller bør konsekvensutredes ifm. planarbeidet, i utgangspunktet er i 
strid med KU-forskriftens § 6 og veileder M-1941.  
 
Imidlertid står det i Veileder om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven pkt. 7.1.3 at 
det kan gis et unntak for nye boligområder som ikke er i tråd med overordnet plan, dersom 
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planområdet er under en viss størrelse (ca. 15 daa), men det må vurderes om det er spesielle 
forhold som likevel tilsier konsekvensutredning. En utbygging under 15 dekar kan likevel falle 
innunder bestemmelsen hvis nasjonale eller vesentlige regionale verdier blir berørt. I dette tilfellet 
vises det til særskilte temaer som kan bli berørt, som skred (kvikkleire), barn og unge, forurensning 
(særlig støy) og grunnforurensning. Disse er videre beskrevet under. Kommunen må selv foreta en 
konkret vurdering av om konsekvensutredning er nødvendig, eller om det er anledning for unntak 
etter pkt. 7.1.3 i veilederen. Uansett må disse temaene bli tilstrekkelig utredet og ivaretatt videre i 
planarbeidet. Dette gjelder også øvrige relevante temaer som er spilt inn i vår standardiserte 
uttalelse av 20.09.2024. 
 
Når det gjelder en eventuell konsekvensutrednings innhold og omfang, skal den tilpasses den 
aktuelle planen eller tiltaket, og være relevant for de beslutninger som tas, jf. KU-forskriftens § 17. 
Det er ansvarlig myndighet, her kommunen, som skal fastsette plan- eller utredningsprogrammet 
med utgangspunkt i forslaget utarbeidet av forslagsstilleren og kravene til konsekvensutredningen 
i kapittel 5, jf. KU-forskriften § 16.  
 
Skred 
Da planområdet ligger innenfor en faresone for kvikkleireskred, er det særlig viktig at dette blir 
tilstrekkelig utredet og ivaretatt. I faktaarket for kvikkleiresonen står det at «sikkerheten for 
eksisterende bebyggelse er dermed tilfredsstillende. Inngrep (terreng-/ eller belastningsendringer) 
kan medføre stabilitetsforverringer og derved økt fare for skred.» Nye tiltak i planområdet må derfor 
ikke forverre stabiliteten, og sikkerheten for planlagt og omkringliggende bebyggelse må ivaretas. Vi 
viser her også til uttalelse fra NVE av 02.10.2024.  
 
Støy og luftforurensning 
Det følger av vurderingen om luftforurensning at planområdet for NO2 ligger i gul sone, dvs. over 
«luftkvalitetskriteriet» og for PM2,5 i oransje sone, det vil si over vurderingsterskel. Med tanke på 
eventuelle samspillseffekter av støy og luftforurensning, understreker vi viktigheten av at støy fra 
idrettsanlegget blir tilstrekkelig utredet, og videre at samspillseffekter av støy og luftforurensning blir 
utredet iht. Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging pkt. 3.1.2 og Retningslinje for 
behandling av luft i arealplanleggingen pkt. 1.2 og 5.2.1. Ved utredning av støy fra idrettsanlegg kan 
grenseverdier for nærmiljøanlegg eller støyende virksomhet (industri) benyttes. Se også Veileder om 
behandling av støy i arealplanlegging - miljodirektoratet.no kap. 5.4. Både temaene støy og 
luftforurensning må også inngå I ROS-analysen. I tillegg må lysforurensning vurderes, da det kan 
være sterk belysning i bruk på idrettsanlegget. 
 
Barn og unge 
Vi viser til RPR barn og planlegging pkt. 5 d) hvor det står: «Ved omdisponering av arealer som i 
planer er avsatt til fellesareal eller friområde som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes 
fullverdig erstatning. Erstatning skal også skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert 
areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering av areal egnet for lek fører til at 
de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for å møte dagens eller framtidens behov ikke blir 
oppfylt.» Da hele området er opprinnelig avsatt til idrettsanlegg, og den delen som ligger utenfor 
selve banen, ser ut som det er egnet for lek, kan pkt. 5d være gjeldende her. Vi forventer derfor at 
hensynet til barn og unges interesser utredes og ivaretas.  
 
Grunnforurensning 
Da det er registret grunnforurensning på andre siden av veien for planområdet, ref. 
Grunnforurensningsdatabasen, samt at planområdet kan være forurenset med gummigranulat, er 

https://www.regjeringen.no/contentassets/7d2793f6d8254e4b9cc2c4f33592657f/t-1442-2021.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/3b1e1d20ee364e61ab2949814a9212ca/t-1520.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/3b1e1d20ee364e61ab2949814a9212ca/t-1520.pdf
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
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dette også et viktig tema som må utredes. Vi minner også om at terrenginngrep i forurenset grunn, 
eller ved mistanke om dette, skal håndteres etter forurensningsforskriften kapittel 2. 
 
 
 
Med hilsen 
 
Astrid Lie Olsen (e.f.) 
plansjef 

  
 
Lene Ottersen 
seniorrådgiver 
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Innspill til varsel om oppstart av reguleringsplan for Vestheimvegen - 
planID 2019 - Porsgrunn kommune 

Telemark fylkeskommune viser til oversendelse datert 01. august 2024 med varsel om oppstart 
av reguleringsplan for Vestheimvegen i Porsgrunn kommune. Frist for innspill til varselet er satt 
til 21. september 2024. 
 
Varselets bakgrunn 
Grunneier av gbnr. 121/1798, ønsker å legge til rette for bygging av 5-6 boenheter i småskala 
boligbebyggelse på østre del av sin eiendom. Gbnr. 121/1798 har utstrekning ca. 3.5daa, og 
ligger på Vestsida/Nedre Tollnes i Porsgrunn, inntil treningsbanen til IF Pors.  
 
I forbindelse med planarbeid for boligbygging på tilstøtende areal i nord ble det (i 2017) vurdert 
å inkludere gbnr. 121/1798 i planarbeidet, for å omregulere eiendommen til boligformål. Ved 
behandling av reguleringsplanen henviste rådmannen til leieavtale mellom IF Pors og Porsgrunn 
kommune:  

«Rådmannen mener gjeldende avtale for gbnr. 121/1798 forhindrer mulig omregulering 
fra idrett til boligformål. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kan kun skje etter at 
gjeldende avtale utløper.»  

Den aktuelle avtalen utløp 30.09.2019. IF Pors har fått anledning til å etablere treningsbane som 
strekker seg litt inn på eiendommen, men har ikke lenger rett til å benytte den østre delen av 
eiendommen.  
 
Gjeldende kommuneplan og gjeldende reguleringsplaner åpner ikke for boligbygging på gbnr. 
121/1798. På bakgrunn av anmodning fra grunneier ble spørsmålet om boligbygging på 
eiendommen behandlet i formannskapsmøte 25.01.2024, sak 06/24, der det ble fattet følgende 
prinsippvedtak:  

«For å utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune å bo i er det positivt at det 
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det støttes derfor at reguleringsplanarbeid som 
innebærer at idrettsformålet på del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i 
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformål.» 
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Fylkeskommunens roller og ansvar 
Telemark fylkeskommune har mottatt varsel til detaljregulering i medhold av plan- og 
bygningsloven (pbl) § 12-8.   
  
Fylkeskommunen skal bidra til at nasjonale og regionale føringer blir fulgt opp i alt planarbeid. Vi 
har en rolle som regional utviklingsaktør, planmyndighet og planfaglig veileder. 
Fylkeskommunens innspill gis med grunnlag i mål, prinsipper og anbefalinger, slik de er nedfelt i 
overordnete nasjonale og regionale styringsdokumenter.  
  
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en 
samarbeidsavtale 13. januar 2021. Avtalen innebærer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges 
interesser i reguleringsplaner, også på vegne av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke 
Statsforvalterens adgang til å fremme innsigelse. Denne samarbeidsavtalen videreføres inntil 
videre mellom Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Telemark fylkeskommune.  
 
Fylkeskommunens innspill til varselet 
Fylkeskommunen vil i punkta nedenfor kommentere på de delene av planarbeidet som gjelder 
våre ansvarsområder: 
 
Regionale planer 
Regional plan for samordna areal og transport i Grenland (ATP Grenland 17.juni 2014)  
Bystrategi Grenland er det regionale samarbeidet om areal, transport og klima mellom 
kommunene Siljan, Skien, Porsgrunn og Bamble, Vestfold og Telemark fylkeskommune, Statens 
vegvesen, Jernbanedirektoratet og Statsforvalteren i Vestfold og Telemark. Siden 2008 har det 
gjennom dette samarbeidet blitt arbeidet for å oppfylle de nasjonale klimamålene, og skape en 
attraktiv og bæredyktig byregion. Det felles styringsdokumentet Regional plan for samordna 
areal- og transport i Grenland, to perioder med belønningsavtaler, og siden 2015 gjennomføring 
av Bypakke Grenland, er alle resultater av dette samarbeidet. Ved felles forpliktelse gjennom ATP 
Grenland samordnes ansvaret for å styre areal- og transportutviklingen i riktig retning.  
 
Ett av hovedmålene i bystrategisamarbeidet er at veksten i persontransport i byområdet skal tas 
med kollektivtransport, sykkel og gange, og at nye etableringer må vurderes opp mot 
målsettinger om bedre trafikksikkerhet, gode løsninger for universell utforming, bedre bymiljø og 
bedre klima. Retningslinjene i ATP Grenland oppfordrer til å prioritere utbygging på områder som 
allerede er tatt i bruk til utbygging, samtidig som at nye beboere skal sikres attraktive og 
brukbare utearealer. I lys av dette ber vi om at det ikke tilrettelegges for høy parkeringsdekning 
for privatbiler, da vår erfaring er at redusert bilbruk i mindre grad blir en effekt av tett utbygging. 
 
Retningslinjene i ATP Grenland forutsetter at 80 % av utbygging av boliger per 4. år skal skje 
innenfor bybåndet. Planområdet ligger i bybåndet, og nye boliger vil omfattes av retningslinjen i 
ATP Grenland om å legge til rette for en tetthet på minimum 2 boliger per dekar. 
 
Planområdet ligger innenfor bybåndet, og boligbygging her vil da omfattes av retningslinjen i ATP 
Grenland om at minimum 70 % av Skien kommunes utbygging av boliger per 4. år skal skje 
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innenfor bybåndsavgrensingen. Samtidig vektlegger retningslinjene å legge til rette for 
miljøvennlig transport, og at det skal stilles kvalitetskrav i planer for utbygging som sikrer en 
attraktiv menneskelig skala og motiverer til gåing, sykling og opphold. 
 
Interessene til barn og unge 
Hensynet til barn og unge er sterkt forankret i lovverket og nasjonale retningslinjer, jf. Plan- og 
bygningsloven §§ 1-1, 3-1, RPR barn og planlegging pkt. 4 og 5, samt forvaltningsloven § 17.  
 
Vi vektlegger at barn og unges arealinteresser beskrives og vurderes i saksutredningen og 
planbeskrivelsen. Lekearealer må vises på plankartet, og reguleringsbestemmelsene må 
inneholder krav til arealstørrelse, funksjon og kvalitet. Vi viser til bestemmelsene i kommunens 
gjeldende arealplan punkt 1.8 og ber om at funksjonskravene til lekeplass og utearealer for barn 
blir etterfulgt. Vi ber også om at det legges ved sol/skyggediagram som viser hvordan 
lekearealene er belyst i tiden mellom 10-17 i jevndøgn.  
 
Fylkeskommunen legger til grunn at kommunens barnerepresentant blir involvert i 
planprosessen, og at samarbeidet går tydelig fram av planmaterialet. 
 
Kulturarv 
Nyere tids kulturminner 
Det ligger bevaringsverdige kulturmiljø i nærheten av planområdet som bør tas hensyn til ved 
utarbeidelse av eventuelt ny bebyggelse. Utbyggingsalternativet som er skissert som alternativ, 
legger opp til 5-6 nye boenheter i småskala boligbebyggelse. Kulturarv kan ikke se at dette vil ha 
negativ innvirkning på den omkringliggende bevaringsverdige bebyggelsen. Ved eventuell 
endring på utbyggingsalternativene ber vi at det fortsatt vektlegges ny bebyggelse som 
harmonerer med de bevaringsverdige byggene i området, men også med området som en 
helhet. 
 
 
Telemark fylkeskommune har ut fra regionale og nasjonale interesser, ingen ytterligere 
kommentarer til varselet om oppstart av planarbeid. 
 
 
 
Med hilsen 
 
Tor Arne Hellkås 
seksjonsleder 
Samfunn og plan 

Kristine Gisholt 
rådgiver 
kristine.gisholt@telemarkfylke.no 
   

 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur. 
 



4 
 

 
 
 
Kopi til: 
STATSFORVALTEREN I VESTFOLD OG TELEMARK 
STATENS VEGVESEN 
PORSGRUNN KOMMUNE 
  



 

 

Postadresse: 

Postboks 80 

3901 Porsgrunn 

Besøksadresse: 

Floodeløkka 1 

3915 Porsgrunn 

Organisasjonsnummer: 

NO 979 422 679 MVA 

 

 

Kontakt: 

91 61 89 90 

firmapost@lede.no 

 

lede.no 

1 

    

 

Uttalelse til varsel om oppstart av planarbeid og høring av 

planprogram for reguleringsplan for gnr121 bnr1798 Vestheimvegen, 

Porsgrunn 

 

Lede AS («Lede») viser til utsendt varsel om oppstart av planarbeid og høring av planprogram 

for reguleringsplan for gnr121 bnr1798 Vestheimvegen 

i Porsgrunn kommune. Høringsfristen er 21.09.2024 og uttalelsen er dermed innen fristen.    

 

Lede har etter energiloven områdekonsesjon i Porsgrunn kommune. Dette innebærer at 

nettselskapet etablerer og drifter strømnettet i kommunen (høyspent og lavspent fordelingsnett). 

I tillegg eier og drifter nettselskapet regionalnettet i kommunen.   

 

1. Elektriske anlegg i planområdet   

Nettselskapet har elektriske anlegg i det aktuelle planområdet. Planforslaget må ta høyde for og 

hensyn til de anlegg som det er nødvendig for nettselskapet å drifte og etablere. Det er også 

viktig at det ikke iverksettes tiltak som kan medføre forringelse av adkomst til anleggene.  

 

2. Anlegg etablert etter områdekonsesjon (normalt distribusjonsnett)  

Anlegg med spenning til og med 24 kV inngår i distribusjonsnettet for elektrisk energi og er 

bygget i medhold av områdekonsesjon.   

 

2.1. Eksisterende høyspenningskabler  

Nettselskapet har høyspenningskabler etablert innenfor planområdet. Normalt kan det 

iverksettes tiltak (inkludert planting av trær) så nært inntil kabelgrøften som 1 meter målt 

horisontalt fra kabelgrøftens ytterkant. Det er imidlertid viktig at fremtidig tilkomst til 

kabelgrøftene ikke hindres, og det må heller ikke gjøres inngrip i terrenget som medfører 

endring i overdekning over kabler. Vedlagt kart viser kun omtrentlig plassering, for å påvise 

kablenes plassering i terrenget må det bestilles kabelpåvisning. Forespørsel om kabelpåvisning 

rettes til Geomatikk.   

 

 

 

Børve Borchsenius Arkitekter AS 

Kopi: Porsgrunn kommune 

16.08.2024   
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2.2. Behov for ny nettstasjon – samt forhold til eksisterende frittliggende nettstasjon 

For å sikre strøm til ny bebyggelse, kan det bli behov for å sette av arealer til å etablere en eller 

flere nye nettstasjoner. Dette er avhengig av effektbehovet til planområdet. Nettselskapet ber 

om at forslagsstiller oppgir hvilket effektbehov planforslaget har.   

 

Areal som avsettes til frittliggende nettstasjon må være av en slik størrelse at det er plass og 

adkomst til nettstasjonen med kranbil (med støttebein) Dette innebærer vanligvis at det er 

behov for et areal på ca. 70 kvm (7 m x 10 m). Størrelsen på nettstasjonen kan være opptil 15 

kvm. For nettstasjoner over 12 kvm må det skilles ut egen tomt. Nettstasjonen må stå minst 5 

meter fra bygning med brennbare overflater. Avstanden gjelder også til terrasser og lignende 

brennbare utstikk som er dirkete knyttet til bygget. Av hensyn til trafikksikkerheten ønskes 

frittliggende nettstasjoner plassert minimum 3 meter fra veikant og utenfor veiens frisiktsoner. 

Fortau, gang- og sykkelvei regnes også som veikant. For å sikre optimal strømforsyning ønskes 

nettstasjonen plassert sentralt i planområdet. Av hensyn til blant annet akustisk støy, anbefaler 

nettselskapet at ny nettstasjon plasseres minimum 10 meter fra ny bebyggelse.  

 

Misligholdelse av avstandskravene skaper ofte unødige utfordringer for grunneierne og 

nettselskapet. Det er derfor viktig å synliggjøre byggegrenser mot nettstasjoner i 

reguleringsbestemmelsene.   

 

Følgende må spesifikt ivaretas i plan med bestemmelser:   

• Der nettselskapet har angitt behov for plassering av ny nettstasjon, må det reguleres et 

areal til slikt formål   

• Nettstasjoner tillates oppført i forbindelse med strøm til stedbunden næring i LNFR-område 

samt i areal regulert til utbyggingsformål  

• Nettstasjoner tillates oppført også utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til 

tillatt utnyttelsesgrad.  

• Nettstasjoner tillates oppført inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m 

byggegrense rundt nettstasjoner.  

Nettstasjoner kan også etableres i egne rom i bygg, rommet må være på bakkeplan. Størrelsen 

på rommet må være minst 16 kvm hvorav ingen vegg må være kortere enn 4 meter. Videre 

stilles det særskilte krav til utforming av rommet, adkomst og ventilasjon mv.  

 

Arealer som i fremtiden skal brukes til nettstasjoner avsettes i planen til arealformål bebyggelse 

og anlegg, underformål «Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg kode 1510, jf. 

vedlegg I til kart- og planforskriften.  

 

2.3. Kostnader knyttet til strømforsyning  

Den eller de som utløser tiltak i strømforsyningsnettet, både flytting, nyanlegg og forsterkning, 

må som hovedregel dekke kostnadene med tiltaket jf. forskrift om økonomisk og teknisk 

rapportering, inntektsramme for nettvirksomheten og tariffer. Kostnadene inkluderer eventuelle 
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kostnader til erverv av nye stedsvarige (evigvarende) bruksrettigheter.   

 

Det er viktig at det planlegges slik at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med 

nettselskapet sine anlegg, dette gjelder særlig høyspenningsanlegg. Dersom planen forutsetter 

at eksisterende høyspenningsanlegg må flyttes eller legges om, må det settes av arealer til nye 

traseer og/eller nettstasjon(er). Nye traseer må gis rettigheter med minst like gode vilkår som 

det nettselskapet har til de eksisterende traseene/nettstasjonen.  

 

3. Andre forhold   

3.1. Vedlagt kart  

Vedlagt kart kan brukes under følgende forutsetninger:   

• Brukes kun som underlag for forespurt planarbeid   

• Skal slettes etter bruk da nettet endrer seg kontinuerlig   

• Må ikke oversendes andre uten netteiers samtykke   

• Må ikke offentliggjøres da det er unntatt offentligheten jf. offentleglova § 13 og 

kraftberedskapsforskriften § 6-2  

• Må ikke anses som kabelpåvisning 

 

3.2. Inntegning på plankartet  

Nettselskapet informerer om at spenningsnivået for ledningsanleggene ikke må påføres planen, 

herunder plankartet. Høyspentkabler under bakken tegnes ikke inn på kartet. Lede viser til 

beredskapsforskriften § 6-2 og NVEs veiledning til beredskapsforskriften pkt. 6.2.9.  

 

3.3. Elektromagnetisk stråling og støy   

Ved bygging i nærheten av elektrisk anlegg gjøres det oppmerksom på at det ikke nødvendigvis 

er samsvar mellom hvilken avstand som er nødvendig for å komme under anbefalt 

utredningsgrense for magnetfelt og gjeldende avstandskrav til bygninger. Utbygger må ta 

hensyn til støy fra elektrisk anlegg ved utforming av ny bebyggelse. Eventuelle ulemper og 

avbøtende tiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke vårt ansvar.  

 

3.4. Kapasitet   

Basert på effektbehov fra utbygger avklares det om Lede har tilstrekkelig kapasitet i 

overføringsnettet frem til planområdet. Dersom dette ikke er tilfelle kan det bli behov for en mer 

omfattende planleggingsprosess fra vår side. Erfaringsmessig vet vi at en slik prosess kan ta 

lang tid.   

 

 

4. Annet   

Nettselskapet ønsker at utbygger tar kontakt i god tid før utbygging for å avklare hvordan ny 

bebyggelse skal forsynes med elektrisk strøm og for å planlegge nye elektriske anlegg.   
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Vennligst ta kontakt på firmapost@lede.no dersom det skulle være spørsmål eller uklarheter. 

 

5. Vedlegg:   

• Kart  

Med vennlig hilsen 

Lede AS 

 

Fredrik Iversen 

 

 

 

 

 

Dokumentet er elektronisk signert 
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VS: Varsel om oppstart av planarbeid for Vestheimvegen, Porsgrunn - 
uttalelse fra Miljørettet helsevern i Grenland 
 
Miljørettet helsevern i Grenland har mottatt varsel om oppstart av planarbeid og høring av 
planprogram for reguleringsplan for gbnr. 121/1798 Vestheimvegen, Porsgrunn kommune til 
uttalelse. 
 
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for bygging av småskala boligbebyggelse på den østre 
delen av gbnr. 121/1798. Del av IF Pors sin treningsbane – som ligger vest i planområdet – skal 
opprettholdes 
 
Planlagt arealbruk avviker fra føringene som er gitt i kommuneplanens arealdel. Formannskapet tok 
stilling til dette avviket i sak 06/24, der det ble fattet følgende vedtak:  
«For å utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune å bo i er det positivt at det reguleres for 
nye boliger sentralt i byen. Det støttes derfor at reguleringsplanarbeid som innebærer at 
idrettsformålet på del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i kommuneplanens arealdel 2018-2030 
reguleres til boligformål.» 
 
Miljørettet helsevern i Grenland har følgende kommentarer til planforslaget: 
 
Støy 
Støy er det miljøproblemet som rammer flest mennesker i Norge. Nesten 2,1 millioner er utsatt for 
støy over 55 dBA utenfor huset sitt. Forskning viser at støy kan gi psykisk stress, og helseplager som 
muskelspenninger og muskelsmerter. Støy kan også være en medvirkende årsak til høyt blodtrykk og 
utvikling av hjertesykdom. Det er ikke bare støynivået målt i desibel som avgjør om støy er skadelig 
eller ikke. Hvor lenge støyen varer og hvor ofte man blir utsatt for den, er også viktig. 
 
Planområdet grenser til treningsbanen til Pors og vil derfor utsettes for støy fra aktiviteter ved banen. 
Det opplyses at støy ikke skal utredes i planprogrammet, men at det skal omtales. Miljørettet 
helsevern i Grenland viser til Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2021). Vi 
anbefaler at retningslinjen legges til grunn, slik at støyforhold blir premissgivende for planlegging av 

http://www.porsgrunn.kommune.no/
mailto:postmottak@porsgrunn.kommune.no
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bebyggelsen og at tilfredsstillende bokvalitet mht. støy ivaretas og at alle boenheter har soverom og 
evt. stue som vender bort fra fotballbanene. 
 
Vi anbefaler at kravene til støy tydeliggjøres og spesifiseres i reguleringsbestemmelsene. I 
reguleringsbestemmelsene kan det f.eks. stå: 
«Grenseverdiene gitt i tabell 2 i retningslinjen T-1442/2021 gjøres gjeldende for planområdet». For 
innendørs støy gjelder grenseverdiene i NS 8175.  
 
Lysforurensing 
Planområdets nærhet til idrettsbaner gjør at det kan utsettes for lysforurensning fra lyskastere ved 
idrettsanlegget. Lysforurensning skal omtales i planprogrammet. Miljørettet helsevern i Grenland 
anbefaler at det utredes tiltak som vil bidra til at de planlagte boligene ikke utsettes for 
lysforurensing som forringer bokvaliteten. Rom som er spesielt sårbare for støy- og lysforurensning er 
soverom og stue.  
 
Støy og støv i anleggsperioden 
Miljørettet helsevern i Grenland anbefaler at det i reguleringsbestemmelsene inntas et nytt punkt 
som setter krav til forebyggende tiltak som skal bidra til å redusere ulemper for omgivelsene i form 
av støy og støv i anleggsperioden.  
 
Erfaringsmessig vil store og langvarige arbeider medføre ulemper for befolkningen i form av støy og 
luftforurensning. For å forebygge disse helseulempene anbefaler Miljørettet helsevern i Grenland at 
det settes krav til støy og luftkvalitet i anleggsperioden. I anleggsperioden skal grenseverdier i 
retningslinje for behandling av støy i arealplanleggingen T- 1442:2016 – tabell 4 og 5 gjøres 
gjeldende. 
 
Bygg- og anleggsvirksomhet bør ikke gi støy som overskrider støygrensene i tabell 4. Basisverdiene i 
tabellen gjelder for anlegg med total driftstid mindre enn 6 uker. For lengre driftstid skjerpes 
grenseverdiene for dag og kveld som vist i tabell 5. 
 
Tabell 4: Anbefalte basis støygrenser utendørs for bygg- og anleggsvirksomhet. Alle grenser gjelder 
ekvivalent lydnivå i dB, innfallende lydtrykknivå og gjelder utenfor rom med støyfølsom bruksformål. 
Støygrensene for dag og kveld skjerpes når anleggsperiodens lengde overstiger 6 uker, se Tabell 5. 
 

Bygningstype Støykrav på 
dagtid  
( LpAeq12h 07-
19) 

Støykrav på kveld  
( LpAeq4h 19-23) eller søn-
/helligdag ( LpAeq16h 07-23) 

Støykrav på 
natt (LpAeq8h 
23-07) 

Boliger, 
fritidsboliger, 
sykehus, 
pleieinstitusjon 

 
65 

 
60 

 
45  

Skole, barnehage 60 i brukstid 
 
Dersom anleggsperioden overstiger 6 uker skjerpes støygrensen med 3 dB for arbeidsvarighet 7 uker 
– 6 måneder og med 5 dB ved arbeid mer enn 6 måneder. 
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Støv:  
Miljørettet helsevern i Grenland viser til retningslinje for behandling av luftkvalitet i 
arealplanleggingen (T-1520) kap. 6. For å fastslå om tiltaket vil berøre følsom arealbruk i 
anleggsperioden bør tiltakshaver vurdere følgende aktiviteter og forhold: 
 
• omfanget av støvgenererende aktiviteter 
• lokalisering av byggeplass og transportveier - nærhet til følsom arealbruk 
• omfanget av kjøretøy og anleggsmaskiner (til/fra og på byggeplass) 
• omfanget på rivearbeider 
• behovet for knusearbeid eller lignende på byggeplassen 
• potensialet for at skitt og støv kan frigjøres til luft på byggeplassen 
• lokalklimatiske forhold 
Denne vurderingen bør dekke alle faser av byggearbeidene og inkluderer alle leverandører og 
underleverandører.  
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Marit Røsvik 
rådgiver 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur 
 
Kopi til 
Porsgrunn kommune    
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
Mattilsynet  
Avdeling Telemark  
 

 Postadresse: Felles postmottak, Postboks 383, 2381 BRUMUNDDAL 
E-post:  postmottak@mattilsynet.no  
Tlf: 22 40 00 00 
Org.nr:  985399077  
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Mattilsynet viser til oversendte dokumenter med varsel om oppstart av reguleringsarbeid, 
Plan ID 2019. 
 
Mattilsynet er statlig sektormyndighet for områdene planter, fisk, dyr, mat og drikkevann. Som 
høringsinstans til arealplaner har Mattilsynet i oppgave å bidra til at arealplanen ivaretar 
nasjonale og regionale interesser innenfor disse områdene. 
 
Saksopplysninger: 
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for bygging av småskala boligbebyggelse på 
den østre delen av gbnr. 121/1798. Del av IF Pors sin treningsbane – som ligger vest i 
planområdet – skal opprettholdes. 
 
Planprogrammet gir følgende opplysninger:  
4.9 Vann, avløp, overvann, flomveier  
Nye bygg i planområdet vil bli tilknyttet offentlig ledningsnett. Løsninger skal avklares i 
samråd med kommunalteknisk avd. i kommunen. Eksisterende teknisk infrastruktur skal 
hensyntas. Dersom kommunen krever det, skal det utarbeides VA-rammeplan med 
prinsippløsninger og med føringer/krav som må innarbeides i reguleringsplanen. Løsninger 
for vann, avløp, overvannshåndtering og flomveier skal omtales og oppsummeres i 
planbeskrivelsen 
 
Vannmiljø 
Det vurderes ellers ikke å være noen forskjell på dagens situasjon og planlagt tiltak, mht. 
vannforurensing/vannmiljø – og det er ikke behov for konsekvensutredning av temaet, jf. figur 
6, 7 og 8. Tema vannforurensning skal omtales i planbeskrivelse og ROS-analyse. 
 
 
 
 
 

Børve Borchsenius Arkitekter AS v/ Torstein Synnes Deres ref:  Plan id 2019 

 Vår ref:  2024/243688 

  Dato:  19.09.2024 

    

  

Mattilsynet sine innspill til oppstart av planarbeid og høring av 
planprogram - Vestheimvegen i Porsgrunn 
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Mattilsynet sine innspill 
 
Drikkevann og leveringssikkerhet 
 
Vi forutsetter at ledningsnettet oppgraderes/utbedres slik at eksisterende og ny bebyggelse 
får tilfredsstillende trykk, leveringssikkerhet og vannkvalitet, uten at det går ut over det samme 
for allerede eksisterende abonnenter. Vi anbefaler rekkefølgebestemmelser som sikrer dette.  
Vi mener at det alltid skal foreligge en plan for VAO ved første gangs høring av planen. 
 
Planteskadegjørere 
 
Matloven stiller krav om at enhver skal utvise nødvendig aktsomhet, slik at det ikke oppstår 
fare for utvikling eller spredning av planteskadegjørere. 
 
Mattilsynet forventer at planen inneholder bestemmelsene som sier at tiltakshaver må 
klargjøre status for ulike skadegjørere, inkl. floghavre, hvilke vilkår som gjelder og hvilke tiltak 
som må iverksettes.  
 
Smitte kan spres både med jordmasser som flyttes og med maskiner med jord, frø og andre 
planterester. 
 
 
 
 
Med hilsen 
 
Ingrid Flatland Pia Beate Paulsen 
spesialinspektør seniorrådgiver 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk. 
 
 
 
Kopi til: 

PORSGRUNN KOMMUNE 
STATSFORVALTEREN I VESTFOLD OG TELEMARK 

 
 
 
 

 
 
 



 
Emne: Brev 
Til: Porsgrunn Postmottak <postmottak@porsgrunn.kommune.no> 
Sendt: 06.08.2024 15:34:34 
Fra: Gerd Aaltvedt <gaa@skomvar.no> 
Vedlagt oversendes brev med vedlegg 
  
Med vennlig hilsen 
Gerd Aaltvedt 
Advokatfirma Geirr Frønes AS 
  
Fra: Skanner skomvar <skanner@skomvar.no>  
Sendt: tirsdag 6. august 2024 16:55 
Til: Gerd Aaltvedt <gaa@skomvar.no> 
Emne: Message from KM_C308 
  
  



ADVOKATFIRMA
SKOMVÆR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

AdvokatGeirr Frønes

Advokat Stein Martin Helland

i kontorfellesskap

Aduokatfullmektig Alexander Salvesen

Vår ref: 14425/ /159340 Porsgrunn, 6. august 2024

INNSPILLTILREGULERINGSPLANFORGNR.121BNR.1798,VESTHEIMVEGEN

Påvegne av Idrettsforeningen Pors fremmes det krav om at gnr. 121 bnr. 1798 i Porsgrunn
forblir regulert til idrettsformål.

Idrettsforeningen Pors haren tinglyst rettighet til å kunne leiedet aktuelle arealet til
idrettsformål for barn og unge.

Det harsiden 1974 værten bindene avtale mellom l. F. Pors og Porsgrunn kommune at leie av
dette areal til idrettsformål.

Detfremgåravavtalenatavtalenkanprolongeresetteravtalemed kommunen sålenge
l. F. Porsharbehovforå benyttearealettil idrettsanlegg.
Deter ikke adgangfor Porsgrunn kommune til ikkeå forlenge denne avtale, uten at l. F. Pors
ønskerå utnytte eiendommen på en annen måte.

Kortom gjennomgang av saksgangen
l. F. Pors inngikk leiekontrakt med Porsgrunn kommune den 27. 09. 1974 om å leie et areal for l
krone,gnr. 21 bnr. 1432 i Porsgrunn,bilagl.

Leietiden var45 år. Det fremgårav punkt 3 at ved utløpetavfestetiden, kan leieforholdet
prolongeres etter nærmereavtale med kommunen.

Detbleinngåttenforliksavtale mellom PorsgrunnkommuneognabogrunneierTrygve
Ekelundden7.januar1988hvorPorsgrunn kommuneoverskjørtetgnr. 121bnr. 1798(ca. 3,5
dekar), bilag2.

Besøksadresse:

Postadresse:

E-post:

Sverresgt. 13
Postboks 23
3901 Porsgrunn
gf@skomvar. no

Telefon:

Telefaks:
35933100
35933101 Org nr: 913871618

Driftskonto: 84751018249
Klientkonto: 84751021177
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Detble i forbindelsemedforliksavtalen påpektatgnr. 121bnr. 1798skulletilbakeskjøtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune, dersom arealet skal benyttes til idrettsformål etter at
festeavtalen med Idrettsforeningen Porserutløptellerdersomarealetskalbenyttestil
jernbaneformål.Denneklausulen bortfallerdersomarealetbliromregulerttil andreformål
enn idrettsformål eller jernbaneformål.

Opprinnelig festet kommunen bort gnr. 21 bnr. 1432. Jeglegger til grunn at bnr. 1798eren del
avbnr. 1432dadetsistegårdsnummeret varpå16, 6 mål, mens bnr. 1798erpåca.3, 8 mål.
Hoved foreningen i Pors sendte brev til Porsgrunn kommune den 06. 12. 1999, hvor de
påpekteatdemåttehaenskriftlig bekreftelse påsintinglyste rettighet, bilag3.

Detbleogsåinngåttenavtalemed Idrettsforeningen PorsmedTrygve Ekelundden
21. 06. 2010 hvor idrettsforeningen aksepterte den aktuelle avtale ved å trekke banen noe
lengermot Porsstadion. Denopprinnelige leiekontrakten ertinglyst. Denneskaper
rettigheter for idrettsforeningentil å forlengedenaktuelleavtalensomerinngåtti 1974med
kommunen, bilag 4.

Detblesendtbrevfra Porsgrunnkommuneden 23.01. 2015,hvordet blefattet administrativt
vedtak om opparbeidelse avsportsanlegg og parkering, bilag 5.
Det ble også sendt brev til Porsgrunn kommune fra l. F. Pors den 16. 01. 2017 der det ble bedt
omattilbakeskjøtningenblegjennomført,bilag6.

Dette er også bakgrunnen for at Porsgrunn kommune i brev til idrettsforeningen datert
05. 01. 2018 skriver at under forutsetning at arealbruken ikke blir endret til andre formål, vil
Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbake skjøtingved utløpetav leieavtalen den
30. 09. 2019, bilag7.

Nytt brev fra l. F. Pors av 20. 05. 2019, hvor det blir bedt om at kommunen tar et initiativ for
tilbakeskjøtningen, bilag 8.

Manventet medandreordpåat leieavtalengikkutogkommunen haddedaforpliktet segtil
å krevetilbakeskjøtingaveiendommenfraTrygve Ekelundforvidere leietil l. F. Pors.

En slik begjæringble ogsåfremsatt avPorsgrunn kommune mot Trygve Ekelund den
30. 09. 2019 hvor det i fjerde avsnitt fremmes kravom at Porsgrunn kommune får
tilbakeskjøtetgnr. 121bnr. 1798i samsvarmedforlikskavtalen punkt2b, bilag9 og9. 1.

Dener undertegnetavjuridiskrådgiverKristineAsphaug-Hansen.

Avdetjeg kanseholdtdaTrygve Ekelundsegheltpassivfremtil nytt brevfra Porsgrunn
kommune den 12. 07. 2022, bilag 10.

Da ble det sendt et prosessvarsel til Trygve Ekelund sin advokat hvor de varslet om at dersom
eiendommen ikke ble over skjøtet, ville det bli tatt ut søksmål etter tvistelovens 5-2. Det
skjedde ikke.

Sakenvedrørendedenaktuelleeiendommenvaroppei formannskapsmøteden20. 04. 23.
Saken ble da utsatt. Ved brevtil formannskapet fra Porsgrunn kommune den 20. 04. 23 ble det
fremmet en prinsippavklaring omformålsendring fra idrettsanlegg til boliger. Konklusjonen til
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administrasjonen varatgnr. 121 bnr.1798 mot Vestheimvegen egnet seggodt til boligformål
ogatdetble innstilt påatdet kan igangsettes et planarbeid etter plan ogbygningsloven.
Dog i forbindelse med formannskapsbehandling den 25. 01. 2024 innstilte rådmannen påat
idrettsformålet i Vesterheimvegenskullevidereføres.Somsagtstøttetikkeformannskapet
dette med unntakav2 stemmer fraArbeiderpartiet, bilag11,12og13.

Hvilke rettigheter sitter Idrettsforeningen Pors med
Det er ingen tvil om at utgangspunktet er leiekontrakten fra 27. 09. 1974 hvor det særskilter
presisert at leiekontrakten kan forlenges (prolongeres) etter nærmereavtale med kommunen
nårdenne gårut.
Avtalener tinglystogutløpi 2019.
l. F. Pors hadde krav påen ny leiekontrakt sålenge området skulle benyttes til idrettsanlegg.

Velogmerke inngikkkommunen enforliksavtaleden7.januar1989 i forbindelsemed
overskjøting til Trygve Ekelund at i henhold til punkt a har idrettsforeningen Porssin tinglyste
leierett i behold.

Deteråpenbartat kommunen harheletiden værtavdenformening atTrygve Ekelund hadde
plikttil å tilbakeskjøtedenaktuelleeiendommentil kommunen,slikatdekunneinngåny
avtale med l. F. Pors.

Detteviserbådebrevfra Porsgrunn kommuneav5. 01. 2018undertegnetavAndersAamodt,
brevfrajuridiskrådgiverKristinAsphaug-Hanseni Porsgrunnkommuneav30. 09. 2019og
tilslutt brevet fra Porsgrunn kommune datert 121. 07. 2022fra kommuneadvokat RandiGro
Thuland.

Trygve Ekelundharvedsin bevisstepassivitetnektetå tilbakeføredenaktuelleeiendommen
til Porsgrunn kommune selvom kommunen gjentatte gangerharpåpektatdethaddehan
plikt til.

Helt frem til behandlingen nåi januar, varadministrasjonen fortsatt innstilt påatarealet
skulle beholdes til idrettsaktiviteter, slik det er regulert til.

Spørsmålet erom detinglyste rettighetene til l. F. Porsstårseg mot en politisk omgjøring av
kommuneplanens arealdel. Porsgrunn kommune haren eksklusivitet til å bestemme hvilke
arealeroghvilkenreguleringsomskalbenyttestildeforskjelligeformål.Atmanforeksempel
tidligere har regulert et område til boligformål, kan ved vedtak aven ny kommuneplan bli
endret til etannet formål. Dettevil i utgangspunktet væreadgangtil, men kommunen
risikerer ansvar ved å se bort ifra tinglyste rettigheter påeiendommen. Tinglyste rettigheter
bortfaller ikke, dersom ikke den som har rettigheten frafaller denne.

Detervel og merke tatt et forbehold i den aktuelle leiekontrakten fra 1974, men dette går
primærtpåat l. F. Porsskulle i fremtidenønskerå benyttedetaktuellearealtil etannet
formål.

Problemet er egentlig den inngåtte forliksavtalen av 7. januar 1998 som i realiteten ikke
l. F. Pors varen del av. Klausulen til l. F. Pors skulle falle bort dersom det aktuelle arealet ble
omregulerttil andreformål enn idrettsformål eller jernbaneformål.
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detaktuelle forliket fikktil ogmedTrygve Ekelund kr. 500. 000, - i erstatning fortapavsin
utbyggingsrett.

Slikdenne behandlingen nåerblittgjennomført i formannskapet den 25. 01. 2024, harjo
nettopp Trygve Ekelund fåttstøtteom å fåendret kommuneplanens arealdel til boligformål.
Detvardai realiteten ikkegrunnlag forathanskulle fåerstatning forettapaven
utbyggingsrett i henhold til det inngåtte forlik.

Deter i realiteten I. F. Porssom nåliderettapvedatdet ikke lenger kan benytte arealet til
idrettsformål, somdeharentinglyst rett til.

EtterminmeningharTrygveEkelundbådefåtterstatningogenmuligomregulering, mens
l. F. Porsstårsomtaperavetarealdehaddekravpåå fåleieforlengetmedPorsgrunn
kommune.

Dettevilmedføreatkommunen stikki stridmedhvadeselvharment, fjernes muligheten for
l. F. Porstil å utvikle idrettsaktiviteter for barnogunge.

Kommunen måfastholdeatdenaktuelle eiendomforblirregulert til idrettsformål ogat
l. F. Pors harkrav påå fåen festekontrakt til arealet.

Geirr frf-sries
Advokat
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Msllom Porsgrunn kommune og Idrettsforeningen Pors er
det inngått slik avfcale:

l. Pors leier arealet gnr. 21 bnr. 1432 i Porsarunn av
1COCTmunen. Arealets størrelse er 16. S7^, 7 m^ .

2. Lsien settes til 3<r, L, - pr* ar.

3. teietlflen settes til 45 ^r. teieforholdat kan
oroionge. res etter den tid etter narraere avtale med
koiranunen .

4. Eiendonmen skal nyttes til idrettsanlegg for Pors.
Annen utnyttelse må-forelegges kormiunen til god-

-. kjennlnc.

5. Pors plikter « holaa arealet ordentli. g vedlik. e^og_
ryddig. Rundt arealet skal Pors sørge for hansiKts-
inessig inngjerding.

6. Misligholder fore;i. L:'. gen kcntrakten, er^kom?. unen lest.
fra koncraktcn og ka-, nvtte si-ealet tii^ancire ior^iuJ.
Eventuelle bygninger ?a oEridet .". i da £:)ernes - . .
omk.ostningsft--ir. l: tar ioin.-.unen. Pors skal ;i Æeknin.3
for del se.'" -ay hÆtslt-r.od ca ian.

7. Denne kontrakt kan t-. ir. glyses. Leieren betaler
omkostnin9®n'a ^ed det.

8. Kontrakten er utferdiget i 2 eksemplar. Hver av
partene beholder l.

Porsgrunn, den /??. ^. ?t/

Porsgrunn konuT^une

.//

Porsgrunn, den ^v. ^. ^~i

Idrettsforenincien Pors

.. ^/,.. , . ^
'^2^4^^^^-&

^
OrdSfflrar

Sule 32 a" 5?



;'0 R L. IK SA V T i . r

Me",omZO I3grun'1 kommune PS de" ene siden og Tiygve Ekeiund n, ^ .. ".. " ....."n f̂e^:^:^:^c^^^^^£^^^side" -
PorsgnumkommunebetalertilTiygveEkelundkr500. 000..
Porsgrunnkommuneovcrskjøter[UTrygveEkelundforheftelserinedfølgende''uMltakul 'I/BveCKeIun(lgar-I2'bnr- '798(ca-3'5da)fri

3.

a)
b) Idrettsforeiungen Porssintinglysteleierett.
^ ^endomme"gnr-'2' bnr\' 79'8"Ibakeskjøtesvederiassfntt tilP,,,.,,.l^r:^ersuma;eatøskaî ^^^^^^^f^;;:;,^d^e^T^npwer^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^bl.r omregulertt>landrefonnal .nn^«sh^^^^^ec

:?^n^t. 2. b.sfca'tinglysessomheft>;lseP;ieiendo"u"Tg^. 121bar.179S-^^^"drde^;eluÆ;inS:r:^i:=^I^e^1.^; ^s^;^dlgme^""de"eg;""8avnærvicrerlde^a^'^i^^I^^^^, b,, ^,^^^^mc[p^twlomne^Ml:kos::d:^^^K s^"'"'erklæringenbæresavT^gve^EkeIund. ""''""'"'""'""-"""""8Iy:-"gavskjøteog

4 oT:s"'ærendeavtaleeropprylterethvert ."-"-^mellompa.teneopp

' ^^s£^^^s:^=s^r"
6 £^,^^^Lt^^l H^3tcre"besiæreshevelsomtort'k[.H-ravpartene3asrersinesaksomkostningerforalieretter.

7. ^.endea.̂ aleerutfe. d.get .2 - te,- likelydendeekse.pla.0,e,cUhverav

i-orsgrunn, ^-^ januar 199!i /,:
^'/^. / -^-

J^^w^^
(/_"""7'-y'

Trygde Ekeiund

Pors 1998

Elisabli
ordfører
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roRETTSFORENEMGENPORS

OVEDFORENINGEN
STADIONVN. 4 -3919 PORSGRCKN

Kommuneadvokat Karl OttoAuk
Porsgrunn Kommune
FIoodsgate 6

3915 PORSGRUNN Porsgrunn 06.12.1999

BRUKSRETTTILAREALVEDPORSSTADION

; 1 ti tldligere korrespondanse vedrørendeområdetg.nr. / br.nr. 121/1798
påPors Stadion ogtil samtale medio november 1999.

OmrÅdetbleavPorsgrunnKommunefestetborttil I.F.Porsfor45ari 1973.
11984bledetsammeområdetvedenfeiltildeltTrygveEkelundvedetmakeskifte.

Etterdetviforstårerdennefeilenrettetoppgjennometrettsligoppgjørmellom
VorsgrunnKommuneogEkelundslikatPorsnåhardisposisjonsretten tileiendommen.
Viharimidlertid ikkeetterdetvikansefåttnoenskriftlig bekreftelsepådette.

Ekelundharhvervårsåddområdetmedkorn,oghanhartruetmedlemmeravPorssom
hartatt initiativtil å opparbeideområdetmedrettssakomdetteblirgjenDomført.
Klubben harbehovfora opparbeide området forå mer treningsareal tildeminste
fotbal^etouttene^ Vivilsendenabovarselomatdettearbeidetsettesi gangi løpetav
våten_2000.Førdettegjøresberviometorienterende skrivomstatusforeiendommen
ogenbekreftelse påatvikanstartearbeidene medkommunens godkjennelse.

Medvennlig hilsen

OleB&e^'agenius
LederIdrettsforeningenPors

Olav Lundesgaard
PlanleggingsgruppaforStadioautvidelse
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! anledninganleggavnykuEstgressbanepågår121bnr1432i Porsgrunn.

Mellom utbyggerPorsIdrettsforening ognaboeneTryg\'e Ekeiund (gnr 121 bDi37, 1798
og1754),GunnaiBlomIiaugen (.gnr121,bm903)SigurdIfeibø(gm 12!,b]ii664) alle i
Porsgrunn erdeti dagimgått følgendeaviale i anledning anleggavnylcunstgressbme ved
Pors stadion.

I. IdrectsforemngeaPorshartattigangaeUmgstillateisefraPorsgnmnkommunetil
anleggavnyicunstsressbaae som medfe-rer enutvidelse avbanen innpåanr

/'^y 221 bnr*d9Spå22meter.Detbleholdtbefaringpåeiendommenden'13"aori!
2010hvordenplanlagteuti.-idclsenblepåvisti terrenget.

2. Porsgruimkommunesigaiigsette!sestillatelseavl.mars2010bispåklagetden
14.april2010.Klagenliggernitil behandlinghosFyBcesmanneai Telemark.

3. Idrettsioreniagen Porsalcsepterer meddennea\tale å trekke banennoelenger
mot Pors stadion slik at forlengelsen av eksisterende bane blir 11 meter mot
planlagte 22meter.

4. Såsnartnaan-arendeaitale ersignertavsamtligepartertrekkesIdagen.

Næn'£erendeavtale i 4 - &e- eksemplarsr, ettril hveravpattene .

Porsgrunn,denZ/'^ Zff/"O

Jdrettsforeningen Pois

Porsgrunn, den /^

z^^^^c
Tnfgve Ekelund

^^^-.^^^^f^
GunnarBlomjiji&zei

"̂'J'
;>isur^l 1-ie'o^
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Byutvikling

Lundesgaard og Christiansen

Vestregate 5
3919 PORSGRUNN
OlavLundesgaard<olav@lundesgaardogchristiansen.no>

Deres ref. Vårref.
14/07210-5

Dato
23. 01. 2015

Gbnr. 121/1798, Vestheimvegen - Sportsanlegg -Tillatelse

Administrativtvedtaketterdeiegertmyndighetsaknr. : 57/15

1. l medholdavplan-ogbygningsloven (pbl. ) § 23-1,jf_pbt_§22-3,_godkjennessøknad^
ansvarsrett'fo^LundesgaardogChristiansenasogRolfGrohsasi samsvarmedsøt

2. 1'r^eThoidav'pbl. ' § 19-2,andreledd,gisdetikkedispensasjon frakravtilgeoteknisk
dokumentasjon som satt i reguleringsbestemmelse pkt. 2. 2.2

3. rm edhold~av pbl. § 20-1 gis det tillatelse for opparbeidelse^av^sportsanlegg .T
tiihørendeparkeringsplass i samsvarmedsøknadmottatt 25. 11^2014 __ ^

4. ]"me'dhoid^weglown§40gisdettillatelsetilnyavkJøreelfravesthelmve9en til
eiendommen gbnr. 121/1798 i samsvarmedsøknadmottatt25. 11. 2014

F FØrtiltaketigangsettesskaldetforeliggegeotekniskvurdering/dokumentasjonsombeskrevet i
reg. best. 2.2.2, pbl. § 12-4

DetSS^S:^^Se ve^n ette. Porsgrunn ko^une v/ko^unanekn. kk
o Adkomst

sine anvisninger.

Isak Sølie

Brevet argodkjent elektronisk.

Postadresse
Porsgrunn kommune
Postboks 128
3901 Porsgrunn

Besøksadresse
Storgate 153
3915 Porsgrunn
v.'\vw.. £m^2mnQj^ruir!ii. Q£ii10

Telefon: 35547000
Telersks: 35 55 01 50
CFnri-pnstmnrtak. aDorsarunii. komm^ne. n.o

Bankgiro'
Org.nr. : 93999103'



^Kk IFPors
Hovedforeningen

Stiftet 1905

Tilsluttel: Norges Folbalfforbund, Norges Håndballforbund

Norges Gymnastikk og Tuniforbund, Norges Skiforbund
NorgesBokseforbund, NorgesBandyforbund

NorwegianCheerieadin^&DanceCommittee

Porsgrunn kommune.

Eiendomsforvaltningenv/AndersAamot

Arkiv: 14. 013

PORSIF.FORTSATTDISPONERINGAVGNR. 121 BNR. 1798.

Det vises til samtaler med Deres Anders Aamot om dette.

Pors IFv/Duddi Kjellevold Rødog Porsgrunn kommune v/hlarald Moen inngikk i 1974
en avtale om leie av gnr. 121 bnr. 1432. Arealet erpåca 16, 7 målog er forutsatt
brukt til idrettsformål. Leietiden ble satt til 45 år. Leietiden løperaltså ut i 2019. Kopi
av leiekontrakten, datert 27. og 30. 9. 1974, ligger vedlagt.

l 1984bledet inngåtten avtale med sameiepartnerene Halvor Eklund ogTrygve
Eklund og Porsgrunn kommune i forbindelse med Vestheimsvegens forlengelse.
Som en del av oppgjøret overdra Porsgrunn kommune «den del av sin eiendom
gnr.121, bnr. 1432 ca 3, 3 da. som ikke opptas av ny planlagt veg og som ligger
mellom denne og nåværendeflettverksgjerde mot Pors bane». Dette arealet var en
del av det store arealet pé 16, 7 da., gnr. 121 bnr. 1432, som Pors IF leier ved avtale
fra 1974. Den fraskilte delen påca 3, 5 da. fikk senere betegnelsen gnr. 121 bnr.
1798 og ble overskjøtet til Trygve Eklund i forbindelse med en forliksavtale mellom
Trygve Eklund og Porsgrunn kommune i 1998. Avtalen ligger vedlagt og er datert i
januar samme år.

Av forliksavtalen fremgår det i punkt 2:

«Porsgrunn kommune overskjøter til Trygve Eklund gnr. 121 bnr. 1798(ca 3,5
da. ) fri for heftelser med følgende unntak:

a. Idrettsforeningen Pors sin tinglyste leierett.
b. Eiendommen gnr. 121 bnr.1798 tilbakeskjøtes vederlagsfritt til Porsgrunn

kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformål etter at festeavtalen
med Idrettsforeningen Porser utløpteller dersom arealet skal benyttes til
jernbaneformål. Denne klausul (underpunkt 2b her) bortfaller dersom
arealet blir omregulert til andre formål enn idrettsformål eller
jernbane formel».

Leieforholdet påden resterende del av gnr. 121 bnr. 1432 ble forlenget i 40 år i
forbindelse med opparbeiding av kunstgressbane i 2010, jfr. formannskapsvedtak
59/10.

Postadresse:
Stadionveien 4

3919 Porsgrunn

Tlf:
95165791

e-post:
hreaIÆ.online.no

Bankkonto
2670. 40. 29062

Org. nr.
975589919



^l^ IFPors Tilsluttet: NorgesFotballforbund, NorgesHåndballforbund
Hovedforeningen NorgesGymnastikkogTumforbund. NorgesSkiforbund

Norges BokseforbundL, Norges Bandyforbund
Nonvegian Cheerieading&Dance Committee

Stiftet 1905
Leieforholdet påden delen av gnr. 121 bnr. 1432 som etter forliksavtale i 1998 ble
overført til Trygve Eklund og som nåheter gnr. 121 bnr. 1798, utløper i 2019 i tråd
med opprinnelig leieavtale fra 1974.

Pors IF ber med dette om at Porsgrunn kommune bruker følgende formulering i
forliksavtalenfra 1998, punkt2b, forå tilbakeførebnr. 1798til kommunen:

«Eiendommen gnr. 121 bnr.1798 tilbakeskjøtes vederlagsfritt til Porsgrunn
kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformål etter at festeavtalen
med Idrettsforeningen Pors er utløpt».

Pors IFvil påberope atvilkårene for tilbakeskjøting er tilfredsstilt, avflere grunner:

. Nåværendekunstgressbane ligger 10-12 meter inn påaktuelle eiendom.

. Pors IFharsøktogfåtttillatelse etterplan-og bygningsloven til å anleggebl. a.
sandvollyballbane medtilhørendeparkering påresten avgnr. 121 bnr. 1798.

. l gjeldendereguleringsplan, vedtatt avbystyretden5. 10. 2006, er
eiendommen vist som anlegg for idrett og sport, helt i trå bådemed faktiske
forhold og planlagt videreutvikling.

Pors IFvil be kommunen omå effektuere avtalte tilbakeskjøting avgnr. 121 bnr 1798
til kommunen for deretter å etablere en ny avtale med Pors IFom disponering av
arealet i 40 år.

Detbesogsåvurdert om deter hensiktsmessig å slåeiendommene gnr. 121 bnr.
1432 og 1798 sammen igjen og etablere en ny leieavtale mellom Porsgrunn
kommune og IF Pors for hele arealet.

Med hilsen Pors IF.

^-^t/'-,
Hans Morgan Realfsen

Lederav hovedforeningen.

Vedlegg:Leiekontrakt30. 09. 1974
Foriiksavtale 07. 01 1998

Postadresse:
Sfadionveicn 4

3919 Porsgrunn

Tlf:
95165791

e-posf:
hrcal^onlinc.no

BankJwnto
2670. 40. 29063

Org. nr.
975589919
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Porsgrunn kommune
Bygg- og eiendomsdrift

Pors IF Hovedforeningen
Stadionvegen 4
3919 PORSGRUNN

Deres ref. Vår ref.
17/00915-4

Dato
05. 01.2018

Gbnr121/1798- PorsIF- fortsattdisponeringaveiendom

Det vises til brev fra IF Pors mottatt her den 16. 1. 2017 samt telefonsamtale Morten Næssi sakens
anledning.

Henvendelsen gjelder tilbakeskjøting av eiendom gbnr. 121/1798 i henhold til forliksavtale datert 7. jan.
1998mellom Porsgrunn kommune ogTrygve Ekelund, samt etablering avnyavtale med mellom IFPors
og Porsgrunn kommune for nevnt eiendom.

l henhold til forliksavtalen pkt. 2 b) skal "Eiendommen gnr. 121 bnr. 1798 tilbakeskjøtes vederlagsfritt til
Porsgrunn kommune dersom arealet skal benvnes til idrettsformål etter at festeaytalen med
Idrettsforeningen Porser utløpteller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformål. Denne klausul
(under pkt. 2 b her) bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formål enn idrettsformål eller
jernbaneformål».

IF Pors sin leieavtale/festeavtalen forgbnr. 121/1798 løper i 45år. Leieavtalens signaturdato (30. 9. 1974)
legges til grunn for beregning avavtalens løpetiddadet ikke er avtalt et særskiltvirkningstidspunkt. Det
innebæreratleieavtalenforeiendommengbnr. 121/1798utløperden30.9. 2019.

Dagensfaktiske bruk og eiendommens reguleringsmessige status til idrettsformål, slik som påpekt i brev
fra IFPors, gir Porsgrunn kommune rett til å kreve eiendommen tilbakeskjøtet vederlagsfritt, men vår
forståelse avforliksavtalen er at krav om tilbakeskjøting førstkan fremseUes og kreves effektuert når
dagens leieavtale for lF Pors er utløpt. Under forutsetning av at arealbruken ikke blir endret til andre
formålvil Porsgrunn kommune fremsette krav omtilbakeskjøtingved utløpav leieavtalen den
30.9.2019.

Med hilsen

Postadresse
Porsgrunn kommune
Postboks128
3901 Porsgrunn

Besøksadresse
Rådhusgata 7
3915 PORSGRUNN
www.porsgrunn. kommune. no

Telefon; +47 35 54 70 00

Epost; postmottak@porsgrunn. kommune. no

Bankgiro:
Org. nr. : 939991034



Anders Aamot

35547457

Brevet er godkjent elektronisk.



é^^ IFPors
^^y Hovedforeningen

Stiftet 1905

Tilsluttet:NorgesFotballforbund,NorgesHåndballforbund
NorgesGymnastikk ogTumforbund, Norges Skitbrbund
NorgesBokseforbund,NorgesBandyforbund

Norwegian Cheerleading&Dance Committee

Porsgrunn kommune
Byggeogeiendomsdrifi.

Arkiv: 14, 013
Porsden20. 5. 2019.

IFPORS. FORTSATT DISPONERING AVGNR. 121 BNR 1798.

Bakgrunn.
Ihenholdtil. foriiksavtaledatert.7J . 1998mellomPorsgrunnkommuneog-1'rygveEklund,
samtetableringavnyavtalemellom IFPorsogPorsgrunnkommune forsamm^eiendom"
datert21.6.2010,skaleiendommengnr121bnr1798,tilbakeskjøtestiIPoRgruim"kommuie
«dersomarealetskalbenyttestilidreltsformåletteratfesteavlalenmedidrettsforemnKenPors
erutløpt».Festeavtalenutløper30. 9.2019ogdennehenvendelsegjeldereffektuermB"av-
tilbakeskjøtingen.

Tidligere korrespondanse.
porstokdennesakenoppmedPorsgrunnkommunealleredei brevmottatti kommunen

de",L6J .2017'.i dettebrevetersakeDbeskrevetmeri detaljogvedlagtkopiavforliksavtale
fra 1998 og festeavtale/leiekontrakt fra 1974.

Kommunen svarerpåidrettsforeningens brevden5. 1.2018.Herfremgårdetbl. a.:
«Dagens faktiske bruk^ og reguleringsmessige status til idrettsformål, slikt som påpekt i
brevfraIFPors.girPorsgrunnkommuneretttilå h-eveeiendommentilbakeskjøtel
vecierlagsfrill. menvårforståelseavforliksavtaleneralkravomlilbakeskjøtingførst
tanfremsettes ogh-eveseffektuert nårdagens leieavtalefor IFPorserutløpt. Under
forutsetnine avalarealbruken ikkeblirendret tilandre formålvil Porsvrunn
kommunefremsetteh-avomtilbakeskiøtinzvedutløpavleiemtalenden30. 9. 2019».

Videre framdrift.

Densistesetningeni kommunensbrevover,erunderstreketavossogindikereratkommunen
selvvil tainitiativtil tilbakeskjøtingen.

Meddettebrevvilvibareminneomsakenogbekrefteatarealetfremdelesbenyttestil
idrettsformål slik detogsåerregulert til.

Medhilsen 1FPors

Hans Morgan Realfsen
Lederavhovedforeningen.

Postadresse:
Stadionveien 4
3919 Porsgrunn

Tlf:
95165791

e-post:
i'ifLLi!i( niiiiiic. no

Bankkonto
2670. 40. 29062

Ofg.nr.
975589919



Porsgrunn kommune
Bygg- og eiendomsdrift

Trygve Ekelund
Vestheimvegen 71
3919 PORSGRUNN

Deres ref. Vår raf.
17/00915-7

Dato
30. 09. 2019

Gbnr 121/1798-Effektuering av inngått avtale

Visertil forliksavtaleinngåttmellom PorsgrunnkommuneogTrygveEkelund07.01. 1998.

l henholdtil fortiksavtalenspkt. 2 b)skalgbnr. 121/1798tilbakeskjøtesvederlagsfritttil Porsgrunn
kommunehvisarealerskal benyttestil idrettsformålnerfesteavtalenmedIdrettsforeningenPorser
utløpt. Den aktuelle festeavtalen utl0per30. 09. 2019.

Arealbruken til jdrettsformål eravklart gjennom bådegjeldende kommune- og reguleringsplan.
Benyttelse avarealet til idrettsformål ervidere stadfestet gjennom faktisk bruk til idrettsformål, da IFPors
blant annetharopparbeidet kunstgressbane som strekker seg innpågbnr121/1798. Detfremstårderfor
som åpenbartatdennearealbruken vil fortsette nårfesteavtalens utløper30. 09. 2019.

Medbakgrunni dettekreverPorsgrunnkommunegbnr121/1798tilbakeskjøtetvederlagsfritt i samsvar
med foriiksavtalens pkt. 2 b).

Vedlagtfølgerutfylt skjøtei to eksemplarer. Berom atdissesigneres og returneres til Porsgrunn
kommune.

Med hilsen

Kristine Asphaug-Hansen
Juridisk rådgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
Foriiksavtale, datert07. 01. 1998
Festeavtale
Skjøte

Postadresse Besøksadresse
Porsgrunn kommune Rådhusgata 7
Postboks 128 3915 PORSGRUNN
3901 Porsgrunn

Telefon: +4735547000

www.porsgrunn. kommune. no Epost: postmottak@porsgrunn. kommune. no

Bankgiro:
Org. nr. : 939991034



^^^

PORSGRUNN KOMMUNE
Bygg- ogeiendomsdrift

BAKGRUNNSINFORMASJON GBNR 121/1798

\ "74.fnestetpo,rsgrl'r1nj<°mmunet'°rtdelarsaletsomi dagharbenevnelsengbnr
IFPorsmed45årsvarighet. DaVestheimvegen skulleutvides~i"19°84bledet

,
s^mLarea!et. d en.fe!lt"delt:Try9veEklund .sometdeioppgjørved'etmakesidfte':Dette
^, '^k^T.nQenIor, ltrettsoppgiøLsomresuiterteia^Eklund i 1998 inngikk en forliksavtale far saken sku Ile'beh^ndTesav Høyestere tt'.3
'. henhold."!for"ksa^talenskullePorsgrunnkommunebetaleTrygveEklundkr500. 000.-
^,al^nr.l21/i798skull"k^tes over tilEklun-d:^do"mm^
^^^, !^^e^!^sl<uliebestå;a^ar9b^^^^^Si^iS^der.lagsfrittti! pors9runn kommune hvis arealet skulirb enyttes*til jd"rete"elter
i^nbar'efomal_', lår.festeavtalen med IF pors utløp. Det ble videre avtalt"at klaus ulen omSinsekiøting skulle bo^a'ledersomarealetbte^e^i;rt'tilca^ve^^^^

spSTerkSv :hEtnTdel av avtalen- pen9ene ble utbetalt' og eiendommen

^t^alelmed .pors-utlT30-0, 9-19-°9arealetvardare9"lerttilidrettsformåli bådekn°nmDTanbenro1^elStRrin^an^"lT^wle te7av^^^^^^n^a, gbn,rl21/". ?8;. ^pors_ønske70?så å benytte resnomten~tirb allek'forbarnTii
Ld^ttstøgeLog.næromradet\porsgrunn kommune'som'9-^
^^^arapenbart, a^arealet'sku"e benytter JdreteformåL^ ^l^^lenT'^a^e^"l ^^^SÉkM^rørgjeldCT?ulr?v^^:^^^ derfor

L3.21/1.798:t"baket"p°rsgl'unn kommu'ne vederlagsfritt SaTenge"Ekrur;de'r'^IIeS^^e^:^^røgli^mmmei'p^?'^åS^S^^^^SÆrealetsomalleredeeribruk;om'kuns;gres^^^=t
.
s°L.m^ddip.rosesser'm_edåoP.f)fy"eavtalensendtePorsgrunnkommuneet
^kommand-ertbrevt11TweEklund30-09-19me^
skJøtes.oveLt!lporøyunn/ko.mmune-Komm""enmottok7kkesavar'e^^^,^^e^cre^i"te ^:b^vlpIL^^^^^S't^^påik^nd.. LetterkwlavdetetokEklundkontataviaadvoka^^^^^is^^Z^^pet^LEM^Ogl h^'az0^^^
'^øte^T.e^rsgmm. kommuneskw'omved~erra 9sf^
121^798-K°m,munead l<aten har derfor sendt prosessvarserm ejdkw°om1^"'
eiendommen blirskjøtettilbaketil Porsgrunn kommune'."

POSTADRESSE
Pb. 128
3901 PORSGRUNN

BESØKSADRESSE
Kjølnesring60,4.etg

TELEFON
35 54 70 00
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Porsgrunn kommune
l^lLft^, /

Kommuneadvokaten

Advokatfirmaet Wexels DA
Postboks 3084
3707 SKIEN

Att: Advokat Morten Wexels

Deres ref. Ver ref.
17/00915-15

Dato
12. 07. 2022

FORLIKSAVTALE AV 07. 01. 1998 - PROSESSVARSEL

Detvises til tidligere korrespondanse og møteri saken. Jeg beklageratdet hartatt en tid førvi kom
tilbake til saken.

Bakgrunn for saken

Som kjent inngikk Porsgrunn kommune pådenene side og Halvor Eklundog sønnenTrygve Eklund på
den andre side en overenskomst i 1984 om makeskifte av arealer i forbindelse med kommunens arbeid
med å fremføre/utvide Vestheimvegen i Porsgrunn.

l overenskomsten vardet ogsåinntatt en bestemmelse om at formannskapet ovenfor bygningsrådet
anbefaleratet areal påca. 3. 3. da reguleres om fra friområdetil byggeområde. Bygningsrådetvedtok
som kjent é ikkefølgeanbefalingen fraformannskapet og nektet é omregulere området. Pébakgrunn av
dette gikkTrygve Eklund til sakmot Porsgrunn kommune og krevde erstatning fortap av sin
utbyggingsrett med kr 1. 456. 800

Saken ble behandlet i Skien og Porsgrunn byrett ogAgder lagmannsrett. Trygve Eklund ble tilkjent
erstatning med kr 78, 077, 50 med tillegg av lovlig morarente. Trygve Eklund påanket dommen til
Høyesterett. Høyesteretts kjæremålsutvalg henviste saken til behandling. Saken ble forlikt ved
forliksavtale av 7. januar 1998 og hevet for Høyesterett. Forliksavtalen punkt 2 har følgende ordlyd:

Porsgrunn kommune overskjøtertil Trygve Eklundgnr. 121 bmr. 798(ca 3, 5 da) fri forheftelser med
følgendeunntak:

a) Idrettsforeningen Pors sin leierett.
bj Eiendommen gnr 121 bnr 1798 tilbakeskjøtes vederlagsfritt til Porsgrunn kommune

dersom arealet skal benyttes til idrettsformål etter at festeavtalen med Idrettsforeningen
Pors er utløpt eller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformål. Denne klausul

(under pkt 2b her) bortfaller dersom arealet blir omregulerf til andre formål enn idretts-
formåleller jernbaneformål.

Postadresse
Porsgrunn kommune
Postboks 128
3901 Porsgrunn

Besøksadresse
Rådhusgata 7
3915 PORSGRUNN
www, porsgrunn. kommune. no

Telefon: +47 35 54 70 00

Epost: postmottak@porsgrunn. kommune. no

Bankgiro:
Org. nr. : 939991034



KravomateiendommenblirskjøtettilbaketilPorsgrunnkommune - prosessvarsel
L^eavtale". medldrettsfore"'nge" . p°rs. "tløPde"3°09. 2019. l henholdtilgjeldende kommuneplan .
regule""9splan e^°mradet regulert til idrettsformål. Som tidligere nevnt er ku'nstgressbanei n't'iii
IdrettsforeningenPorsanlagtpédeleravgbnr1211/1798.

Ovennevnte forhold viseratvilkårene i forliksavtalens pkt .2 b eroppfylt.
Porsgrunn kommune hartidligere bedtomateiendommen tilbakeskjøtes utenatdetteerblitt
gjennomført. Dettebrevet måderforansessometvarselettertvisteioven § 5-2.
Med hilsen

ianitiGrdThulan?
KonWiuneadvokat
97196171



Saksprotokoll

Gbn_r:. 121/1798Y®stheimve9e"- Prinsippavklaring om
formålsendring fraidrettsanlegg til bolig

vsak-dok.
Saksbehandler

Behandlet av
1 FormannskaDet

23/03739
Marius Lid

Møtedato
20. 04. 2023

Saknr
26/23

Rådmannensinnstilling:
F^,ra»ulv 'k'6.09styLkep°rsgru". nsom enattraktiv kommune å bo i er det positivt at dets^^^erser^l^-. D^Ste^^w^^^^^^^re£lCTrLgsJMana*_eld som innebærer atidre"sfomå^tpadeTavgbn'r'. ''1'2^17°98Tnot
Vestheimvegen i kommuneplanens arealdel201-8-20367eguteresatil"boligfomi'åT

Formannskapet harbehandlet saken i møte20. 04. 2023sak26/23
Møtebehandling

ForslagfraTrondIngebretsen,Ap:

SouS' pévente avavklarin9err"^l°"' Po^grunn kommune, grunneier og Pors

Votering

Sakenutsettes.Vedtattmot5 stemmerfra(FrP,R,SV,MDG,KrF)
Formannskapets vedtak/innstilling

Sou^"negs ' påvente av avklaringer me"om porsgrunn kommune. 9r"""eier og Pors
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V^)/^
Porsgrunn kommune
Byutvikling

Arkivsak-dok.
Saksbehandler

Saksgang
Formannskapet

23/03739-2
Marius Lid

Møtedato
20. 04. 2023

Gbnr.121/1798Vestheimvegen - prinsippavklaring omformålsendring
fra idrettsanlegg til bolig

Rådmannens innstilling:
Forå utvikleogstyrkePorsgrunnsomenattraktivkommuneå boi erdetpositivtatdetreguleres
fornyeboliger sentralt i byen. Detstøttesderforatdetkan iverksettes etreguleringsplanaFbeid"
sominnebæreratidrensformåletpådelavgbnr.121/1798motVestheimvegen i
arealdel 2018-2030 reguleres til boligformål.

Vedlegg;
l. Forespørselom arealbruksavklaring
2. Kommuneplanensarealdel2000-2020,forslagsstilleroppsummering
3. Prinsippskisse boligutvikling Vestheimvegen

Referanser i saken
Plan-og bygningsloven
Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Reguleringsplan for Eikeland området, planlD 134

Tiltakshaver/forslagsstiller:TrygveEkelund
Plankonsulent: BørveBorchsenius Arkitekter AS

Bakgrunn
Eier av gbnr. 121/1798 i
Vestheimvegen ønskeren
arealbruksavklaring for østredel av
eiendommen, fra idrettsformål i
kommuneplanens arealdel og
gjeldende reguleringsplan til
boligformål. Ønsketformålsendring
utløser krav om ordinær
reguleringsplan prosess.

-p

\v
N

Saksfremstilling ' --
l kommuneplanens arealdel 2018-2030 ergbnr. 121/1798 Vestheimvegen sattavtil idrettsformål
.
(se^ed-l, e.gg)'. Eier":l°mmen. er' si" helhet re9utert til antegg <°r idrett og sportTreguleringspra n"134
forEikelund,_vedtatt2006.Idrettsformålåpnerikkeforboligutvikling,slikgrunneiernåharønsker
om a gjøre.Sidenønsketarealbruk er i strid med kommuneplanens areaFdel erdetbehovfor--en'
politiskprinsipiellavklaring,hvorfremtidigarealbrukavklares.

Rådmannens vurdering
E".erat-reguter", 'g.sl:'lane"forEikelundområdetblevedtan,erarealervedidrettsanleggenetilPors i

-o.mga"g_e1'l'littomdisp°"ert fraidrettsanlegg tilboligformålgjennomrevisjon av'
kommuneplanens arealdel, oggjennomvedtakavnyerereguleringsplaner. Idrettskiubbens
arealbehoverdefinerti reguleringsplan foretområdemedPorsstadion(planlDT45), '"ved'tan i
Dokumentnr. ; 23/03739-2
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wn^°^e^"te"ngsplane". fasteatteidrettensarea.lbehov,samtidigsomdenåpnetforb^bnysg;lg^lT^orJO !ballban e^etteboli90^^^^
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Porsgrunn kommune

Vir ref. 24/89 -1
Saksbehandler Marius B. Ud
Dato 03. 01. 2024

Saksframlegg

Saksnr.

06/24
Utvalg
formannskapet

Møtedato
25. 01. 2024

Gbnr.121/1798Vestheimvegen - prinsippavklaring om arealbruk
Bakgrunn for saken

Rådmannens innstilling

Idrettsformålet pågbnr. 121/1798 i Vestheimvegen videreføres. Porsgrunn erenkommune
somsatserpåbarnogunge,ogdeterderforviktigå beholdearealettil idrettsaktiviteter slik
deter regulert i dag.

Formannskapet 25.01.2024

Behandling

StineStamlandfremmetfølgendeforslagtilvedtakpévegneavFRPogINP.
Fori utvikleogstyrkePorsgrunnsomenattraktivkommunei boi erdetpositivtatdet
reguleresfornyeboligersentralti byen.Detstøttesderforatreguleringsplanarbeidsom
innebæreratidrettsformålet pédelavgbnr.121/1798motVestheimvegenV
k°mmy"eplanen^arealde!. 2018-2030 reguleres til boligformål.
Votering
ForslagfraFRPogINPvedtattmot2 stemmerfraAp.



Korthistorikkom eiendommen

'.l?74Jest. et.porsgrun"kommune b°rtdetarealetsomi dagharbenevnelsengbnr
121/1798tilIFPorsmed45årsvarighet.DaVestheimvegen skulleutvidesi 1984bledet
sammearealetvedenfeittildeltTrygveEklundsometdeloppgjervedetmakeskifte.Dette
ya r, bakgrunnen for. et re"SOPPa»rs°"" resulterte i at Porsgrunn kommune og EkelundY
1S98inngikkenforliksavtale førsakenskullebehandlesavHøyesterett.
l henholdtNforliksavtalenskullePorsgrunnkommunebetaleEkelundkr500.000, - samtat
gbnr121/1798skulleskjøtesovertil Ekelund.Eiendommenskulleskjøtesove7medheftelse
orn^atleieavtalen tilPorsskullebestå,samtatgbnr.121/1798skulle"tllbakeskjøte7
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune hvisarealetskullebenyttes til idrettsheller'
jernbaneformålnårfesteavtalenmedIFPorsutløp.Detblevidereavtaltatklausulenom
tilbakeskjøting skulle bortfalle dersom arealet ble omregulert til andre formåre nn idrett eller
jernbane.Porsgrunnkommuneholdtsindelavavtalen. -Pengenebleutbetalt,og'
eiendommenskjøtetovertilTrygveEklund.

Fest'avtal ",m.£d/°''s. "tll')p3°;°9-19-OSarealetvarpidettidspunktet (ogerfortsatt)
regulerttilidrettsformål i badekommune-ogreguleringsplan, l tilleggstrekkerdelerav
kunstgressbanen tilIFPorsseginnpågbnr121/1798.IF"Porscinsker"også-åbenvtt'eden
øst^eddenavgbnr.121/1798tilballekforbarnai idrettslagetognærområdet.'Porsgrunn

. somgrunneierogavtalepartmentederfordetvaråpenbartatarealetskulle
b:en^t"-t",'d.re"sf('rmå':..ogatklaus"le"i forliksavtalenomvederlagsfritilba'keskjø"tingvar

le^l trådmedforiiksavtalen fra1998skulle Ekelundderforskjøtegbnr121'/l798'
tilbaketil Porsgrunnkommune vederlagsfritt.

SlengeEkelunderregistrertsomgrunneiererikkePorsgrunnkommunei posisjontil é
m,ngå.ny-leieavtalemed":. porsverke"påarealetsoma"eredeeri bruksomkun'stgressbane
dierarealetsomønskesvidereutviklet. Somleddi prosessenmedå oppfylleavta7een7en'dte'-

i kommuneetrekommandert brevtilTrygveEkelund30. 09. 19medanmodninB"om
atarealetskulleskjøtesovertilPorsgrunnkommune. Kommunenmottokikke~svar'eller";
ar', nenre_sp°ns pa!'"henvendelse- Den24. 06. 21bleetlikelydendebrevpånysendt
rekommanderttilTrygveEklund.l etterkantavdettetokEklundkontaktv^iaadvokat-OBdet
er avholdt møter i saken hvor budskapet fra Ekelund og hans advokater at7etikkeer'

: frahanssideå imøtekommePorsgrunnkommuneskravomvederlagsfri"
t,"bakesl<Jøtingavgt)nr'121/1798-Kommuneadvokatenharderforsendtpr^sessvarsel med

' omateiendommenblirskjøtettilbaketil Porsgrunnkommune.

Rådmannensvurdering

Ettelatregule''lnBsplanenfor Eil<el"ndområdetblevedtatti 2006,erstorearealerved
Ldrettl^l, eæe,netNF'orsT, omdisponertfr^idrettsanlee8tN-bdigforma^en"nom^^
avkommuneplanens arealdel,oggjennomvedtakavnyerTregulerTngsplan^. Ved"

; avreguleringsplan foretområdevedPorsstadionljuni2017bleet'større
^m^ad.e-n.°r-dfo.r_gl',nr'121/1798omregulertfraidrettsformåltilbolFg.l forbindelsemed
dette-pla"arbeidet ble det vurdert å inkludere 8bnr- 121/1798,'men'Saværen'dTterea^le

t annenarealbrukennidrett.Muligreguleringavgbnr.121/1798kunneførst"ski'e
rtnT^vta. le,n,s.utløpsdat°.den30'09;19'' febru_ar2023mottokkommunensplan'a'vde7ngen
enanmodningfraEkelundomformalsendringfraidretttilboligpåøstre~delr'av'de, ;do'm6E



Anmodningomprinsippavklaring avarealbrukpågbnr. 121/1798
17.02. 2023

av

Ønskeomarealbruksavklaring
PivegneavgrunneierTrygve Ekelundbesmeddetteomarealbruksavklaring forøstredel
eiendommen gbnr.121/1798,somliggerinntilVestheimvegen ogPorsidrettsanlegg. Detønskes
politiskavklaringpåmuligheteneforomdisponeringfraidrettsformåltilboligformål,slikatdette
arealet- gjennomenordinærreguleringsprosess- kantilrettelegges forboligbygging.

en

Kartuts. itt^ ^sbnr.121/1798 Utsnitta.r^lerinyplan{o^keiundo^o^,
vedtatt 200S

Planstatus

om.radet-erreeulerttil idrettsformal . "^avleringsplanforEikelundområdet, l/est5 n».vedtatt
"l10;2006'seutsr"ttavre8uler'"esplanen ovenfor.Eiendommengbnr.121/1798^vistme"drød
stiplet linje.

B8RVE BORCHSENIUS



Etteratreguleringsplanen forEikelundomradetblevedtatt,erarealervedidrettsanleggene tilPors j
flereomgangerblittomdisponertfraIdrettsanleggtilboligformålgjennomrevisjona'v"
kommuneplanens arealdel,oggjennomvedtakavnyerereguleringsplaner:

l. Detaljregulering foretområdevedPorsstadion,vedtatt 15. 06. 2017- planlD145
2. DetaljreguleringforFredbovegen,vedtatt06. 02. 2020- planlD158
3. DetaljreguleringforPors,vedtatt 17. 03. 2022- planlD159

Utvjklingenavkommuneplanensarealdeli perioden2000framtil2020ervisti Vedleggl.Figuren
nedenfo^serde'i.''ealenes°me''°mdisPonertfraidrettsformaltilboligformålogko"mbiner°t~bolig-
ognæringsformål.Numrenekorresponderermedlistenovenfor.Detaktuelleomradetervistmed'
lillaomriss.DisseIllustrasjoneneviseratarealenetilIdrettsanleggeneforIFPorserblittredusert
betydeligtilfordelforutviklingavboligbebyggelse,samtinnslagavnæringsvirksomhet^

'SY^A?^^-^ /.'iD
%^i^^' s

^U0s^'02n0enviseral'ealersomerb'itt°mdisP°nertfriidrettrformåltilboligognæringi perioden
l. Sælondjordet(bolig)
2. Fredbovegen(bolig]
3. Porstomta (bolig/nærlng)
4.Arealetsomdenneprinsippavklaringengjelderfor

vld b^K"JavJDetal'regu'. eringfor. ^^^ ved pors stadlon" wr- område l i figuren ovenfor)yeom_rådlpa nordsiden av gbnr-121/1798 omre8ulert fra 'drsttsformaltilbo^. l forBUnd'el"se°me"d'
detteplanarbeidetbledetvurderta inkluderegbnr.121/1798l planarbeidet, 7or°a ;
eiendommen til boligformål.

dbeha_nd. 'ms,a''reSulerin8SPla"enhenvisterådmannentilleieavtalemellomIFPorsog l
^T^ne, LlTm-mT. mTrffle'dCT*°^°/e/or9A. "r'"^79s/orh1"^
!ruattøTr t,, t"bo"gfor'"c"' Mu"s regulerin9 av ^r- Wins kan kun skie etter at^de^ta'l'ey
D»eẑ alr. u^p3a°9-2019'IFPOrsharfåttanledni"St"å etableret-nin^baneson,strekkerseglittinnpåeiendommen,menharikkelengerretttila benyttedŵ dden^\7e'r, d'o^.
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Skisse til boligutvikling

Vedlagtfølgeretskisseutkastsomviseratdenøstredelenavgbnr.121/1798eregnettiloppføring
ausmiskalaboligbebyggelse,medutformingtilpassettilomkringliggendebygningsmiljø /
bebyggelsesstruktur. Skissenviserenmuligutnyttelse aveiendommen til 6 boenheten formav
enebollger/tomannsbQllgeri toetasjer,medtomtestørrelseca.0,5 daa.Dettenkesanlagtskjerming
mellomboligerogtreningsbanemedenca.l,5mhøyterrengvoll,supplertmedvegetasjonogevt.
ballnettpåtoppen.Kommuneplanens kravtiluteoppholdsarealervil ivaretas.Dettenkesen
snan/eg/smettmellomVestheimvegenogtreningsbanensomengang/sykkelforbindelse. Skisserte
lasningervilforbedres/optimaliseres gjennomviderearbeid/reguleringsprosess.

Anmodningomakseptforreguleringtilboligformål
Siden^omridet eravsatttilidrettsformål i kommuneplanens arealdel, leggerikkeoverordnet plantil
retteforreguleringtilboligformål.Pådennebakgrunn,ogmedovennevnteargumentasjon,anmodes
detompolitiskakseptføratdetsettesi gangarbeidmedreguleringsplan - medsiktepTboligbveem
i det aktuelle området.

DetbemerkesavslutningsvisatEkelundtidligereharavståttbetydeligearealertilutvidelseav
idrettsanleggettilIFPors.«Alle»medtilstøtendearealerharfattbyggeboligerpåarealersomførvar
avsatttil Idrettsformål.Ekelundberderforomlikebehandling.

BørveBorchseniusArkitekterAS, 17.02.2023.
Torstein Synnes

Vedlegg:

l. Utsnittavkommuneplanensarealdel,Porsgrunn,endringeri perioden2000- 2020
2. Prinsippskisse, boligutviklingpigbnr.121/1798, 14. 09. 2022.
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VEDLEGGl - KOMMUNEPIANENSAREALDEL,ENDRINGER2BOO- 2020

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 15. 06. 2000:
Arealene ved Porsbanen ervist som eksisterende
ogframtidigidrettsanlegg(mørke-oglysegrønn
fargepåkartet).Grenlandsbanenervistmedlinje
somviktig ledd i kommunikasjonssystemet,
framtidig.

Kommuneplanensarealdel,vedtatt 06. 11.2008-
Arealene ved Porsbanen ervist som eksister-
endeogframtidigidrettsanlegg.Enstripelangs
Porsgrunnsuegeneruistsomområdeforoffentlig
bebyggelse (rosa fargepåkartet). Grenlands-
banenervistmedlinjesomviktigledd i
kommunikasjonssystemet, framtidig.

Kommuneplanens areajdeLyedtatt 26. 03.2015:
Arealene ved Porsbanen ervist som kombinert
arealbruk idrett/ bolig/ næring,l bestem-
meisene for dette området heter det:
«ForområdevedPorsstadion i plankartetvil
detaljert avgrensning mellom bebyggelse;- og
anleggsformåleneidrett,boligognæringsbli
avklartgjennomdenvarsledeigangsatte
reguleringsplanprosessen for «Porsbanen»
IplanlD145).Hovedformåleti reguleringsplanen
skal væreidrett, ognæringsbebyggelse skal
avgrenses til arealene mot Porsgrunnsvegen.»

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26. 06.2020:
Porsbanen ervisti trådmedgjeldende og
pågåendereguleringsplaner. Muligutbygging på
uregulert delaueiendommen 121/1798 erIkke
vurdert.



^^

IV. A ^
^2

.I-53'S

121/195C' \ 121/17. 1.

^ \

r:121/1798 ved Vestheimvegen
l--"'

Arealet
\ ?°;. 2'4^aa'tilBienselig mellomTreningsbanen ogVesthelmvegen.

Beliggenhet i rolig, etablert boligstrøk, solriktogmedglatttil elva.
\ Nærhettil skole, bysanter, turomréder og kollekllvtilbud.
\ Måskjermesmotidrettsanlegget,menerlikevelegnetforbolig.

I21/I432
\ Utbyggfngskonsept

\ \ Stedstilpasset, smaskate bo^lgbebyggelse, tilsammen6 boenheter(ca.2. 5 anheter/daa.
\ lT-l!5-t.ø.r-r?l,5,°c.?'o'5daa' B°"9er ca' 100-'l35m2 BRA ved bygging'i''2e'tg.''hiøiyde'

\ \Adk°mstf''av. esthe'm''e9en- 1 9arasiePlass"'.bod<.1 oppstillTngsplass'p'r boflg.'
\ KTnd^1? °PPh°ldsareg1 1 samsvar med kommuneplanens krav.

\ Beb yggelse har forskri;ftsmessige avstander - innbyrdes, mot naboeiendommer og mot vei.

\ SKjerming mot ballbane / Adkomst til ballbane
\ T<"\en9*'°11 m8dca-1.,5mhøydeinntilgjerdemotTreningsbane.

\ Ste^kjerm,beplantningmedtrær/buskerogballnettoppåvoll.
<^mb^edt"smett"i serigirgang-/sykkelforbindelsemellom Vestlwmveienogballbanen.

121/1920;

\

1/179F

.
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B^rve t^orchseniLisArkitekterAS, 14.09.2022.
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06/24 Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om
arealbruk

Formannskapet 25. 01.2024

Behandling

Stine Stamland fremmet følgendeforslag til vedtak påvegne avFRPog INP.
Forå utvikle ogstyrke Porsgrunn som en attraktiv kommune å bo i erdet positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det støttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebærerat idrettsformaletpådelavgbnr.121/1798motVestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformål.

Votering
Forslag fra FRPog INPvedtatt mot 2 stemmer fra Ap.

FORM-06/24 vedtak
Fori utvikle ogstyrke Porsgrunnsomenattraktiv kommune å boi erdetpositivt atdet
reguleres fornye boligersentralt i byen. Detstøttesderfor atreguleringsplanarbeid som
innebærerat idrettsformålet pådelavgbnr. 121/1798motVestheimvegen i
kommuneplanensarealdel2018-2030regulerestil boligformål.

Rådmannens innstilling

Idrettsforméletpågbnr.121/1798i Vestheimvegenvidereføres.Porsgrunnerenkommune
som satserpåbarn ogunge,ogdeterderforviktigå beholdearealettil idrettsaktiviteter slik
det er regulert i dag.
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PORSGRUNN KOMMUNE 
Postboks 128 
3901 PORSGRUNN 
 
 
Vår dato: 02.10.2024 
Vår ref.: 202416159-3  Oppgis ved henvendelse 

Saksbehandler: Astrid Flatøy/ 
22959768/asfl@nve.no 

Deres ref.: planID 134 
 

   

NVEs innspill - Varsel om oppstart og offentlig ettersyn av 
planprogram - Reguleringsplan for gnr. 121 bnr. 1798, 
Vestheimvegen - Planid 2019 - Porsgrunn kommune 
 
Vi viser til brev datert 01.08.2024. Saken gjelder varsel om oppstart av arbeid med 
detaljregulering for Vestheimvegen. Formålet med planarbeidet er å tilrettelegge for  
bygging av småskala boligbebyggelse på den østre delen av gbnr. 121/1798. Del av IF Pors 
sin treningsbane, vest i planområdet, skal opprettholdes. 

 
Om NVE 
Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med 
innsigelseskompetanse innenfor saksområdene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne 
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framføring 
av elektrisk kraft. NVE har også ansvar for å bistå kommunene med å forebygge skader fra 
overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde strøk (urbanhydrologi). NVE gir råd 
og veiledning om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse 
saksområdene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og 
bygningsloven (pbl.). 

NVE Veileder 2/2017 «Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs 
saksområder i arealplanlegging» gjør greie for hva som skal til for at NVEs sektorinteresser 
skal være tilstrekkelig ivaretatt i arealplaner etter plan- og bygningsloven. 

 
 
NVEs innspill 
Vi viser til NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan. Veilederen leder dere gjennom 
alle våre fagområder, og gir dere verktøy og innspill til planarbeidet. Den som utarbeider 
planen, har ansvar for at disse interessene blir vurdert i planarbeidet. 
 

 

http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
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Kvikkleire 
 
NVEs Temakart for Kvikkleiresoner (nve.no) viser at planområdet er omfattet av 
kvikkleiresone Tollnes, og er utredet for kvikkleireskredfare i 2023. Rapporter fra sonen 
finner dere på Kvikkleirerapporter for Skien kommune - NVE. 

 
Kvikkleiresone Tollnes er markert med oransje skravur. 

Nye tiltak i planområdet må ikke forverre stabiliteten. Vi viser til NVE veileder 1/2019, kap. 
6.3 Byggetiltak i faresoner som er utredet og ev. sikret. 

Vi anbefaler at dere bruker relevante bestemmelser fra detaljreguleringsplan for Elvegata 
Elvesiden, gnr. 121 bnr. 1744, 1903 og 1743, planID 163 - Porsgrunn kommune. 

 
Overvann 

Ved håndtering av overvann er det viktig å være tilstrekkelig detaljert allerede på 
detaljreguleringsnivået, og ikke utsette disse problemstillingene til byggesak og 
illustrasjonsplaner. 

Som et minimum må en beskrive dimensjoneringsgrunnlaget for nedbør (gjentaksintervall 
og dimensjonerende klimafaktor) og lokalisere og stedfeste eventuelle flomveger i 
plankartet.  
 
Forhold som behovet for, og valget av for eksempel åpne eller lukkede magasin, regnbed, 
infiltrasjonsgrøfter og flomveger, bør avklares tidlig og benyttes som et grunnlag for det 
videre planarbeidet.  
 
For å sikre og etablere gode løsninger for overvann, viser vi til at det skal velges åpne 
løsninger. Dersom andre løsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte 

https://temakart.nve.no/tema/kvikkleire
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/flom-og-skredfare-i-din-kommune/faresonekart-kommuner/telemark/skien-kommune/kvikkleirerapporter-for-skien-kommune/
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2014/veileder2014_07.pdf
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løsninger velges bort, se  Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og 
klimatilpasning – Lovdata, de to siste avsnittene i kap. 4. 

Ev. konsekvenser utenfor planområdet som følge av tiltaket bør drøftes og ev. avbøtende 
tiltak må beskrives. Vi viser til NVEs overvannsveileder som kan være til hjelp i dette 
arbeidet. https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf. Tabell 4-6 i 
veilederen foreslår lovhjemler for ulike arealformål.  
 
NVE Veileder 2/2023: Kartlegging av fare fra overvann foreslår hva bestillinger av 
kartlegging av fare fra overvann bør inneholde. Veilederen inneholder også tekniske 
anbefalinger til hvordan faren fra overvann kan kartlegges med metodene GIS-verktøy og 
hydrauliske overflatemodeller.  

Veileder 2/2023 anbefaler at en i forbindelse med overvannsvurderingene tar 
utgangspunkt i et klimajustert nedbørsintervall (gjentaksintervall) på 100 år. Fra og med 
01.01.2024 gjelder endringer i TEK17 § 15-8 i tråd med disse anbefalingene. Gjelder 
tomten, avløpsanlegg. 

Vi viser også til NVEs kartbaserte veiledning for reguleringsplan punkt 3 og 4 for flere råd 
og mer informasjon. 

 

Generelle råd 
For å få en fullstendig oversikt over hvordan dere kan ta hensyn til våre tema i 
reguleringsplanen anbefaler vi dere å bruke våre internettsider for arealplanlegging. Her er 
informasjonen og veiledningen lagt opp etter plannivå.  

 
NVEs oppfølging av planarbeidet 
Dersom planen berører NVEs saksområder, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig 
ettersyn. I plandokumentene må det gå tydelig fram hvordan de ulike interessene er 
vurdert og innarbeidet i planen. Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksområder må 
være vedlagt planer som sendes på høring til NVE. Vi ber om at alle plandokument blir 
sendt elektronisk til NVE. 

NVE prioriterer å gi innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand 
til konkrete problemstillinger. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene 
som har størst behov.  
 
Ta gjerne kontakt på e-post eller telefon ved konkrete spørsmål om NVEs saksområder. 

 
 
 
 
 
 
 

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2023/veileder2023_02.pdf
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://www.nve.no/arealplanlegging/


 

4 
 

Med hilsen 
 

Øyvind Leirset 
seksjonssjef 

Astrid Flatøy 
seniorrådgiver 

 

Dokumentet blir sendt uten underskrift. Det er godkjent etter interne rutiner. 

 
 
 
Mottakere: 
PORSGRUNN KOMMUNE  
 
Kopimottakere: 
STATSFORVALTEREN I VESTFOLD OG TELEMARK 
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