Porsgrunn kommune

Byutvikling

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Dato
20/10687-3 15.03.2021

Forslag til endring etter enklere prosess av «Detaljregulering for Haslerlia, planiD 1013» til
uttalelse.

«Detaljregulering for Haslerlia», vedtatt i Bystyret 12.01.2012, revidert andre gang i henhold til
administrativt vedtak 10.02.2014, foreslas endret i trad med plan- og bygningsloven (PBL) § 12-14.
Endringene fremmes av Feste Sgr AS pa vegne av Stian Madsen og Martin Petterson-Moe.

| samrad med Porsgrunn kommune er det vurdert at endringen «..i liten grad vil pavirke gijennomfaringen
av planen for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen og heller ikke berarer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader», jfr. plan- og bygningsloven § 12-14. Planendringer etter denne paragrafen,
tidligere kalt «mindre endring», kan tas via en enklere planprosess.

Kort om endringen

Bakgrunnen for & sgke om planplanendringen, er i stgrre grad et gnske om a kunne mgte etterspgrselen
etter rimelige familieboliger. Planendringen legger til rette for bygging av rekkehus i stedet for eneboliger
som i gjeldende plan. Forslagstiller mener det er hensiktsmessig a kunne tilrettelegge for flere boenheter
i planomradet enn det som er mulig innenfor gjeldende plan.

Reguleringsendringen gjelder bade reguleringsbestemmelsene og plankart.
Reguleringsplanen foreslas endret pa disse punkter.
Endringer i plankartet:

— Boligforméalene BF1-4 (frittiggende smahusbebyggelse) endrer navn til BKS1-3 (konsentrert
smahusbebyggelse) og BFS (frittliggende smahusbebyggelse).

- Vegformalet FV4 endres noe ved at den gstlige veg-armen med adkomst til BKS1 (BF1) blir tatt
bort, og erstattet med en avkjaringspil fra hovedtraseen.

— Avkjgringene (vist med piler) fra FV4 til BKS2 flyttes, og det tillates 4 avkjarsler her. (mot 2
avkjarsler i eksisterende plan).
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— Noe av opprinnelig vegareal i FV4 blir innlemmet i boligformalet BSK1.

— Juridiske linjer som blir endret: byggegrensene i BSK1 (BF1) endres og de regulerte
tomtegrensene blir tatt bort. Byggegrensene i BKS2 (BF2) forlenges ut til formalsgrensen.

— Frisiktsone endres til forkortelse (FS) for & gke lesbarheten.

— Tegnforklaring oppdateres.

Endringer i bestemmelsene:

— Formalene BF1-BF3 blir endret fra frittiggende smahusbebyggelse til konsentrert
smahusbebyggelse BKS1-BSK3.

— Tillatt gesimshgyde endres fra 6,5 til 7,5 m.

— Ny fellesbestemmelse om overvannshandtering er tatt inn.

— Nytt dokumentasjonskrav er tatt inn: Krav til teknisk plan ved sgknad om tiltak.

— Krav til at nye smabarnslekeplasser skal integreres i BKS1 og BKS3.

— Parkeringskravene endres fra minimum 2 til minimum 1,2 p-plasser pr boenhet.

Utsnitt gjeldende plan mot endringene i kart

Utsnitt gjeldene plan 7 Forslag til planendringer

Nel b
1R

Vedlegg: Se vedlagte dokumenter for mer informasjon om den foreslatte endringen.

— Beskrivelse av foreslatt endring, datert 11.02.2021

— Forslag til endrede bestemmelser med endring markert i rgdt, datert 08.03.2021
— Forslag til endret plankart, datert 11.02.2021

— Gjeldende plankart planIiD 1013, vedtatt 12.01.2012

— lllustrasjonsplan med mulighetsstudie, datert 12.02.2021

Kommunens forelspige vurdering

Porsgrunn kommune mener at endringen i planforslaget vil legge til rette for et attraktivt boligomrade.
Selv om dette vil gi en gkning av antall boenheter, er maksimalt tillatt utnytting den samme som gjeldene
plan. Endring av formalet fra frittliggende til konsentrert smahusbebyggelse, medferer at kravet til
uteoppholdsareal og avstandskrav til smabarnslekeplasser, derfor ma endres i henhold til KPA
(Kommuneplanens arealdel 2018-2030). Avstandskrav ivaretas i bestemmelser som sikrer
opparbeidelse av smabarnslekeplasser innenfor omradene BKS1 og BKS3. Mulig plassering av
smabarnslekeplasser fremkommer fra illustrasjonsplanen (vedlegg 4).

Kommunen har ingen innvendinger til den foreslatte endringen av arealformalene, og stiler seg positiv til
foreslatte endringer.



Har du synspunkter til planendringen?

Send eventuelle synspunkter til Byutvikling pa epost til postmottak@porsgrunn.kommune.no eller pr.
post til Byutvikling, Postboks 128, 3901 Porsgrunn.

Frist for uttalelser er 12.04.2021.

Med hilsen

Heidi Marczynski @stby
Arealplanlegger

Brevet er godkjent elektronisk.

Mottakere: BJJRK OLE MARTIN, BERGSBYGDAVEGEN 56, 3949 PORSGRUNN
FINK ANN CHR ERIKSSON, BERGSBYGDAVEGEN 44, 3949 PORSGRUNN
FINK LEIF ROGER, BERGSBYGDAVEGEN 44, 3949 PORSGRUNN
HASLER BERIT LANGEBRO, BERGSBYGDAVEGEN 47, 3949 PORSGRUNN
HASLER TOM ANDRE, BERGSBYGDAVEGEN 51, 3949 PORSGRUNN
Ivar Realfsen
KJELDSEN DENIS FILIPOVIC, BERGSBYGDAVEGEN 38, 3949 PORSGRUNN
KJELDSEN RANDI, BERGSBYGDAVEGEN 38, 3949 PORSGRUNN
KRISTENSEN BRIAN, BERGSBYGDAVEGEN 40, 3949 PORSGRUNN
KRISTIANSEN @YVIND KROG, BERGSBYGDAVEGEN 56, 3949 PORSGRUNN
KVITNES EMIL, BERGSBYGDAVEGEN 54, 3949 PORSGRUNN
LANNER MARGARITA, SMEDGATA 45, 3919 PORSGRUNN
LANNER RANDI, SKUDEVEIEN 1, 4870 FEVIK
LILLEGARDEN EIENDOM AS, Postboks 2827 Kjarbekk, 3702 SKIEN
LUKOSIUS GEDIMINAS, BERGSBYGDAVEGEN 62, 3949 PORSGRUNN
LUNDIN K INGRID CH, BERGSBYGDAVEGEN 40, 3949 PORSGRUNN
MADSEN OG MOE AS, Storgata 161, 3915 PORSGRUNN
MADSEN STIAN, SEIVALLVEGEN 11, 3949 PORSGRUNN
NILSEN-LUKOSE ANETTE A, BERGSBYGDAVEGEN 62, 3949 PORSGRUNN
OLSEN TORMOD, BERGSBYGDAVEGEN 48, 3949 PORSGRUNN
PETTERSEN-MOE STIG MARTIN, NORR@NAGATA 26, 3920 PORSGRUNN
PORSGRUNN KOMMUNE, Postboks 128, 3901 PORSGRUNN
ROALD STRIDSKLEV, (Ukjent adresse)
SKIEN KOMMUNE, Postboks 158 Sentrum, 3701 SKIEN
Telenor Nettutbygging, Postboks 7150, 5020 BERGEN
VESTFOLD OG TELEMARK FYLKESKOMMUNE, Postboks 2844, 3702 SKIEN
AASLAND CAMILLA ELIZABETH, BERGSBYGDAVEGEN 54, 3949 PORSGRUNN
Radmannen, Tollef Stensrud, 3915 Porsgrunn
Kommunalteknikk, Postboks 128, 3901 PORSGRUNN
Bygg- og eiendomsdrift, Ole Henrik Lia, 3915 Porsgrunn
Byutvikling, @yvind Bakken, 3901 Porsgrunn
Kultur, idrett og fritid, Mariann Eriksen, 3915 Porsgrunn
Inger Kvennodd, Rindesvei 16, 3950 BREVIK
Rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne, v/leder Ragnar Anundsen
Renovasjon i Grenland IKS, Postboks 3046 Handelstorget, 3707 SKIEN
Miljgrettet helsevern, Annette Solheim, Radhusgate 7/ 2 etg., 3918 Porsgrunn
Norges Blindeforbund, Telemark, Postboks 3003, 3707 SKIEN
Bjorn Rasvik, Rgrabakken 29, 3949 PORSGRUNN
Skagerak Energi AS, Postboks 80, 3901 PORSGRUNN
Madsen og Moe AS, Storgata 161
, 3915 PORSGRUNN



Vestfold og Telemark fylkeskommune, Postboks 2844, 3702 SKIEN
Dokumentforvaltning og arkiv , Asne Rongved, Postboks 128, 3901 PORSGRUNN
Tom Andre Hasler, Bergsbygdavegen 51, 3949 PORSGRUNN

Grenland brann og redning IKS, Stian Hovinbgle, Postboks 128, 3901 PORSGRUNN
Statsforvalteren i Vestfold og Telemark, Postboks 2076, 3103 TONSBERG



