PORSGRUNN KOMMUNE

Arkivsak: <saksnummer>
PlaniD: 1019

Sommerro ved Seivall
Detaljregulering
PLANBESKRIVELSE

Planbeskrivelsen er det som var grunnlaget for planens endelige vedtakelse jf. Plan og bygningsloven § 4-2




1. Sammendrag

Grunneierv/ Adurna A®insker degge til rette forfritidsbebyggelsennenfor eiendommen
«Sommerroxgbnr35/50 pa&Seivall i Porsgrunn kommuni@et planlegges lagt til rette fo# nye
fritidsboliger i tillegg tieksisterenddtitidsbolig.

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for at arealene innenfor planomradet kan
benyttes tilfritidsbebyggelsePlanforslaget gir grunnlag for fradeling av nye eiendommer.

Arealene som bergres er i kommuneplanens arealdel vistedaisterenddritidsbolig med
tilhgrende byggegrense.

Det er krav om & utarbeide detaljreguleringspl®tanen har fatt PLANI®19 Planarbeidet er
vurdert & ikke utlgse krav om konsekvensutredning.

Planomradet utgjeB,3daaogtar for segdeler aveiendommen gbnB5/50. Reguleringsplanen
omfatter ikke areal i sjgen.

Oppstart av planarbeidene ble varslet i periodg09 til 29. 10 2019. Totalt 16 merknader til
varseletder ett kom innetter utgatt varslingsfrist.

Gjennomfarte registreringer/analyseROSanalyse biologisk mangfold, registrering av overvann og

konsef for utviklingmed tilhgrende 3Emodellligger til grunn for planarbeidet.

Planforslaget bestar dwlgendevedlegg
1. ReguleringsplankarSfveco), datd9.11.20
2. Reguleringsplanbestemmelser (Sweatgto 19.11.20
3. PlanbeskrivelséSweco)dato 19.11.2(dette dokumentet)
4. ROSanalyse (Swecogiato 30.09.20
5. lllustrasjonsplar{Swecg, dato 19.11.20
6. Biologisk mangfoldBiofokug dato 10.09.20
7. Overvann og VAotat (Sweco), dato 22.09.20
8. Referat fra oppstartsmgtdato 05.0919
9. Varselbrev, kunngjgring av planarbeiato 16.09.19
10. Annonse, kunngjgring av planarbedthto 16.09.19
11. Planens avgrensning, varslingskdato 16.09.19
12. Varslingslistegato sept 2019
13. Innkomne merknader til varsel om oppstart
14. Sjekkliste for planleggingGrenlandsstandarderdato 19.11.20

Etter forslagsstillers oppfatning legges det opp til en hensiktsmessig og effektiv arealbruk. Fgringer

og tiltak er lagt inn i planforslaget med bakgrunn i foreliggende planmateriale og planprosess.

Det konkluderes med ainsket utvikling er tilrddelig planfaglig, og forslag til regulering med
tilhgrende plandokumenter oversend@&orsgrunrkommune for politisk behandling.
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2.Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planforslaget er & legge til rette for etableringyafvitidsbebyggelse i trad med
faringer gitt i kommuneplanens areald&let planlegges lagt til rette for 4 nye fritidsboliger i tillegg
til eksisterende fritidsbolig.

2.2 Forslagsstiler, plankonsulent og eierforhold
ForslagsstillerGrunneierv/ Adurna AS

Plankonsulent: Sweco Norge AS

2.3 Tidligere vedtak som er av betydning for planarbeidet

Gjeldende kommuneplanens arealdeéd vedtatt byggegrense for fritidsbebyggelse innenfor-100
meterssonen.

2.4 Utbyggingsavtaler

| forbindelse med varsel om oppstart av regulering er det samtidig varslet oppstart av
utbyggingsavtale.

2.5 Krav om konsekvensutredning

Reguleringsplanforslaget er i trad med fgringer og arealbruk kgttnimuneplanens arealdel. Det er
ingen forhold som tilsier at det er krav om konsekvensutredning.



3. Planstatus og rammebetingelser
3.1 Overordnede planer og formal

Kommuneplanens arealdel 2033030

igur1 Utsnitt fra kommuneplanens arealdel

Kilde:https://mww.grenlandskart.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=porsgrunn&time=63733864883269&vwr=asv

Arealbruk:
Forbudslinje sjg:
Byggegrense:

Tursti:
Bestemmelser:

Fritidsbolig, eksisterend@ys oransje)

Fritidsbolig, fremtidig pa naboeiendom i gst (mark oransje)

RPRsone som avgrenser virkeomrade for Statlig planretningslinje for
forvaltning av strandsonen langgsen(sort stiplet linje)

Avsatt

Planlagt tursti gst for planomradet (radstiplet linje)

Bestemmelser om utforming av fritidsbebyggelse.


https://www.grenlandskart.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=porsgrunn&time=637338678374368269&vwr=asv

3.2 Gjeldende reguleringsplaner som helt eller delvis skal erstattes og hva oéutet i dag
er regulert til
Det er ingen gjeldende reguleringsplan i omradet eller i tilgrensende omrader.

3.3Igangsatte planarbeid i neerheten av planomradet og hvilken betydning de har for
planarbeidet
Det er ikke igangsatt planarbeid i neerhetenpdanomradet.

3.4 Temaplaner eller andre planer som legger faringer for utforming, arealbruk.
Det er ingen temaplaner eller andre planer som legger faringer for utforming for arealbruk.

3.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fagringer

9 2018Statlige planretningslinjer for klimmag energiplanlegging og klimatilpasning
Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og avrig myndighets
virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimadaksp, samt gkt miljgvennlig
energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses
klimaendringene (klimatilpasning).

1 2014 Statlige planretningslinjer for samordnet bel@ayeat og transportplanlegging
Planlegging av arealbruk o@frsportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til &
utvikle beerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,
redusere transportbehovet og legge til rette for klinwgy miljgvennlige transportformerl henhold
til klimaforliket er det et maht veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange.

Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging i omrader med press pa boligmarkedet,
med vekt pa gode regionale Igsninger pa tvers avrkomegrensene.

M 2011 Statlige planretningslinjer for défiensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Se vedlagte utdrag fra den statlige planretningslinjen bakerst i dette dokumentet.

Retningslinjene fglger opp den nye plag bygningsloven, der byggeforbudet i 1®@tersbeltet
langs sj@en er viderefgog strammet inn. Malet er & ivareta allmennhetens interesser og unnga
uheldig bygging langs sjgen. | iD@tersbeltet skal det tas saerlig hensyn til natog kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Retningslinjene deler kystenri i 3 omrader. Det er strengest fgringer der det er starst press pa
arealene, mens det i mindre sentrale strak er stgrre rom for a vurdere utbygging gjennom
kommunale planer, spesielt til naeringsutvikling, som for eksempel sjgrettede reiselivsanlegg.

1. Oslofjordregionen: Strengest fgringer, og her viderefgres rikspolitiske retningslinjer fra 1993.

2. Sgrlandskysten og sentrale deler av Rogaland, Hordaland, Mgre og Romsdal og Trgndelagsfylkene:
Ogsa relativt strenge faringer.

3. De mindre sentrale delenav kysten i Rogaland, Hordaland, Mgre og Romsdal og

Trgndelagskysten, og for alle kystkommunene i Sogn og Fjordane, Nordland, Troms og Finnmark: Ikke
like strenge faringer.


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/statlige-planretningslinjer-for-klima--og-energiplanlegging-og-klimatilpasning/id2612821/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/differensiert-forvaltning-strandsonen/id636763/

Inndelingen fglger kommunegrensene og neermere vurdering innenfor den enkelte koenskal
gjeres i kommuneplanen og eventuelt i regional plan.

9 2009 Statlig planretningslinje folilka- og energiplanlegging i kommunene
Den statlige retningslinjen setter nasjonale mal for klimg energiplanleggingen i kommuner og
fylkeskommuner. De skal gjennom planlegging og gvrig myndighgtarksomhetsutavelse
stimulere og bidra til reduksjoav klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging.
Kommunene skal i kommuneplanen eller i en egen kommunedelplan innarbeide tiltak og virkemidler
for & redusere utslipp av klimagasser og sikre mer effektiv energibruk og miljgvennlig
energiomlegging i trdd med denne retningslinjen.

Revisjon av planer som behandler kling energispgrsmal, skal vurderes regelmessig og minst hvert
fierde ar i forbindelse med kommunal planstrategi.

f 1995 Rikspolitiske retningslinjer for 8 styrke barn og unges interesser i planleggingen
Retningslinjene er eav Norges oppfyllelse av forpliktelsene i FNs barnekonvensjon og skal
synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etbgr plan
bygningsloven
Kommunen skal bl.a.utarbeide retningslinjer, bestemmelser ellerakgdt om omfang og kvalitet av
arealer og anlegg av betydning for barn og unge, som skal sikres i planer der barn og unge er bergrt.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefaré neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og
skape sitt eget lekemiljg. Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnet areal til
barnehager.Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller er egnet for lek, skal dédskaf
fullverdig erstatning.

3.6 Eiendomsforhold

Gbnr Bruksnavn Areal innenfor planomradet Eier
35/50 Sommerro 3,3 daa Forslagsstiller



https://www.regjeringen.no/no/dokumentarkiv/stoltenberg-ii/andre-dokumenter/kld/2009/planretningslinje-klima-energi/id575764/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/

4.Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet og avgrensning/stgrrelse pa omradet

Planomradetigger paSeivali Porsgrunn kommuneésiendommen«Sommerrosligger vestvendt til
langsEidangerfjorden sentralt i et omrade med eldre fritidsbebyggelse. Nord for planomradet ligger
friomradet og badestrandeBrgnstadbukta og i syd ligger $eieningens anlegg pa Seivall.
Brgnstadbukta og Seivall er forbundet med kyststien som gar rett gst for planomradet.

Figur2 Utsnitt fra Norgeskart flyfoto
Ki|dethtps://www.norqeskart.no/#!?proiect=norqeskart&layers:1003&zoom:11&lat=6565765.58&Ion:193901.24



https://www.norgeskart.no/#!?project=norgeskart&layers=1003&zoom=11&lat=6565765.58&lon=193901.24

Planens avgrensning omfatter arealene som omfattes av byggegrensen angitt i
kommuneplanens arealdel med en buffer pa 4-5 meter omkring.

Varslet planomrade tar for seg hele eiendommen. Da det i kommende kommuneplanrevisjon
er signalisert at fokus vil veere pa fritidsboliger, byggegrenser og batplasser er kun det
arealet som skal bergres med nye fritidsboliger lagt innenfor planens avgrensning.

Arealutnyttelsen for de resterende delene av eiendommen skal vurderes i kommende
kommuneplanrevisjon.

PLANENS
AVGRENSNING,
3,3daa

-

Figur3 Planens avgrensning

/?‘Xﬂ
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4.2 Historikk og tidligere bruk av omradet

Figur4 Utsnitt fra Teknisk kart, Eidanger kommune 1960
Kilde:https://www.grenlandskart.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=porsgrunn&time=6373386 783743682698 vwr=asv

Utsnitt fra Teknisk kart visat det i 1960 |a 4 byggverk innenfor planomradet; en fritidsbolig, et
anneks og to mindre enheter (sannsynligvis bod og utedo). Fritidsboligen ligger plassert paA samme
sted som eksisterende fritidsbolig er i dag. Anneks og gvrig bebyggelse ligger npélvest
eiendommen og danner et vestvendt tudt ifra symbolene i kartet (gressymbol), kan det se ut til at
store deler av den gvre delen av eiendommen er kultivert/gressbelagt.

Kjarevegen til Seivall gar delvis over eiendommen i gstre del fremsii@griass rett sydgst for
eiendommen.
4.3 Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Omradet og tilgrensende omrader benyttes til eksisterende fritidsboliger. Kommuneplanens arealdel
legger til rette for en starre utvikling av fritidsboliger i dsen rett plfnomradet.

11


https://www.grenlandskart.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=porsgrunn&time=637338678374368269&vwr=asv












































































