VOLUMSTUDIE
391 Nedre Frednes

dato: 21.04.2020
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OMRADER

Omrade B er pa 13.3 daa

Omrade KOMB3 er pa 4.9 daa
Omrade KOMB4 er pa 2.0 daa

N Omrade KOMBS er pa 4.1 daa

L~

: N Ng /4 Fra kommunensplanens arealdel 2018-2030 med bestemmelser
| KRAV TIL SAMLET UTEROM:

X6555400

Minimumskrav til samlet uterom
For utbygging under 400 m? (BRA) eller med 4 boenheter aller mindre er det ikke krav om felles uterom

Omrade Minimumskrav til Minimum andel av uterom som skal
eller boligtype samlet uterom vazre til felles bruk (inkl. lekeplass).

Sentrumsformal Z0% av BRA 70%

X8555300

Lelligheter (fra 5 boenhe- | 30 m? per boenhet eller per 100 | 50 %. Arealet skal ligge pa terrengniva
ter) og sekundzrbolig m? BRA bollgformal. og veere kompakt og sammenhengende.

Smahus (rekkehus, atrlum- | 50 m? per boenhet eller per 100 | 50 %. Arealet skal ligge pa terrengniva.
hus og to- og firemanns- m? BRA boligformal. Minimum
boliger) 5x7 m skal vare sammenheng-
ende areal (per boenhet).

Enebolig 125 m? per boenhet. Minlmum 20 %. Arealet skal ligge pa termengniva.
7x9 m skal vazre sammenheng-
ende areal (per boenhet),
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ECNFORKLARING KRAV TIL PARKERING og SYKKELPARKERING:

§12-5 nr.1 Bebyggelse og anlegg 8§12-6 Hensynssoner

Boligbebyggelse [ ] stoysone, Rad sone iht. T1442
Kontor/Bensinstasjon Stoysone, Gul sone iht. T1442 B"pﬂfkﬁﬂnﬁ
komei2-5] Bolig/Kontor/Offentlig eller priva X
B e oreg et et priv e . Sentrum og Some | kmrundt | Bvrige bybdndet | Utenfor bybindet
: e Type rkenng lokalsentrum sentrum og 500 m

?elkzni55,(ﬂ;€§;1f:€3:6‘Sanlegg o [(017] Brann-/eksplosjonsfare P Pa ndt lok T 1
Offentlig veg Bevaring naturmiljo u
Bevaring kulturmilo Indviduell boligparkering Maks 2 Fast 2 Min 2 Min 2

P [3&] Offentlig gang-/sykkelveg Linjetyper ¥ I
Offentlig gangveg === Planens begrensning Indviduell bnllgpal‘keﬂng med Maks 1.2 Fast 1.2 Min 1.2 Min 1.2

Formal
Offentiig promenade AR felles besgksparkering
——— Grense for stoysone, rad
Offentlg annen veggrunn | Z7 Grense for stoysone, qul : -
e : §12-5 nr.3 Grgnnstruktur Symboler FEIES M|gpalte"ng - 1 F:ﬁt ]2 Mn ‘lE Mln r?
. [ Offentlig friomrdde - Avkijorsel, bdde inn-og utkjoring

8§12-5 nr.6 Bruk og vern av sjg — —— Flendomsgrenser . & " “ P
ogvassireg Behovet for parkering for nzering, handel, tienesteyting og kontor m.fl. skal vurderes i
VF-2 entlig farles » 5 * ¥ ¥
reguleringsplanlegging og ved seknad om tiltak. Sterre parkeringsarealer i bybandet pa mer enn

B 30 parkeringsplasser skal deles opp med vegetasjonsfelt.

w3 Offentlig friluftsomride i sjo
og vassdrag

PORSGRUNN KOMMUNE
DETALIREGULERING FOR o @ Bruk av permeable flater skal vurderes blant annet opp mot overvannsproblematikk i omradet (jf.
NEDRE FREDNES ' w0 N 0 s
oy punkt 1.6.6)
REVISION DATO [SAKS! :‘

£ 1 Svkkel: Det skal sikres minimum to sykkelparkeringsplasser per boenhet i tilknytning til
\ ‘% /L o — i w"é\"z’m leilighetsbygg. Av disse skal minimum 1 plass vaere under tak og med gode lasmuligheter.

T Rl Vi 7 Lovnenvesning: (i § 11-9m. 5

Y536100
<
Y536700.
Y5363

TEGN DATO __[SAKSBITEGN|
FORSLAGSTILLER % Plankart utarbeidet av =
Porsgrunn kommune [\ Feste Landskap/Arkitektu E Aol 31.03.2020
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antall boenheter per dekar og fordeling med %

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljreqgulering for Nedre Frednes.
Mulighetsstudier ivaretar ikke ngdvendigvis requlert byggegrense, krav til uterom, mm.

Dette ma@ justeres i videre prosess.
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Omrade B

Areal: 13.3 daa
Antall boenheter: 131
Boenheter / daa: 9,8

Setg Jetg 3etg 2etg
BTA leilighetsbygg 542,3 1843 611,6
BTA townhus 453,6 548,5
sum 542,3 1843 1065,2 548,5
fordeling med % 14% 46% 27% 14%



omrade KOMB3

antall boenheter per dekar og fordeling med %

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljreqgulering for Nedre Frednes.
Mulighetsstudier ivaretar ikke ngdvendigvis requlert byggegrense, krav til uterom, mm.
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Omrade KOMB3
Areal: 4.9 daa
Antall boenheter: 70
Boenheter / daa: 14,3
6etg Setg Jetg
BTA leilighetsbygg 452,5 205,8 849,2
fordeling med % 30% 14% 56%

Dette ma@ justeres i videre prosess.

omrade KOMB4
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Omrade KOMB4
Areal: 2.0 daa

Antall boenheter: 29
Boenheter / daa: 14,5

BTA leilighetsbygg

fordeling med %
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451,8 76,7

86% 15%

omrade KOMB5
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Omrade KOMB5
Areal: 4.1 daa

Antall boenheter: 63
Boenheter / daa: 15,4

BTA leilighetsbygg

fordeling med %
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uteareal pa bakkeniva - omrade B

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljreqgulering for Nedre Frednes.
Mulighetsstudier ivaretar ikke ngdvendigvis requlert byggegrense, krav til uterom, mm.
Dette ma@ justeres i videre prosess.
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OMRADE B Krav til uterom

St@rrelse er pa 13.3 daa

Antall leiligheter 111
Antall townhus 20
Totalt 131

Samlet

leiligheter 3330 m2 samlet

townhus 1000 m2 samlet

totalt 4330 m2 samlet

Felles

leiligheter 1665 m2 min. andel som skal veere til felles
townhus 500 m2 min. andel som skal veere ftil felles
totalt 2165 m2 min. andel som skal veere til felles

Tegnet uterom areal

Privat
leiligheter 1405 m2
townhus 1062 m2
Felles
totalt 1625 m2



uteareal pa bakkeniva- omrader KOMB3-5

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljreqgulering for Nedre Frednes.
Mulighetsstudier ivaretar ikke ngdvendigvis requlert byggegrense, krav til uterom, mm.
Dette ma@ justeres i videre prosess.

OMRADE KOMB3

Stgrrelse er

pa 4.9 daa

Antall boenheter 70

Krav til uterom

Samlet
Felles

Tegnet areal
Privat
Felles

2100 m2
1050 m2 min. andel som skal veere ftil felles

582 m2
1090 m2

OMRADE KOMB4

Stgrrelse er

pd 2.0 daa

Antall boenheter 29

Krav til uterom

Samlet
Felles

Tegnet areal
Privat
Felles

870 m2
435 m2 min. andel som skal veere til felles

334 m2
426 m2

] 357m2 ||

1l

OMRADE KOMB5

Starrelse er

pa 4.1 daa

Antall boenheter 63

Krav til uterom

Samlet
Felles

Tegnet areal
Privat
Felles

1890 m2

945 m2 min. andel som skal veere til felles

845 m2
844 m2



BYA

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljreqgulering for Nedre Frednes.
Mulighetsstudier ivaretar ikke ngdvendigvis requlert byggegrense, krav til uterom, mm.
Dette ma@ justeres i videre prosess.

Omrade KOMB3 Omrade KOMB4 Omrade KOMBS5

Omrade B

Omrade B Omrade KOMB3 Omrade KOMB4 Omrade KOMB5

Bebygd areal 5218 m2 Bebygd areal 1785 m2 Bebygd areal 664 m2 Bebygd areal 1639 m2
Tomtearealet 13.3 daa Tomtearealet 4.9 daa Tomtearealet 2.0 daa Tomtearealet 4.1 daa
BYA 39,23% BYA 37,5% BYA 33,0% BYA 40,0%
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