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om plan

OMRÅDER
Område B er på 13.3 daa
Område KOMB3 er på 4.9 daa
Område KOMB4 er på 2.0 daa
Område KOMB5 er på 4.1 daa

Fra kommunensplanens arealdel 2018-2030 med bestemmelser
KRAV TIL SAMLET UTEROM:

KRAV TIL PARKERING og SYKKELPARKERING:TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN

PORSGRUNN KOMMUNE
DETALJREGULERING FOR

NEDRE FREDNES

REGULERINGSBESTEMMELSER FØLGER SOM VEDLEGG

EKVIDISTANSE 1M
MÅLESTOKK: 1:1000 i A1

FORSLAGSTILLER

Linjetyper
Planens begrensning
Formålsgrense
Byggegrense

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN
FORSLAGSTILLER

§12-5 nr.1 Bebyggelse og anlegg

§12-5 nr.2 Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Offentlig gang-/sykkelveg

Offentlig annen veggrunn
- grøntareal

§12-5 nr.3 Grønnstruktur

PLANID: 391

Kartdata
Høydegrunnlag: NN2000
Koordinatsystem: EUREF89, UTM sone 32
Ekvidistande: 1m
Digitalt kartgrunnlag (FKB) er levert av Porsgrunn
kommune, april 2019

Bevaring naturmiljø

Kontor/Bensinstasjon

§12-6 Hensynssoner

Symboler
Offentlig friområde

Offentlig veg

Offentlig fortau

Offentlig gangveg

§12-5 nr.6 Bruk og vern av sjø
og vassdrag

Offentlig farled

Småbåthavn

Offentlig friluftsområde i sjø
og vassdrag

Boligbebyggelse Støysone, Rød sone iht. T1442

Flomfare

Støysone, Gul sone iht. T1442

Brann-/eksplosjonsfare

Grense for støysone, rød
Grense for støysone, gul

Bolig/Kontor/Offentlig eller privat
tjenesteyting

Offentlig promenade

Avkjørsel, både inn-og utkjøring
Eiendomsgrenser

Porsgrunn kommune

28.01.2019 KV

Bevaring kulturmiljø

Flomveg

Plankart utarbeidet av
Feste Landskap/Arkitektur 31.03.2020

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/

200/2985

2979

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983
200/2978

200/2986

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255

200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2799

200/531

200/1912

200/2445

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445
200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540 542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445

200/2182

200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN

PORSGRUNN KOMMUNE
DETALJREGULERING FOR

NEDRE FREDNES

REGULERINGSBESTEMMELSER FØLGER SOM VEDLEGG

EKVIDISTANSE 1M
MÅLESTOKK: 1:1000 i A1

FORSLAGSTILLER

Linjetyper
Planens begrensning
Formålsgrense
Byggegrense

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN
FORSLAGSTILLER

§12-5 nr.1 Bebyggelse og anlegg

§12-5 nr.2 Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Offentlig gang-/sykkelveg

Offentlig annen veggrunn
- grøntareal

§12-5 nr.3 Grønnstruktur

PLANID: 391

Kartdata
Høydegrunnlag: NN2000
Koordinatsystem: EUREF89, UTM sone 32
Ekvidistande: 1m
Digitalt kartgrunnlag (FKB) er levert av Porsgrunn
kommune, april 2019

Bevaring naturmiljø

Kontor/Bensinstasjon

§12-6 Hensynssoner

Symboler
Offentlig friområde

Offentlig veg

Offentlig fortau

Offentlig gangveg

§12-5 nr.6 Bruk og vern av sjø
og vassdrag

Offentlig farled

Småbåthavn

Offentlig friluftsområde i sjø
og vassdrag

Boligbebyggelse Støysone, Rød sone iht. T1442

Flomfare

Støysone, Gul sone iht. T1442

Brann-/eksplosjonsfare

Grense for støysone, rød
Grense for støysone, gul

Bolig/Kontor/Offentlig eller privat
tjenesteyting

Offentlig promenade

Avkjørsel, både inn-og utkjøring
Eiendomsgrenser

Porsgrunn kommune

28.01.2019 KV

Bevaring kulturmiljø

Flomveg

Plankart utarbeidet av
Feste Landskap/Arkitektur 31.03.2020

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/

200/2985

2979

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983
200/2978

200/2986

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255

200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2799

200/531

200/1912

200/2445

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445
200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540 542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445

200/2182

200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN

PORSGRUNN KOMMUNE
DETALJREGULERING FOR

NEDRE FREDNES

REGULERINGSBESTEMMELSER FØLGER SOM VEDLEGG

EKVIDISTANSE 1M
MÅLESTOKK: 1:1000 i A1

FORSLAGSTILLER

Linjetyper
Planens begrensning
Formålsgrense
Byggegrense

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN
FORSLAGSTILLER

§12-5 nr.1 Bebyggelse og anlegg

§12-5 nr.2 Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Offentlig gang-/sykkelveg

Offentlig annen veggrunn
- grøntareal

§12-5 nr.3 Grønnstruktur

PLANID: 391

Kartdata
Høydegrunnlag: NN2000
Koordinatsystem: EUREF89, UTM sone 32
Ekvidistande: 1m
Digitalt kartgrunnlag (FKB) er levert av Porsgrunn
kommune, april 2019

Bevaring naturmiljø

Kontor/Bensinstasjon

§12-6 Hensynssoner

Symboler
Offentlig friområde

Offentlig veg

Offentlig fortau

Offentlig gangveg

§12-5 nr.6 Bruk og vern av sjø
og vassdrag

Offentlig farled

Småbåthavn

Offentlig friluftsområde i sjø
og vassdrag

Boligbebyggelse Støysone, Rød sone iht. T1442

Flomfare

Støysone, Gul sone iht. T1442

Brann-/eksplosjonsfare

Grense for støysone, rød
Grense for støysone, gul

Bolig/Kontor/Offentlig eller privat
tjenesteyting

Offentlig promenade

Avkjørsel, både inn-og utkjøring
Eiendomsgrenser

Porsgrunn kommune

28.01.2019 KV

Bevaring kulturmiljø

Flomveg

Plankart utarbeidet av
Feste Landskap/Arkitektur 31.03.2020

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/

200/2985

2979

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983
200/2978

200/2986

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255

200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2799

200/531

200/1912

200/2445

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445
200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540 542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445

200/2182

200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN

PORSGRUNN KOMMUNE
DETALJREGULERING FOR

NEDRE FREDNES

REGULERINGSBESTEMMELSER FØLGER SOM VEDLEGG

EKVIDISTANSE 1M
MÅLESTOKK: 1:1000 i A1

FORSLAGSTILLER

Linjetyper
Planens begrensning
Formålsgrense
Byggegrense

TEGNFORKLARING

REVISJON DATO SAKSB/TEGN

DATO SAKSB/TEGNSAKSNRSAKSBEHANDLING IFLG PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO SAKSB/TEGNTEGN
FORSLAGSTILLER

§12-5 nr.1 Bebyggelse og anlegg

§12-5 nr.2 Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Offentlig gang-/sykkelveg

Offentlig annen veggrunn
- grøntareal

§12-5 nr.3 Grønnstruktur

PLANID: 391

Kartdata
Høydegrunnlag: NN2000
Koordinatsystem: EUREF89, UTM sone 32
Ekvidistande: 1m
Digitalt kartgrunnlag (FKB) er levert av Porsgrunn
kommune, april 2019

Bevaring naturmiljø

Kontor/Bensinstasjon

§12-6 Hensynssoner

Symboler
Offentlig friområde

Offentlig veg

Offentlig fortau

Offentlig gangveg

§12-5 nr.6 Bruk og vern av sjø
og vassdrag

Offentlig farled

Småbåthavn

Offentlig friluftsområde i sjø
og vassdrag

Boligbebyggelse Støysone, Rød sone iht. T1442

Flomfare

Støysone, Gul sone iht. T1442

Brann-/eksplosjonsfare

Grense for støysone, rød
Grense for støysone, gul

Bolig/Kontor/Offentlig eller privat
tjenesteyting

Offentlig promenade

Avkjørsel, både inn-og utkjøring
Eiendomsgrenser

Porsgrunn kommune

28.01.2019 KV

Bevaring kulturmiljø

Flomveg

Plankart utarbeidet av
Feste Landskap/Arkitektur 31.03.2020

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/

200/2985

2979

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983
200/2978

200/2986

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255

200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2799

200/531

200/1912

200/2445

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540
542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445
200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

Kull
tan

gb
ru

a

Dokkvegen

Kull
tan

gv
eg

en

Fre
dn

es
øy

a

Reim
sg

ate

Skip
pergata

Kull
tan

gv
eg

en

Toll
bo

dg
ata

Fridtjof Nansens gate

Holb
er

gs
ga

te

Valky
rie

gata

Berglundve
gen

S
undjordgata

P O
 R

 S
 G

 R
 U

 N
 N

 S
 E

 L 
V A

PORSGRUNNSELVA

Rv 36

2980

200/2460

200/

200/2985

2979

200/2973

200/2462

200/4111

200/

200/2981

200/2976

200/2460

200/2977

200/2987

200/2983

200/2456

200/2978

200/2986
200/4075

200/

20
0/2

98
2

200/2984

282

200/288

200/289

1073 2798

200/2440

200/285
200/279

200/

200/2797

200/

200/3501

200/

200/

200/2803

200/287

200/3983

200/3985

200/3962

200/3984

200/2787

200/

200/3986

3068

200/

3236

3237

200/
3251

200/3254

385

3250

200/

200/386

200/

200/
3866

3252

386

200/

3257

200/

200/

200/

3238
200/

200/3255
200/3918

200/4112 200/3918

200/4113

3853

200/3239

200/4113

200/545

200/

200/538

200/1091

200/1076

200/1080

543
200/

200/2433

200/4007

200/4009

200/4078

200/539

200/4008

200/4051

200/2424

200/

200/

200/549

200/

200/1079

200/

1092

200/

200/

200/539

200/2421

200/

3574

200/

2427

200/534

200/

200/539

20
0/2

42
8

2423

2418

1087

200/535

2438

200/1082

200/

200/536

200/2843

2437

200/1090

200/2435

200/2432

200/

200/2429

2436

200/2434

200/

200/537

200/1088

200/
200/1084

200/2427

200/2419

200/2430

2422

200/2420

2426

200/2425

1083

540 542

200/

544

200/

200/1072

200/
200/

200/

1081

1078

2431

541

200/1074

200/

200/

200/

3511

200/

2800

3337

200/

200/349

280

1940

200/284

2443

200/

200/

200/

200/2445

2446

200/277

200/286

200/

276
200/

2444 3129
200/

200/ 3127

3123

200/
281

200/3126

200/3128

3125

200/

200/352

350

283 200/3130

200/2453

200/353

200/

200/89

200/2450

200/91

200/3124

200/2455

200/2799

200/2184

200/531

200/1912

200/2445

200/2182

200/2183

200/2451

200/2452

200/

200/2449

200/

200/

1073

200/

200/2850

BKOMB3

KOMB5

KOM
B4



antall boenheter per dekar og fordeling med %

Areal: 13.3 daa
Antall boenheter: 131
Boenheter / daa: 9,8

Område B

				    5etg	       4etg	  3etg	          2etg
BTA leilighetsbygg		  542,3	      1843 	  611,6	        
BTA townhus			         	   	  453,6	         548,5
sum				    542,3	      1843	 1065,2        548,5

fordeling med %		   14%	        46%	  27%	          14%

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

område B

N
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antall boenheter per dekar og fordeling med %

område KOMB3 område KOMB4 område KOMB5

Areal: 4.9 daa
Antall boenheter: 70
Boenheter / daa: 14,3

Areal: 2.0 daa
Antall boenheter: 29
Boenheter / daa: 14,5

Areal: 4.1 daa
Antall boenheter: 63
Boenheter / daa: 15,4

				    6etg	      5etg	 4etg
BTA leilighetsbygg	            452,5	     205,8         849,2

fordeling med %		   30%	       14%	  56%

				    6etg	      5etg	
BTA leilighetsbygg	            451,8	       76,7

fordeling med %		   86%	       15%

				    7etg	      6etg	 5etg
BTA leilighetsbygg	            275,7	      731,1        300,2

fordeling med %		   21%	       56%	   23%

Område KOMB3 Område KOMB4 Område KOMB5

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.
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uteareal på bakkenivå  - område B

OMRÅDE B
Størrelse er på 13.3 daa

Antall leiligheter	 111
Antall townhus	 20
Totalt			   131

Krav til uterom
Samlet
leiligheter	 3330 m2   samlet
townhus	 1000 m2   samlet
totalt		  4330 m2   samlet

Felles
leiligheter	 1665 m2    min. andel som skal være til felles
townhus	   500 m2    min. andel som skal være til felles
totalt		  2165 m2    min. andel som skal være til felles

Tegnet uterom areal
Privat
leiligheter	 1405 m2
townhus	 1062 m2

Felles
totalt		  1625 m2

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

130.3 m2

349.3 m2

188.3 m2

462.6 m2

127.6 m2
366.4 m2



uteareal på bakkenivå - områder KOMB3 -5

OMRÅDE KOMB3
Størrelse er på 4.9 daa
Antall boenheter	 70

Krav til uterom
Samlet	 2100 m2
Felles		  1050 m2   min. andel som skal være til felles

Tegnet areal
Privat		   582 m2
Felles		  1090 m2

OMRÅDE KOMB4
Størrelse er på 2.0 daa
Antall boenheter	 29

Krav til uterom
Samlet	 870 m2
Felles		  435 m2   min. andel som skal være til felles

Tegnet areal
Privat		 334 m2
Felles		  426 m2

OMRÅDE KOMB5
Størrelse er på 4.1 daa
Antall boenheter	 63

Krav til uterom
Samlet	 1890 m2
Felles		    945 m2   min. andel som skal være til felles

Tegnet areal
Privat		 845 m2
Felles		  844 m2

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

106 m2

357 m2

125 m2

256 m2

220 m2

206 m2

1090.0 m2



BYA

Område B 
Bebygd areal	 5218 m2
Tomtearealet	 13.3 daa
BYA			   39,23%

Område KOMB3 
Bebygd areal	 1785 m2
Tomtearealet	 4.9 daa
BYA			   37,5%

Område KOMB5
Bebygd areal	 1639 m2
Tomtearealet	 4.1 daa
BYA			   40,0%

Område KOMB4 
Bebygd areal	 664 m2
Tomtearealet	 2.0 daa
BYA			   33,0%

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

Område B 

Område KOMB3 Område KOMB5 Område KOMB4 
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