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1 INNLEDNING
1.1 Bakgrunn for tiltaket
Bygningsmassen innenfor planomradet bestar i dag i hovedsak av industri- og

naeringsbebyggelse. Det drives i dag noe neeringsvirksomhet innen omradet, men denne
virksomheten er imidlertid ikke regningssvarende pa sikt. | henhold til Porsgrunn kommune
overordnede planer skal videre industri og tyngre neeringsutvikling skje pa Hergya, og den
pagaende revitaliseringen av Hergya naerings- og industripark er viktig 3 se i sammenheng med
videre arealbruk for planomradet.

Historisk har store deler av bebyggelsen vaert benyttet av Porsgrunn Mek. Det finnes ogsa flere
kraner og en stor verftsdokk i planomradet. Omradet er flankert av naeringsbebyggelse lenger
opp og ned langs elvebredden, og smahusbebyggelse og enkelte boligblokker nord og vest.

| tilgrensende omrader er det gjennomfg@rt en bymessig utvikling av bygninger tidligere knyttet
til Porsgrunn Porselensfabrikk, og Porsgrunn Nazeringspark er under utvikling til et stgrre
kontorkompleks. P4 motsatt side av elva er det planlagt stgrre byutviklingsprosjekter som
Franklintorget og rundt «Down town» omradet og Frednes.

Forslagsstiller har til hensikt a legge til rette for en utvikling av omradet som vil stgtte opp
under og styrke eksisterende sentrum med randsoner som bosted, handels- og opplevelses-
sentrum. Det er gnskelig at det tidligere industriomradet blir en levende og tilgjengelig del av
Porsgrunn, og bidrar til et fortsatt godt lokalmiljg og mangfoldig urbant omrade.

Planarbeidet er organisert med Reimsgate 10 AS og KS Vestsiden Eiendom AS som tiltakshaver
og LINK arkitektur AS som planarkitekt.

Kontaktperson tiltakshaver Kontaktperson arkitekt og planlegger
Reimsgate 10 AS LINK arkitektur AS
Per Stian Dahle Hanne Sophie Solhaug
TIf: 92 82 38 64 TIf: 480 76 820
e-post: hss@linkarkitektur.no
KS Vestsiden Eiendom AS Elveveien 81, 1366 Lysaker

Jan Kvidaland
TIf: 3593 20 07/ 906 92 850

1.2 Formal med reguleringsplanarbeidet

Formalet med reguleringsplanen er a regulere omradet til boliger med eventuelt en mindre
andel forretning, kontor og/eller offentlig/privat tjenesteyting. Andre aktuelle formal er
uteoppholdsareal, kjgrevei, fortau, gangvei, smabathavn, havneomrade i sj@, parkering og
parkeringsanlegg.
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Endelige reguleringsformal vil avklares i det videre planarbeidet.

1.3 Reguleringsplan og konsekvensutredning (KU)

Tiltaket er ikke i trad med gjeldende reguleringsplan og krever utarbeidelse av ny
reguleringsplan i henhold til plan- og bygningsloven §§12-1.

Planen er vurdert i forhold til forskrift for konsekvensutredning og Porsgrunn kommune har
konkludert med at planen skal konsekvensutredes. Den planlagte utbyggingen faller ikke inn
under de tiltak som gj@r at planen automatisk skal konsekvensutredes. Kommunen vurderer at
tiltaket utlgser utredningsplikt etter forskriftens § 3 og 4a.

| de tilfellene der planer skal konsekvensutredes, skal det utarbeides et planprogram.
Hensikten med planprogrammet er a:

«...gjore rede for form8let med planarbeidet, planprosessen med frister og deltakere,
opplegget for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas 8 bli saerlig berort,
hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger. Forslag til planprogram
sendes p8 haring og legges ut til offentlig ettersyn samtidig med varsling av planoppstart.
Planprogrammet fastsettes ordinaert av planmyndigheten. »

(Fra Lovkommentar til plandelen av plan- og bygningsloven)
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2 BESKRIVELSE AV TILTAKET

Forslagsstillers ambisjoner med planarbeidene er beskrevet i det fglgende. De endelige
Igsningene vil fastlegges gjennom planarbeidene og vil bearbeides i den videre planprosessen.

Omradet gnskes utviklet til boligformal, men mulighet for a innpasse andre typer virksomhet
og/eller tjenester i omradet vil vurderes som en del av planprosessen. Aktuelle funksjoner kan
vaere naering/handel, offentlige tjenester, kultur og eldreboliger.

Illustrasjonen viser en mulig plassering av fremtidige bygninger og uterom. Utviklingsgrepet vil bearbeides og

detaljeres ut i den videre planprosessen.

Det er gnskelig fra tiltakshavers side i stgrre grad 3 gjgre arealene knyttet til gamle Porsgrunn
Mekaniske Verksted (PMV) mer tilgjengelig, samt legge til rette for at de navaerende
nzringsarealene skal bli en integrert del av Vestsida og i vid forstand Porsgrunn sentrum, og at
transformasjonen av omradet vil bygge videre pa byens og stedets industrihistorie.

Innenfor planomradet finnes det i dag flere eldre bygninger og ulike kraner knyttet til tidligere
industrivirksomhet. | illustrasjonen over er enkelte av de gamle bygningene, dokken og
traverskranen bevart, men det ma vurderes i den videre planprosessen hva som er
hensiktsmessig a bevare bade med tanke pa a fa til god byutvikling i omradet og
kulturminnevern. Kranene representerer en gkonomisk og sikkerhetsmessig utfordring.
Spesielt gjelder dette den store kranen pa kaikanten. Denne kranens fundamentet utgjgr en
stor barriere langs bryggekanten og ma ogsa vurderes opp mot muligheten for a lage et byrom
som knytter den antatt bevaringsverdige direktgrboligen tettere opp mot omradet og sjgen for

@vrig.

Ny bebyggelse tenkes brutt opp i mindre volumer noe som vil skape plasser og oppholdssoner
mellom bygningene. | det videre planarbeidet og bearbeiding av utbyggingslgsningene skal det
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etterstrebes at uteoppholdsarealer, bade private og offentlige, skal fa ulik karakter og tydelig
definisjon slik at fremtidige brukere lett kan oppfatte hvilken funksjon det enkelte uterom har.

Bebyggelsen tenkes oppfgrt med varierende bygningshgyder og leilighetstyper. Hgyde pa
bebyggelsen vil avklares i planarbeidene, det vil vurderes hgyder opp til 8 etg. Det antydes a
kunne oppfgres mellom 250 og 350 leiligheter innen omradet.

Det er gnskelig @8 apne omradet til glede for byens innbyggere og gjester gjennom a forlenge
elvepromenaden som er etablert ved Porsgrund Porselen og ved a skape attraktive by- og
uterom langs elvebredden.

Det er gnskelig a legge til rette for batplasser langs elvebredden og i den gamle dokken.

lllustrasjonen viser en offentlig elvepromenade.

Parkering tenkes lgst gjennom parkeringskjeller eller parkering i l.etasje med dekke som
benyttes til utomhusareal, samt noe parkering pa bakkeplan. Parkeringslgsningene vil avklares
i planarbeidene.

Som en del av planarbeidet vil det vurderes ulike atkomstlgsninger. Planomradet ligger tett pa
hovedvegnettet i sydvest (Rv 36) og nordgst (Rv 356), og har naturlig tilkomst fra
Drangedalsveien pa flere steder. Valg av atkomstlgsning vil avhenge av kapasitet pa den
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enkelte gate/kryss, konsekvenser for tilstptende arealer, parkeringslgsninger og generell
utforming av planomradet.

De ulike atkomstlgsningene, vist pa skissen under, vil utredes som en del av
konsekvensutredningen. Det vil etterstrebes a legge hovedatkomst fra inn fra sydvestsiden.
Dette for & unngd omfattende gjennomgangstrafikk gjennom den etablerte miljggata i
Drangedalsvegen gstre deler.
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3 PLANOMRADET

3.1 Dagens arealbruk i planomradet

Planomradet bestar i hovedsak av neeringsbebyggelse. Store deler av bebyggelsen har veert
benyttet av Porsgrunn Mek. Det finnes ogsa flere kraner og en stor verftsdokk i planomradet.
Omradet er flankert av naeringsbebyggelse lenger opp og ned langs elvebredden, og
smahusbebyggelse og enkelte boligblokker nord og vest.

| tilgrensende omrader er det gjennomfgrt en bymessig utvikling av bygninger tidligere knyttet
til Porsgrunn Porselensfabrikk, og Porsgrunn Naeringspark er under utvikling til et stgrre
kontorkompleks. P4 motsatt side av elva er det planlagt stgrre byutviklingsprosjekter som
Franklintorget og rundt «Down town»-omradet og Frednes.

Arealbruk i planomrddet og tilstgtende omrader.
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3.2 Planavgrensning ved oppstart av planarbeider

Planavgrensningen ved arbeider med detaljreguleringen er vist pa kartet under. Planomradet
er ca. 68,5 daa.

Etter oppstartsmgte med Porgrunn kommune er det inntatt deler av tilstgtende gatelgp og
eiendommer som i dag er uregulert eller hvor en gnsker a se videre bruk i sammenheng med
utvikling av omradet pa Porsgrunn MEK.

Den endelige avgrensningen av planen vil bli avklart i planarbeidet.
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Omradet omfatter hele eller deler av eiendommene:

Gnr/Bnr Hjemmelshaver Eiendommens adresse
200/3235 Reims gate 10 AS Reims gate 8

200/3866 = Reims gate 10 AS Ingen registrert adresse
200/3233  Vestsiden Eiendom KS Ingen registrert adresse
200/3234  Vestsiden Eiendom KS Ingen registrert adresse
200/3049 Vestsiden Eiendom KS Ingen registrert adresse
200/3709 @ Vestsiden Eiendom KS Porselensvegen 50
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200/3239

200/3238

200/3255

200/4111

400/1

200/4112

200/3257

200/386

200/4147

200/3983

200/3252

200/3254

200/386

200/3250

200/3237

200/3236

200/3243

200/3242

200/3244

200/3862

200/4110

200/230

200/232

200/3559

200/3052

200/3051

REIMSGATE 10 AS
REIMSGATE 10 AS

Marianne og Per-Christian Knutsen
Porsgrunn Neeringspark AS
Porsgrunn kommune
Porsgrunn Neeringspark AS
Hanne Vik

Dione AS

Jens Kare Aasen

Porsgrunn Neeringspark AS
Kijetil Haidalen, Lill Beate Olsen
Bliss AS

Dione AS

Camilla Maria Werner Saga Naess, Espen Saga Naess

Kare Martinius Bakken
Marianne Késa Karlsen
Astrid Helene Tysland
Porsgrunn kommune
Svenn Mellvin Jacobsen, Reidun Hagen Schilbred
Porsgrunn kommune
Porsgrunn kommune
Anne Mette Danielsen
Per Keim Olsen
Porsgrunn kommune
Torgg 24 Borettslag

Torgg 22 Borettslag

Vestergata 52P
Reimsgate 26
Reimsgate 30
Dokkvegen 8
Reimsgate 34

Ingen registrert adresse
Reimsgate 32

Ingen registrert adresse
Reimsgate 36

Ingen registrert adresse
Reimsgate 28

Ingen registrert adresse
Ingen registrert adresse
Reimsgate 24
Reimsgate 22
Reimsgate 20
Reimsgate 14

Ingen registrert adresse
Reimsgate 11

Ingen registrert adresse
Ingen registrert adresse
Brgnlundsgate 30
Brgnlundsgate 5

Ingen registrert adresse
Drangedalsvegen 36,38

Ingen registrert adresse
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4 RETNINGSLINJER OG PLANER

4.1 Statlige retningslinjer

411 Statlig planretningslinje for differensiert forvaltning av standsonen langs sjoen
(2011)

Planretningslinjen er en viderefgring av rikspolitiske retningslinjer RPR for Oslofjordregionen
og har som formal a tydeliggjgre nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet langs sjgen.
Byggeforbud i 100-metersbeltet gjelder ikke der annen byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel eller i reguleringsplan.

Innenfor det geografiske virkeomrade for RPR for Oslofjordregionen skal naturverdier,
kulturminneverdier og rekreasjonsverdier forvaltes som en ressurs av nasjonal betydning til
beste for befolkningen i dag og i fremtiden.

Utbygging i retningslinjenes virkeomrade bgr sa langt det er mulig konsentreres til
eksisterende tettsteder, slik at kystsonen for gvrig skjermes.

41.2 Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen (1995)

Retningslinjen stiller bl.a. krav til at det skal tilrettelegges arealer for barn og unge, og at disse
arealene skal vaere skjermet for stgy, luftforurensing og trafikkfare.

413 Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging (1993)

Retningslinjen gir planmessige fgringer som tilsier at det skal tas sikte pa a begrense biltrafikk
ved a prioritere utbygging med hgy arealutnyttelse innenfor byggesonen og a legge til rette for
god tilgjengelighet for kollektive reisemidler.

41.4 Stortingsmelding nr 16, Leve med kulturminner

Stortingsmeldingen sier bla. fglgende:

«Mangfoldet av kulturminner og kulturmiljger skal forvaltes og tas vare pa som bruksressurser
og som grunnlag for kunnskap, opplevelse og verdiskapning. Et representativt utvalg av
kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i et langsiktig perspektiv.

415 Stortingsmelding nr 35, Framtid med fotfeste, Kulturminnepolitikken

NB!-registeret har allerede pekt ut viktige kulturmiljg som har nasjonal interesse. Jf.
Stortingsmelding nr 35 ma man vise szerlige hensyn i forbindelse med videre forvaltning og
utvikling av NB-omradene, og i tillegg gir registeret kommunen et grunnlag for @ angi
hensynssoner etter plan- og bygningsloven.

Tekniske og industrielle kulturminner er en type kulturminner som det har vaert en gkende
oppmerksomhet rundt, og de representerer bygninger og anlegg som har betydd mye for
mange. Jf. Stortingsmelding nr 35 er det behov for a legge st@rre vekt pa arbeidet med 3 ta
vare pa denne typen kulturminner.
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4.2 Fylkes(del)planer og strategier

421 Baerekraftige Telemark regional planstrategi 2012-2016

Planstrategien ble vedtatt av fylkestinget i mgte den 23.oktober 2012, og endelig godkjent av
Kommunal- og moderniseringsdepartementet 24.04.2014.

Fylkestinget vedtok at fglgende planer skal utarbeides:

- Regional plan for oppvekst og kompetanse,

- Regional plan for samordna areal og transport,

- Regional plan for kystsonen,

- Interregional plan for godstransport og havn,

- Interregional plan for Grenlandsbanen,

- Regional strategi for kultur og kulturminner som attraksjon og identitet,
- Regional strategi for folkehelse

4.2.2 @vrige regionale planer

Fylkesdelplan for Grenlandsbanen, 2001: Planen fastlegger trasekorridorer for ny jernbane
mellom Porsgrunn og Skorstgl ved Brokelandsheia.

Regional plan for nyskaping og neeringsutvikling, 2011: Regional plan for nyskaping og
neaeringsutvikling skal stimulere til gkt verdiskaping og hgyere antall arbeidsplasser i privat
neeringsliv i Telemark.

4.2.3 Bystrategi Grenland

Et forpliktende, langsiktig og ambisigst samarbeid pa tvers av kommuner og forvaltningsniva.

Bystrategi Grenland skal vaere et forpliktende areal- og transportsamarbeid pa tvers av
kommunegrenser og forvaltningsnivaer med et hgyt ambisjonsniva og langsiktighet. Gjennom
dette skal Grenland bidra til 3 fglge opp de nasjonale klimamalene og skape en attraktiv og
konkurransedyktig byregion. Samarbeidet ledes av en politisk styringsgruppe og koordineres
av Telemark fylkeskommune.

I juni 2012 forela en mulighetsstudie av Fortettingspotensialet i Grenland. Studien undersgker
potensialet for fortetting innenfor bybandet i Grenland, med fokus pa transformasjon og hgy
arealutnyttelse i knutepunkt og utbygging langs kollektivaksen.

4.2.4 Regional plan for samordna areal og transport i Grenland 2014-2025

Malet med planen er a gjgre regionen til et attraktivt sted a bo, arbeide og leve. Planen har
fokus pa befolkningsvekst og baerekraft. Planen skal:
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- Koordinere utviklingen i de fire kommunene for a bygge opp under regionens
attraktivitet

- Fastlegge en felles strategi for utvikling av arealbruk og infrastruktur

- Gibestemmelser og retningslinjer der det er viktig med en koordinert innsats og
strategi

- Bidra til at malsettinger og tiltak i Bypakke Grenland nas

Planen har fglgende hovedtemaer:

- Senterstruktur

- Boliger

- Neeringsutvikling

- Handel

- Transport og infrastruktur

- Grgnnstruktur

- Landbruk og naturressurser

4.3 Kommunale planer og reguleringsplaner

4.3.1 Kommuneplanens arealdel 2007 — 2020

Det aktuelle omradet er i den gjeldende kommuneplan avsatt til annet byggeformal — bolig og
naering. Til kommuneplanen finns det ogsa et temakart for flomsoner, som ogsa er aktuelt for
planomradet.

e @

Utsnitt fra plankartet til kommuneplanens arealdel.
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4.3.2 Kommunal verneplan for kulturminner (1991)

Det foreligger en kommunal verneplan for kulturminner som kategoriserer verneverdige
byggverk i kommunen. Flere av byggene i planomradet har vernekategorier.

_Porsgrund.
Rorseleensfabik
b

Frydentopp.

7 g T g ) =
! i J P ~ y
‘ .
i
- w
o s
LAN O 2

Utsnitt fra kulturminnedatabasen Askeladden. De trekantede symbolene markerer SEFRAK-bygg og det gulbrune feltet
Riksantikvarens NB!-omrade.

Store deler av Vestsiden er tatt inn i Riksantikvarens NB!-register. Det markerte omradet omtales som
«Verkstedet, brynesteins- og porselensomradet». | det gamle industriomradet |3 3 store bedrifter som
alle ble etablert i andre halvdel av 1800-tallet. Dette representerer fgrste fase av industribyggingen i
Grenland, som fram til Hydros utbygging pa Hergya i 1928, overveiende var basert pa lokal kapital.

Ingen bygg i omradet har formelt vern etter Kulturminneloven.
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4.3.3 Reguleringsplaner og pagaende planarbeid

Store deler av planomradet er ikke tidligere regulert. Sgr i planomradet bergres
reguleringsplan 128 Porsgrunn naeringspark.

Kommuneplanens arealdel er under rullering og forventes vedtatt varen 2015.

Det er ogsa startet opp arbeid med en ny kommunedelplan for kulturminnevern 2016- 2028
for Porsgrunn kommune (Bystyret vedtak sak 4/15).

5 BESKRIVELSE AV ALTERNATIVER

Formalet med konsekvensutredningen er & kartlegge beslutningsrelevant informasjon for
deretter a belyse konsekvensene av planlagt utbygging og utviklingen innenfor planomradet.

Det legges opp til at konsekvensene av utbyggingsalternativet skal vurderes i forhold til et
sakalt O-alternativ.

5.1 0-alternativet

Iht. KU-forskriftens § 6 skal planprogrammet redegjgre for relevante og realistiske alternativer.
Forslagsstiller mener at det mest realistiske alternativet til forslagsstillers utbyggingsalternativ
er en viderefgring av dagens situasjon. 0-alternativet som er valgt, er derfor et alternativ der
dagens situasjon viderefgres.

Utredningsalternativ 1 nedenfor skal vurderes opp mot 0-alternativet.

5.2 Alternativ 1 — Forslagsstillers utviklingsalternativ

Se nermere redegjgrelse under kapittel 2.
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6 PROGRAM FOR KONSEKVENSUTREDNING

For 8 komme frem til aktuelle utredningstema er alle tema som omhandles av forskrift om

konsekvensutredninger vurdert med hensyn til beslutningsrelevans. Vurderingene er gjengitt

under. Etter dette gjennomgas de aktuelle utredningstema fortlgpende i egne tabeller med

hensyn til aktuelle problemstillinger og eventuelle behov for utarbeiding av

grunnlagsdokumentasjon.

Konsekvenser av utbyggingsalternativet skal
vurderes opp mot O-alternativet for alle
utredningstemaene.

Tiltakets influensomrade vil variere avhengig
av utredningstema, og i konsekvens-
utredningen skal det gjgres en naermere
avgrensning av influensomrade i forhold til
hvert enkelt utredningstema.

1. Forurensning

Det ble i 2009 og 2011 gjort undersgkelser
av grunnen og av sjgbunnen. Det ble pavist
sterk forurensing i sjpbunnen, og forurensing
i grunnen.

| overflatelag er det pavist innhold av
tungmetaller og olje i tilstandsklasse 4.

Det ble i 2011 utarbeidet en tiltaksplan for
omradet. Planene vurderte det dit hen at
tiltak for & begrense eksponering, avrenning
og spredning ikke var formalstjenlig ut fra et
kost nytteperspektiv og at nivaene var
akseptable med tanke pa industri og
verftsvirksomhet.

Tiltaket det planlegges for vil ikke vaere
forurensende, men forurensning i grunnen
fra tidligere virksomhet vil veere et sentral
tema og belyse i konsekvensutredningen.

Aktuelle utredningstema:

Forurensning

Transportbehov, energiforbruk og
energilgsninger

Samisk natur- og kulturgrunnlag

3. Kulturminner og kulturmiljg

4. Naturmangfold (dyre- og planteliv)
5. Landskap

6. Jordvern

7.

8.

Befolkningens helse og helsens
fordeling i befolkningen

9. Tilgjengelighet til uteomrader og
gang- og sykkelveinett

10. Kriminalitetsforebygging

11. Beredskap og ulykkesrisiko, jf. pbl.
§4-3

12.  Risiko ved havstigning

13. Barn og unges oppvekstvilkar

14.  Arkitektonisk og estetisk utforming,
uttrykk og kvalitet

15.  For planer som kan fgre til vesentlig
pavirkning av
konkurranseforholdene skal

konsekvensutredningen omfatte
vurderinger av dette.

2. Transportbehov, energibruk og energilgsninger

Endringer i transportbehov som fglge av tiltaket vil bli belyst og vil danne bakgrunn for

dimensjonering av atkomstlgsninger.
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Konsekvenser for myke trafikanter vil bli vurdert.

Energibruk og energilgsninger er et tema som vektlegges ved utforming av
utbyggingslgsningene og som det vil redegjgres for i planforslaget. | planbeskrivelsen vil det bli
redegjort for vurderinger knyttet til mulighetene for tilkobling til fiernvarme og om det finnes
alternative Igsninger og hva kostnad og effekt knyttet til disse vil veere. Ut over dette vil ikke
tema utredes naermere.

3. Kulturminner og kulturmiljg

Temaet er relevant og vurderes.

4, Naturmangfold (dyre- og planteliv)

Det er i NINAs artsdatabank (artskart 1.6) og Naturbase ikke registrert forekomster innenfor
planomradet. Temaet ansees likevel relevant og vil undersgkes fordi omradet i en lang periode
har veert avstengt for normal ferdsel og potensielle artsobservasjoner.

5. Landskap

Temaet er relevant og vurderes.

6. Jordvern

Temaet vurderes ikke som relevant.

7. Samisk natur- og kulturgrunnlag

Temaet vurderes ikke som relevant.

8. Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen

Det er flere faktorer som pavirker folkehelsen og Sosial- og helsedepartementet har utviklet en
egen sjekkliste for vurdering av utredningsbehov. Sjekklisten er gjennomgatt med hensyn til
aktualitet og ivaretagelse av planprogrammet.

Konklusjonen er at de ulike relevante deltemaene er tilfredsstillende behandlet i andre
utredningskategorier. Eksempelvis vil forurensning i grunnen og konsekvenser av denne for
folkehelsen omtales under temaet forurensning.
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9. Tilgjengelighet til uteomrader og gang- og sykkelveinett

Arealene innen planomradet er i dag i begrenset grad tilgjengelig for allmennheten. Som fglge
av tiltaket vil omradet dpnes og gjgres mer tilgjengelig.

Offentlig tilgjengelighet vil behandles under tema Byutvikling og tilgjengelighet til gang- og
sykkelveinettet vil vurderes som en del av konsekvensutredningen for myke trafikkanter /
Transport.

Tilgjengelighet til uteomrader for de fremtidige boligene vil veere en del av de tema som
vektlegges ved utforming av utbyggingslgsninger og som det vil redegjgres for i planforslaget,
men foreslas ikke utredes ut over dette.

10. Kriminalitetsforebygging

Kriminalitetsforebygging vil veere en del av de tema som vektlegges ved utforming av
utbyggingslgsningene. | sammenheng med konsekvensutredningen vurderes ikke temaet som
beslutningsrelevant og foreslas ikke utredet naermere.

11. Beredskap og ulykkesrisiko
Temaet vurderes som relevant og vil belyses i en risiko og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse).

Som en del av planforslaget skal det gjennomfgres en enkel ROS-analyse. ROS-analysen vil i
stor grad benytte allerede kjent materiale samt utredninger som gjgres i forbindelse med
dette planarbeidet i sin vurdering med & identifisere mulige risikohendelser knyttet til
planforslaget.

12. Risiko ved havstigning og elveflom

Temaet vurderes som relevant og vil belyses i risiko og sarbarhetsanalysen.

13. Barn og unges oppvekstvilkar

Arealene innen planomradet er i dag i begrenset grad tilgjengelig for allmennheten. Som fglge
av tiltaket vil omradet apnes og gj@res tilgjengelig.

Barn- og unges oppvekstvilkar vil veere en del av de tema som vektlegges ved utforming av
utbyggingslgsninger. Ut over dette vurderes ikke temaet som beslutningsrelevant og vil ikke
utredes naermere.
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14. Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Dette er tema som vil vektlegges ved utforming av utbyggingslgsningene og som det vil
redegjgres for i planforslaget. Se ogsa stedsutvikling og naermiljg. Ut over dette vil ikke temaet
utredes naermere.

15. For planer som kan fgre til vesentlig pavirkning av konkurranseforholdene skal
konsekvensutredningen omfatte vurderinger av dette.

Tiltaket vurderes ikke a fgre til vesentlig pavirkning av konkurranseforholdene og foreslas ikke
utredet.

6.2 Qvrige tema

Ut over dette vil fglgende tema ogsa utredes:

16. Byutvikling

Tiltaket vurderes til 8 kunne ha vesentlig pavirkning pa utviklingen av Porsgrunn som by og
Vestsiden som fremtidig urbant omrade, og vil utredes neermere med tanke pa dette temaet i
konsekvensutredningen.

17. Etablering av smabathavn

En eventuell etablering av smabathavn vil kunne fa konsekvenser. Temaet ansees derfor
relevant, og utfordringer knyttet til skipsled, stremningsforhold, forurensning, sirkulasjon i
dokken, talegrenser og omfang, skal omtales og vurderes. Flere aspekter ved en eventuell
smabathavn vil ogsa vurderes under tema 7.7 Beredskap og ulykkesrisiko (ROS).
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7 UTREDNINGSTEMA

Om utredningstema

Opprydding i forurenset grunn reguleres av forurensningsforskriftens kapittel 2.

«Tiltakshaver skal vurdere om det er forurenset grunn i omrddet der et terrenginngrep er
planlagt giennomfgrt. Dersom det er grunn til G tro at det er forurenset grunn i omrddet, skal
tiltakshaver sgrge for at det blir utfgrt ngdvendige undersgkelser for G fa klarlagt omfanget og
betydningen av eventuell forurensning i grunnen.

Undersgkelsene skal som minimum avklare om normverdier gitt i forskriften er overskredet.
Dersom undersgkelsene viser at det er forurenset grunn, jf. § 2-3 bokstav a, kreves det
ytterligere undersgkelser og vurderinger for G klargjore eventuelle konflikter mellom
miljghensyn og brukerinteresser og behov for tiltak.»

Kort om dagens situasjon

Omradet har i en lengre periode vart benyttet til verftsvirksomhet. Det er mye grunt fjell pa
de aktuelle utviklingseiendommen og terrenget strekker seg fra rundt ca +2,5 ved kaikanten
til ca. +8 ved Drangedalsvegen. Store deler av de ubebygde arealene pa det gamle
verftsomradet er asfaltert.

| forbindelse med Regjeringens handlingsplan for forurenset sjgbunn (St.meld. 14 2006-07)

pala Fylkesmannen KS Vestsiden Eiendom a utarbeide en tiltaksplan for a sikre kontroll med
eventuelle forurensningskilder pa land i forhold til utlekking i sjg. | etterkant av dette er det
utfgrt miljgtekniske undersgkelser av bade elvesediment og i grunnen.

| undersgkelsene ble det pavist forurensning i grunnen og store forurensning i
elvesedimentene.

Eksisterende grunnlagsdata

AF Decom rapport 1675-126 «Miljgteknisk undersgkelse av, fase 2, Porsgrunn Mekaniske
Verksted» fra 2009.

Af Decom tiltaksplan 7133-020 KS Vestsiden Eiendom AS fra 2011.

Vurdering av tiltaket mht utredningstema

Ved utbygging av omradet til boligformal ma forurensningssituasjonen avklares med tanke pa
fremtidig arealbruk og tiltak gjennomfgres for a sikre at forurensningen ikke spres i
anleggsfasen og at forurensningsnivaene ligger innenfor fastsatte krav ved ferdigstillelse av
omradet.

Problemstillinger som ma belyses

Det ma gjgres en vurdering av om tidligere gjennomfgrte grunnundersgkelser er dekkende for
a vurdere forurensningssituasjonen nar omradet na planlegges nyttet til blant annet
boligformal. Dersom undersgkelsene ikke er gode nok ma ytterligere undersgkelser av
grunnen gjennomfgres.
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Det ma videre vurderes hvilke tiltak, eksempelvis masseutskiftning, som ma gjennomfgres ved
utbygging av omradet slik at forurensningsnivaet kan bringes innenfor gjeldende
akseptkriterier for gnsket fremtidig arealbruk. Det ma settes vilkar for gjennomfgring av
opprydding av den forurensede grunnen.

Grunnforhold og fundamentering av dagens kaikonstruksjoner ma vurderes og sees i
sammenheng med forurensningssituasjonen og gjennomfgring av tiltaket.

Det ma vurderes potensial for utlekking av forurensning i grunnen i en anleggsperiode og
eventuelle avbgtende tiltak for dette.

Om utredningstema

Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 gir anbefalte utendgrs stgygrenser ved
etablering av nye boliger og annen bebyggelse med stgyfglsom bruksformal. Likeledes gis det
anbefalte utendgrs stgygrenser ved etablering av nye stgykilder, som for eksempel veianlegg,
neeringsvirksomhet og skytebaner. For innendgrs stgy gjelder kravene i byggteknisk forskrift
til plan- og bygningsloven.

Kort om dagens situasjon

| dag er planomradet i hovedsak benyttet til naerings- og industrivirksomhet, og trafikken til og
fra planomradet er knyttet til denne virksomheten.

Det er ikke kjent at det finnes vesentlige stgykilder i naieromradet.

Gjennom utredningen vil det utredes om det vil bli gkt trafikk som fglge av tiltaket. Det
planlegges etablert stgygmfintlig virksomhet i form av boliger og uteoppholdsarealer i
tilknytning til boligene.

Anleggsperioden vil ogsa kunne gi st@y i forbindelse med transport og bygging.
Eksisterende grunnlagsdata
Reguleringsplan for Porsgrund Porselensfabrikk, teknisk rapport stgykartlegging, 2010,

utarbeidet av Sweco. Eventuelle eksisterende malinger.
Vurdering av tiltaket mht utredningstema

Det antas ikke at omradet pr i dag er stgyutsatt. Dette ma avklares naermere i utredningen.

Problemstillinger som ma belyses

Det utarbeides stgyrapport iht. Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 for a beregne
fremtidig veitrafikkstgy for bade trafikk til og fra omradet samt veitafikkstgy fra naerliggende
gater. Det skal vurderes om annen stgyende aktivitet kan gi for hgye stgynivaer i
planomradet. Ved eventuelt gkt trafikk til/fra planomradet utredes ogsa konsekvenser for
nabobebyggelse langs atkomstveien.

Stgy i anleggsperioden for omkringliggende bebyggelse vil utredes. Eventuelle avbgtende
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tiltak beskrives.

Om utredningstema
Temaet handler om i hvilken grad tiltaket fgrer til endringer i transportbehov.

Kort om dagens situasjon

Planomradet ligger tett pa hovedvegnettet i sydvest (Rv 36) og nordgst (Rv 356), og har
naturlig tilkkomst fra Drangedalsveien pa flere steder. Valg av atkomstlgsning vil avhenge av
kapasitet pa den enkelte gate/kryss, konsekvenser for tilstgtende arealer, parkeringslgsninger
og generell utforming av planomradet.

De ulike atkomstlgsningene, vist pa skissen under, vil utredes som en del av
konsekvensutredningen. Det vil etterstrebes a legge hovedatkomst fra inn fra sydvestsiden.
Dette for @ unnga omfattende gjennomgangstrafikk giennom den etablerte miljggata i
Drangedalsvegen gstre deler.

Planomrader ligger 300 meter fra kollektivaksen Skien — Porsgrunn med metrobuss og ansees
a ha god kollektivdekning.

Eksisterende grunnlagsdata

Nasjonal veidatabank, NVDB. For de kommunale veiene finnes det ikke trafikktall.
Reguleringsplan for Porsgrund Porselensfabrikk, teknisk rapport stgykartlegging, 2010,
utarbeidet av Sweco

Vurdering av tiltaket mht utredningstema
Det ma vurderes om tiltaket vil kunne medfgre en trafikkgkning som kan gi konsekvenser i
forhold til fremkommelighet pa vegnettet, trafikksikkerhet, bruk av byrom m.m.

Dagens atkomst til omradet gar fra Drangedalsveien via Reimsgate og Porselensvegen. |
planarbeidet vurderes ulike atkomstlgsninger og kombinasjoner av disse.

Problemstillinger som ma belyses

Konsekvenser av alternative atkomstlgsninger fra Drangedalsveien via Reimsgate og/eller
Dokkveien og/eller Porselensvegen ma vurderes.

Trafikkvurderingene avgrenses til de aktuelle gater for atkomst og skal inneholde en
beregning av turproduksjon med fordeling pa reisemiddel samt en beskrivelse og vurdering av
konsekvenser for trafikksituasjonen som oppstar som fglge av utbyggingen inkludert
trafikkavvikling. Videre skal parkering/parkeringsdekning, kollektivdekning og konsekvenser
for myke trafikanter belyses.

Tilgjengelighet til gang- og sykkelveinettet vil vurderes som en del av konsekvensene for myke
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trafikanter.
Konsekvenser av eventuelle tiltak som kan pavirke farled og trafikkmgnster elva skal belyses.
Konsekvenser av anleggstrafikk skal beskrives.

Tilrettelegging for trygg skoleveg (trafikksikkerhet) og effektiv bruk av sykkel- og
kollektivtransport ma belyses.

Om utredningstema

Temaet handler om i hvilken grad tiltaket fgrer til endringer som pavirker fredede eller
verneverdige kulturminner og kulturmiljg.

Kort om dagens situasjon

Porsgrunn Mekaniske Verksted er en viktig del av industrihistorien i Grenland og Porsgrunn.
Det er et av landets eldste mekaniske verksteder og Porsgrunns fgrste industribedrift. Det
startet som et lite utrustningsverksted for skip i begynnelsen av 1850-arene og eksisterte
under navnet Porsgrunn mekaniske verksted fra 1862 til 1971. | 1872 bygde verkstedet sin
fgrste dampbat og i de neste hundre arene (1872 — 1971) var PMV verksted og skipsverft. Fra
1972 til 2007 var det igjen primeert et verksted som produserte deler til oljenzeringen og
reparerte skip, under skiftende eierkonstellasjoner.

| planomradet er det flere strukturer som formidler denne historien - det veere seg gamle
verftsbygninger, kraner eller dokk.

Mange av byggene baerer preg av et langt livslgp, med en rekke pabygginger, endringer og
tilpasninger.

Eksisterende grunnlagsdata

- Askeladden og SEKFRAK-registeret

- Riksantikvarens NB!-register

- Kommunens verneplan fra 1991
Vurdering av tiltaket mht utredningstema

| kommunens verneplan fra 1991 har flere av byggene i planomradet fatt vernekategorier,
men de aller fleste C- og D verdi, altsa verdi som en del av et bygningsmiljg og ikke verdi som
enkeltobjekt. Kun direktgrboligen er kategorisert til A-verdi (fredningsniva) og enkelte av
bolighusene utenfor verftsomradet har B-verdi (snskes vernet i reguleringsplan).

PMV er sammen med Porsgrunn porselen og den gamle slipesteinsfabrikken fgrt opp som et
omrade i Riksantikvarens NB!-register. Registeret er en oversikt over nasjonalt viktige
kulturmiljger i by.

| SEFRAK-registeret har saerlig smahusbebyggelsen rundt verftsomradet blitt kategorisert. Det
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er ingen bygg i planomradet som er formelt fredet med hjemmel i Kulturminneloven.

Ved tiltak som bergrer elvesedimentene vil det trolig bli behov for arkeologisk registrering.

Problemstillinger som ma belyses

Ved planlegging av tiltak i sjgen skal det utfgres en arkeologisk registrering under vann for a
undersgke om det befinner seg marine kulturminner innenfor planomradet.

Ny bygningsstruktur, endrede byggehgyders og eventuell ny atkomstlgsnings visuelle
innvirkning pa verneverdig bebyggelse og miljger skal belyses (jfr ogsa landskapsutredningen).

Om utredningstema

Temaet handler om i hvilken grad tiltaket f@rer til endringer som pavirker naturmangfoldet.

Kort om dagens situasjon

Det er ikke registrert r@dlistede-, prioriterte- eller andre szerskilt sarbare arter i planomradet.
Store deler av de sentrale delene av planomradet er ogsa asfaltert eller bebygd. Temaet
ansees likevel relevant fordi omradet lenge har veert stengt for alminnelig ferdsel. Det kan
derfor ikke utelukkes at det kan forekomme saerskilt viktig artsmangfold innenfor
planomradet som vil kunne pavirkes av tiltaket.

Ut fra tilgjengelig kartdata ser det ut til at det star et eldre edellgvtre pa eiendommen
200/3255 (reimsgate 30). Dette er ikke naermere underspkt og det er derfor ikke kjent om
treet har spesielle naturkvaliteter.

Eksisterende grunnlagsdata

- Artsdatabanken

- Naturbase

- Rgdlista

Vurdering av tiltaket mht utredningstema

Det er ikke registrert forekomster per i dag, og en vurdering av tiltak mot utredningstema er
derfor ikke mulig pa det navaerende tidspunktet.

Ved eventuelle funn etter undersgkelse av planomradets biomangfold, vil tiltakets
konsekvenser for biomangfoldet beskrives og vurderes naermere.

Problemstillinger som ma belyses

Ny bygningsstruktur, endrede byggehgyder, atkomstlgsning og/eller annen
nedbygging/pavirkning av eventuelt habitat og innvirkning pa artens levekar.

Dersom utbygging av omradet bergrer eiendommen 200/3255 eller omfanget av
rgttene for det antatte edellgvtreet pa eiendommen skal det utredes nzermere om
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treet har spesielle naturkvaliteter. Denne utredningen skal fglge standard metodikk
(DN-handbok 13-1999, revidert utgave 2007) og med bruk av biolog med relevant
kompetanse. Dersom treet at har spesiell verdi (dvs A- eller B-verdi) bgr det ivaretas
med genet reguleringsformal eller hensynssone. Samtidig med undersgkelsen av
det nevnte treet, bgr det undersgkes om det finnes spesielle naturkvaliteter for
gvrig i planomradet.

Om utredningstema

Temaet landskapsbilde omhandler estetiske verdier i landskapet og omgivelsene. Den visuelle
opplevelsen av omradet i dag og hvordan dette blir endret som en fglge av tiltaket star
sentralt. Den visuelle opplevelsen av et omrade bestemmes av landskapselementer som
terrengformer, linjer, kanter/grenser, vegetasjon, vann, bygninger og anlegg.

Kort om dagens situasjon

Det overordnede landskapstrekket dannes av Porsgrunnelva som danner gulvet i
landskapsrommet og de gr@nne asryggene rundt denne som danner veggene. Nord for
planomradet ligger Frydentopp og Skipperasen og pa motsatt side av elva danner bebyggelsen
og grgnnstruktur i Porsgrunn sentrum en vegg i det tettere landskapsrommet rundt elva. Pa
begge sidene av elva er det stgrre flate partier og pa en flate som skraner ned mot elva ligger
planomradet.

Vegetasjonen har stor betydning for byen og de grgnne askammene er viktige rammer for
bebyggelsen og for opplevelsen av byen. Fra sjgsiden har Vestsidas omgivelser et grgnt preg.
Selve planomradet preges av harde flater og bebyggelse i varierende skala fra smaskala trehus
til store industribygg og konstruksjoner. Sett fra elva og Porsgrunn sentrum er det tidligere
industriomradet sveert synlig i landskapet og utgjgr en viktig del av bygningsmassen pa
Vestsida.

Eksisterende grunnlagsdata

Ortofoto, skrafoto og digitale kart

NIJOS Laglandsdalsfgra i Telemark, Buskerud og Vestfold, 4.1 Skien/Porsgrunn
Vurdering av tiltaket mht utredningstema

Porsgrunn MEK har en sentral lokalisering pa Vestsida og har gjennom dette stor pavirkning i
hvorledes stedet blir oppfattet. Dagens situasjon med store bygningskropper og kraner /
industriinstallasjoner preger naeromradene og endringer i bygningstyper og —hgyder, samt
tilgjengeligheten til omradet vil kunne gi endringer i oppfattelsen av Vestsiden og Porsgrunn.

Problemstillinger som ma belyses

Hvilke fjernvirkninger tiltaket vil kunne fa for utsikten til fjorden for bakenforliggende
bebyggelse, og hvordan endringer i bygningsmassen vil pavirke Vestsida sett fra
omkringliggende omrader skal belyses. Prosjektets landskapsvirkning som helhet skal
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illustreres, beskrives og vurderes. Her vektlegges blant annet omradets mulige virkning som
sett fra Porsgrunn sentrum.

Den lokale virkningen av foreslatte bygningshgyder og bygningsvolum vurderes i forhold til
naromradet og i forhold til landskapsrommet. Kontakten mellom elv og land, herunder
viktige siktlinjer skal vurderes.

For a illustrere de visuelle konsekvensene av planforslaget vil det bli utarbeidet 3D-
perspektiv/ fotomontasje, snitt og lignende illustrasjoner. Denne type illustrasjoner vil bade
belyse tiltakets konsekvenser i seg selv internt pa planomradet, men ogsa dets pavirkning og
konsekvenser for neeromradet. | tillegg til illustrasjoner skal det lages en beskrivelse og en
vurdering av konsekvensene.

Om utredningstema

| henhold til Plan- og bygningslovens § 4-3 skal det ogsa gjgres vurdering av beredskap og
ulykkesrisiko, herunder risiko relatert til ekstremvaer, flom og havnivastigning. Det vil bli
benyttet egnet metode for risiko og sarbarhetsanalyse. Det gjgres fgrst en innledende
farekartlegging. Aktuelle farer vurderes videre med hensyn til sarbarhet. Ved forhgyet
sarbarhet gjgres en mer detaljert risikovurdering. Fremgangsmaten sikrer at kun
beslutningsrelevante tema blir vurdert.

Kort om dagens situasjon

Dagens virksomhet vil opphgre innenfor planomradet.
Eksisterende grunnlagsdata

En rekke eksisterende GIS-datasett, flomsonekart mm
Klimaprognoser

Geotekniske rapporter (jfr. 7.1)

m.m.

Vurdering av tiltaket mht utredningstema

Risiko ved flom, havnivastigning og store nedbgrsmengder vil veere saerlig relevant for
omradet og ma hensyntas i planleggingen.

Problemstillinger som ma belyses

Som en del av planforslaget skal det giennomfgres en enkel ROS-analyse. ROS-analysen vil i
stor grad benytte allerede kjent materiale samt utredninger som gjgres i forbindelse med
dette planarbeidet i sin vurdering med a identifisere mulige risikohendelser knyttet til
planforslaget.

Grunnforholdene ma vurderes med tanke pa ny arealbruk og behovet for eventuelt
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supplerende grunnundersgkelser ma avklares.

Om utredningstema

Temaet handler om i utviklingen av stedet og den identitet stedet har i dag, samt i hvilken
grad tiltaket fgrer til endringer som pavirker stedet og naermiljget.

Helhetlig stedsutvikling handler om at mennesker i alle aldre skal trives og utvikle seg i
lokalsamfunnet. Det handler om prosesser og tiltak for a skape attraktive steder for bosetting
og naeringsetablering. Fysisk utforming av offentlige rom, turstier, festivaler og andre tiltak for
et mer attraktivt sted, knytter seg til stedsutvikling.

Kort om dagens situasjon

PMV gir i dag lite tilbake til byen i form av attraktive offentlige arealer. Dette skyldes naturlig
nok arealbruken og de eksisterende strukturene pa omradet. Stedet er likevel en viktig del av
bybildet og det er i var tid blitt stadig vanligere a tenke at sentrumsnzaere kai- og
bryggeomrader burde veere attraktive og tilgjengelige for allmennheten. Denne tankegangen
ser man tydelig ved Porsgrunn Porselen og etter hvert ogsa ved slipesteinsfabrikken.

Eksisterende grunnlagsdata

Kommunens planer

Regionale planer

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging
Vurdering av tiltaket mht utredningstema

Den fremtidige arealbruken og bygningsmassen pa Porsgrunn MEK vil kunne ha stor
innvirkning pa utviklingen av Vestsida som urbant omrade og ma belyses naermere.

Problemstillinger som ma belyses

Det skal beskrives og vurderes hvilke konsekvenser tiltaket vil ha for Porsgrunn som by og for
Vestsida’s videre utvikling.

Arealformal vurderes i forhold til planomradets tomtekvaliteter. Omradets potensial for
nzringsvirksomhet skal vurderes i forhold til dagens marked.

Arkitekturens hoveduttrykk vurderes i forhold til eksisterende bebyggelse langs sjgkanten i
sentrum.

Sol- og skyggediagrammer skal vise tiltakets konsekvenser for solforholdene inne pa omradet
og for tilliggende arealer.
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Videre vurderes:
- Opplevelseskvaliteter knyttet til sjputsikt.

- Positive effekter for byliv, rekreasjon og friluftsliv og hvilke kvaliteter prosjektet tilfgrer
byen skal drgftes.

- Byform og bebyggelsesstruktur
- Estetikk og byggeskikk

- Mgteplasser

Konsekvensutredningen vil behandle utredningstemaene hver for seg, samt gjgre en
oppsummering av de samlede virkningene. Behov for avbgtende tiltak for a redusere negative
virkninger, samt oppfglgende undersgkelser, skal vurderes.

I tillegg til den temavise konsekvensutredningen som fglger planprogrammet og er hjemlet i
forskrift om konsekvensutredning, vil planbeskrivelsen for reguleringsplanen redegjgre for en
rekke andre problemstillinger og forhold. Eksempelvis nevnes:

- Tiltakets utforming og arkitektur illustreres og beskrives.
- Det skal redegjgres for universell tilgjengelighet til ny bygningsmasse og uterom.

- De tekniske Igsningene som forutsettes gjennomfgrt ved utbyggingen skal beskrives i
planforslaget.

- Planforslaget skal gi en oversikt over hvilke offentlige og private tiltak som er ngdvendig
for gjennomfgring av tiltaket, herunder behov for teknisk infrastruktur (vei, vann og
kloakk) m.m. Det er varslet oppstart av arbeider med utbyggingsavtale.

- Detredegjgres for en estimert fremdriftsplan for prosjektgjennomfgringen.

°

- Planforslaget ma redegjgre for hvilke tillatelser som er ngdvendig for a gjennomfgre
tiltaket.

7.9 Avbgtende tiltak

Konsekvensutredningen skal avdekke eventuelle skader og ulemper som kan oppstd ved
giennomfgring av tiltaket, bade under bygging og i driftssituasjonen og beskrive eventuelle
avbgtende tiltak. Planforslaget skal redegjgre for evt. avbgtende tiltak som er nedfelt i
planforslaget.
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7.10 Sammenstilling og forslagsstillers anbefaling

Konsekvensutredningen skal inneholde en sammenstilling av konsekvenser av utrednings-
alternativene og O-alternativet og en sammenstilling av alternativene i forhold til overordnede
planer.

8 Planprosess - medvirkning - fremdrift

Planprogrammet beskriver tiltaket, antatte problemstillinger som vil bli belyst og hvilke
utredninger som anses som ngdvendige i etterfglgende reguleringsplan/konsekvensutredning.
Programmet spesifiserer videre prosess for planarbeidet og beskriver opplegg for medvirkning
og informasjon.

8.1 Planprosess

Forslag til planprogram sendes ut pa offentlig ettersyn samtidig med varsling av oppstart av
planarbeid. Frist for uttalelse til planprogram/oppstart av planarbeidet er 6 uker. | denne
perioden vil allmenheten, naboer og bergrte parter bli invitert til et orienteringsmgte.

Planprogrammet fastsettes av planmyndigheten, Porsgrunn kommune, og fastsatt
planprogram skal legges til grunn for etterfglgende planprosess og konsekvensutredning.

Planforslaget skal fremmes som en privat detaljregulering.

Pa neste side er det angitt en forelgpig fremdriftsplan. Fremdriften forutsetter tett kontakt
med kommunens planmyndighet under plan- og utredningsarbeidet. Videre vil det veere
Igpende kontakt og samrad med andre myndigheter som har relevans til saken.

8.2 Informasjon og medvirkning

§ 12-5 i plan- og bygningslov stiller krav til tilrettelegging for medvirkning i planleggingen.
Kravet til informasjon og medvirkning i denne planprosessen sikres gjennom:

- Varsel om planoppstart, hgring av forslag til planprogram og varsel om oppstart av
arbeider med utbyggingsavtale kunngjgres ved avisannonse og direkte henvendelse til
bergrte parter, offentlige myndigheter og organisasjoner.

- Apent nabomgte vil avholdes for & orientere om tiltaket samt & innhente synspunkter fra
bergrte.

- Presentere og diskutere tiltaket med regionale myndigheter i planforum.

- Alle som har kommet med merknad til planprogram eller reguleringsplan blir tilskrevet av
kommunen nar det foreligger fastsettelse av program/ 1. eller 2. gangs vedtak.
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Alle mottatte innspill til planprogrammet skal vurderes nzermere i det videre
planarbeidet.

Orienteringsmgte f@gr innsendelse av planforslag til ferstegangsbehandling.
Offentlig ettersyn av forslag til reguleringsplan med konsekvensutredning.

Offentlige dokumenter fra planarbeidet vil vaere tilgjengelige pa kommunens nettsider
gjennom hele prosessen.

- Ved godkjenning av ny reguleringsplan nr. 148 Porsgrunn mekaniske verksted, tas det

sikte pa a oppheve de deler av gjeldende reguleringsplanen 128 Porsgrunn
naeringspark (vedtatt 20.09.2001) som eventuelt overlappes av ny plan.
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8.4 Utbyggingsavtale

Med en utbyggingsavtale menes en avtale mellom kommunen og grunneier/utbygger om
utbygging av et omrade, som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet etter lov om
utbyggingsavtaler.

Utbyggingsavtaler ma ha grunnlag i kommunale vedtak som angir i hvilke tilfeller
utbyggingsavtale er en forutsetning for utbygging, og som synliggjgr kommunens
forventninger til avtalen.

Kommunen skal legge til rette for medvirkning av bergrte grupper og interessenter.

Kommunen skal kunngjgre oppstart av forhandling om utbyggingsavtale og nar
utbyggingsavtalen er fremforhandlet skal denne legges ut til offentlig ettersyn med 30 dagers
frist for merknader. Nar utbyggingsavtalen er inngatt skal denne kunngjgres.

Det varsles oppstart av arbeid med utbyggingsavtale parallelt med planarbeidene. Det vil
avgjgres pa et senere tidspunkt om utbyggingsavtalen skal sluttfgres.
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SAKSPROTOKOLL

Fastsetting av planprogram: Porsgrunn mekaniske verksted
med omkringliggende arealer

Utvalg for plan og kommunalteknikk har behandlet saken i mogte 17.03.2015 sak
10/15

Mgtebehandling
Ingen nye forslag fremsatt.

Votering

Radmannens innstilling enst. vedtatt.

Vedtak

Med hjemmel i plan og bygningslovens § 12-9 tredje ledd og med henvisning til
saksframlegget fastsettes «Planprogram for Porsgrunn mekaniske verksted med
omkringliggende arealer», datert 22.01.2015, med fglgende tillegg:

Utredningstema Transport suppleres med «Tilrettelegging for trygg skoleveg
(trafikksikkerhet) og effektiv bruk av sykkel- og kollektivtransport ma belyses.»

Utredningstema Naturmangfold suppleres med «Samtidig med undersokelsen av det
nevnte treet, bar det undersgkes om det finnes spesielle naturkvaliteter for gvrig i
planomradet.»

For gvrig tas med mer informasjon i punkt 4.3.3 i planprogrammet om pagaende
planarbeid: Pagaende rullering av kommuneplanens arealdel ma nevnes.

| tillegg ber oppstart av arbeid med en ny kommunedelplan for kulturminnevern 2016-
2028 for Porsgrunn kommune (Bystyret vedtak sak 4/15) nevnes.

Alle innspillene til planprogrammet skal vurderes naermere i det videre
planarbeidet.

Ved godkjenning av reguleringsplan nr. 148 Porsgrunn mekaniske verksted, tas det
sikte pa a oppheve de deler av gjeldende reguleringsplanen 128 Porsgrunn
naeringspark (vedtatt 20.09.2001) som eventuelt overlappes av ny plan.






