REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BREVIK (08-04, 08-13, 08-14)

1. GENERELT

1.1 Planomradet
Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradene som er vist med reguleringsgrense pa fglgende
reguleringsplaner:

- Reguleringsplan for @ya i Brevik, stadfestet 03. 08. 1979.
- Reguleringsplan for Brevik sentrum, egengodkjent 30. 01. 1992.
- Reguleringsplan for Banken m.m., egengodkjent 30. 01. 1992.

1.2 Malsetting
Malsettingen med reguleringsplanene med tilhgrende bestemmelser er:

= A bevare og gjenopprette det antikvarisk og kulturhistorisk verneverdige bygningsmiljget i Brevik

1.3 Krav om bebyggelsesplan

Kommunen kan kreve at det utarbeides bebyggelsesplan fgr igangsetting av tiltak etter pbl. §§ 86a, og 93,
eller fradeling til slike formal. Kommunen bestemmer utstrekning og innhold i en slik plan. Malsettingen i
pkt. 1.2 skal gjelde ogsa for bebyggelsesplaner.

1.4 Krav til Igsninger, retningslinjer

Kommunen kan kreve spesielle lgsninger nar det gjelder materialbruk, detaljering, form, og fargebruk, for a
oppfylle malsettingen om bevaring og gjenoppretting av antikvariske og kulturhistoriske verdier i omradet.
Til stgtte for behandling av bebyggelsesplaner og byggesaker kan kommunen, i samrad med antikvariske
myndigheter, vedta utfyllende retningslinjer for praktisering av de enkelte punktene i
reguleringsbestemmelsene.

1.5 Reguleringsformal
Omradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader: - Almennyttig
-Boliger Trafikkomrader
-Forretning Friomrader
-Bolig/forretning Spesialomrader
-Industri Fellesomrader
-Offentlig

Boliger

Omradene kan brukes til boliger med tilhgrende uthus, garasje o.l. Hiemmekontor kan tillates nar det etter
kommunens skjgnn kan skje uten belastning for miljget.

Bolig/naering

Omradene kan brukes til en blanding av boliger og n@ringsvirksomhet (detaljhandel, kontorer, mindre
handverksbedrifter og servicevirksomheter). Der det fra f@gr har vert neringsvirksomhet i 1. etasje skal det
fortsatt vaere det, og lokalene kan ikke gjgres om til boliger.

Almennyttig formal
Omradene kan tas i bruk til andre formal nar dette ikke gar ut over malsettingen i planen.

2. SPESIALOMRADE BEVARING.
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2.1 Riving av eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger som er vist som bevaringsverdige pa plankartet tillates ikke revet. Er bygningen
gdelagt av brann e.l. kan den tillates revet dersom det etter kommunens skjgnn anses som urimelig a palegge
eieren a sette den i stand.

2.2 Ombygging av eksisterende bebyggelse.

Eksisterende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom eksterigret opprettholdes m.h.t.
malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger. Kommunen kan kreve at fasadene fgres tilbake til
tidligere dokumentert utforming, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder eller omradets
karakter.

Ved utbedring, reparasjon og evt. gjenoppfgring skal opprinnelige bygningsdeler i stgrst mulig grad tas vare
pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Dersom det ikke finnes historisk dokumentasjon for annet skal det ved omlegging av tak brukes brent, rgd
enkeltkrum teglstein. Annet takbelegg enn teglstein behandles som fasadeendring og er sgknadspliktig.
Glassert svart tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting av vinduer skal
det brukes vinduer av tre med glass i faste, gjennomgaende sprosser med Kittfals i ytre ramme. Panel og
detaljer skal vere hgvlet og malt.

2.3 Tilbygg, pabygg og underbygg av eksisterende bebyggelse.

Tilbygg, pabygg og underbygg, herunder ogsa heving, senking eller endring av takflate, kan tillates nar det
etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til bygningen og bygningsmiljgets s@rpreg og tradisjon.
For fasadeutforming og materialbruk gjelder § 2.2.

2.4 Nybygg, gjenoppbygging.

Nybygg kan godkjennes innenfor planomradet forutsatt at omradets miljg- og verneverdi ikke reduseres.
Nybygg skal gis et fasadeuttrykk som er i pakt med var tid, men skal gis en plassering og utforming m.h.t.
stgrrelse, form, materialer, detaljering og farger som harmonerer med den eksisterende bebyggelsen og gate-
og bebyggelsesstruktur i omradet.

Dersom et bygg som er gatt tapt ved brann e.l. erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkar at dette
plasseres pa samme sted med samme kotehgyde pa golv, gesims og mgne, samme mgneretning og takvinkel
og med eksterigrutforming i samsvar med § 2.3, evt. som kopi av det opprinnelige eksterigret.

2.5 Saksbehandling.

For behandling av saker innenfor spesialomrader for bevaring etter plan- og bygningslovens §§ 81, 85, 86a,
86b, 93 og 95b, og ved fradeling av tomt til slike formal, skal det innhentes faglig uttalelse fra antikvarisk
myndighet (fylkeskonservatoren).

3. TRAFIKKOMRADER

Omrade for miljgprioritert gjennomkjgring
I Storgata mellom Fisketorv og Kinoplass tillates miljgprioritert giennomkjgring i begge retninger.

Bebyggelsesplaner for trafikkomrader

For omradene regulert til gatetun/gagate og miljgprioritert gjennomkjgring skal det fgr opparbeiding lages
bebyggelsesplaner som viser utforming og bruk av arealene med inndeling i kjgre- og gangareal, herunder
hvilke gater som skal vere gagater, parkering, beplantning, utsmykning, belysning, mgblering, offentlig
skilting etc. Det skal i stor utstrekning brukes varige og slitesterke materialer med hgy kvalitet (naturstein). I
ytteromradene med apnere bebyggelse og mindre intens bruk kan det brukes andre materialer. Malsettingen i
pkt. 1.2 skal gjelde ogsa for bebyggelsesplaner.

4. ANDRE FORMAL
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4.1 Brevik sentrum.

Smabathavn.

= Havneomradet, ut til planens begrensning, reguleres til smabathavn. Eksisterende steinsatte bryggekanter
skal bevares og utbedres. Langs disse skal det bygges en sammenhengende brygge med en estetisk
tilfredsstillende utforming, med bredde 2,5 m og med peler lengre ute slik at bater kan fortgyes vinkelrett
pa den.

4.2 Qya.

Omrader for industriformal.

= Det tillates ikke anlegg som ved lukt, rgyk eller stgy vil virke sjenerende for tilgrensende boliger. Hver
bedrift ma avsette parkeringsplasser og plass for av- og palessing pa egen grunn etter bestemmelsene som
gjelder for kommunen.

4.3 Banken.

Spesialomrade for batopplag/parkering (Q1).

= Omradet skal i vintersesongen disponeres av Brevik Batforening til opplagsplass for bater, og i
sommersesongen til langtidsparkering i kommunal regi.

= Nye brygger innenfor planomradene ma godkjennes av havnevesenet. Det tillates ikke lagring pa
omradet utover det bestemmelsene legger opp til. Omradet skal opparbeides pa en tiltalende mate.

Omrade for boliger (Blikvaren E1).

= Det kan bygges inntil 20 boliger. Krav til parkeringsdekning og uteomrader skal ta utgangspunkt i
gjeldende retningslinjer og vedtekter, men kan fravikes i den grad kommunen kan akseptere det. Det kan
fores opp bygg med maksimalt 1 ¥2 etasje med kjeller under bakken. Maksimal mgnehgyde skal vere 9 m.
Taket skal gi inntrykk av a veere saltak, ha takvinkel mellom 30 og 45 grader og skal tekkes med rgd
enkeltkrum ekte teglstein.

= Bebyggelsen skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, ha en oppdelt form og materialbruk og proporsjoner som
harmonerer med eksisterende verneverdig bebyggelse og @yas naturgitte former og overflater. Det formale
uttrykket skal veere i pakt med var tid.

= Boligenes private uteoppholdsareal utfgres som romslige balkonger, terrasser e.l. Felles uteareal skal vare
pa minst 20 m2 pr. bolig.

= Utfylling i sjgen kan skje innafor de viste omradegrensene mot T1 og M1/W1 eller i forlengelsen av disse.
Strandlinjen som er vist pa plankartet er vegledende, men avslutningen skal gis en vakker form.

= Parkering pa apent tomteareal bgr unngas, og bgr skje i underetasje/kjeller. Biladkomsten fra Skipsbakken
ma utformes spesielt oversiktlig m.h.t. sikt og stigningsforhold.

= Utforming av tomtearealet forgvrig skal vere tiltalende med belegg av god kvalitet og forgvrig parkmessig
behandling med traer, vegetasjon, sitteplasser osv. Minst 5 m2 pr. bolig opparbeides til lekeplass.

Omrader for garasje og trafo (R1-R3, O1).

= Nye garasjebygg skal ha stgrrelse og plassering som vist pa plankartet. De skal ha saltak med 34-40 grader,
tekket med r@d enkeltkrum ekte teglstein. Kledning kan vare trepanel, fortrinnsvis som kopi av gamle
uthuskledninger.Vinduer skal vare sidehengsla og ha ekte, gjennomgaende sprosser. Porter skal vaere malt
og utformet som gamle uthus- eller sjgbodporter, f.eks. med labanker evt. med skrastilt panel.

= Bygning for trafo skal ved ombygging eller nybygg gis form og materialbruk som harmonerer med den
omkringliggende bebyggelsen. Sgknad om byggetillatelse skal vurderes av fylkeskonservator.

Omrade for seilsenter (S1)

= Bebyggelsen ma, pa grunn av sin viktige plassering, ha spesielt hgy arkitektonisk kvalitet. Den skal ha et
formalt uttrykk som tilkjennegir funksjonen og som er i pakt med var tid. Det skal anlegges 3
parkeringsplasser med forsvarlige mangvreringsmuligheter pa tomta.

5. FELLESBESTEMMELSER
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5.1 Sgknadsmateriale.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges fram et tegningsmateriale som er tilstrekkelig til & vurdere
tiltaket bade nar det gjelder helhet og detaljer. Tegninger skal minst vere i mal 1:100, men kan kreves i
stgrre malestokk nar det er ngdvendig for a vurdere om lgsningene er tilfredsstillende. Det kan kreves at det
leveres fasadeoppriss av nabobygg for & bedgmme tiltakets virkning i gatebildet.

Det skal legges fram situasjonsplan i mal 1:500 som viser bygninger og hvordan den ubebygde delen av
tomta skal utformes med p-plasser, adkomst, terrengbearbeiding med hgyder, forstgtningsmurer og gjerder.

5.2 Tiltak/inngrep i sjg

Ved sgknad om inngrep eller tiltak som medfgrer endring av sjgbunnen, ved mudring, utfylling,
peling, erosjon ved propellstrgm osv., skal sgknad oversendes til Sjgfartsmuseet til uttalelse slik at
de kan foreta befaring pa stedet, jfr. Lov om kulturminner §§ 9 og 14 vedr. undersgkelsesplikt samt
§ 10 vedrgrende kostnadsdekning.

Funn av kulturminner kan i henhold til Lov om kulturminner medfgre at tiltak som er vist i
reguleringsplanene ikke kan realiseres.

__0__
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 25. 05. 1998.

Rettet i henhold til bystyrets vedtak, sak 88/98, den 26.11.1998

UTFYLLENDE RETNINGSLINJER TIL
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BREVIK (08-04,08-13,08-14)
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Disse retningslinjene er gitt med hjemmel i § 1.4 i reguleringsbestemmelsene til reguleringsplaner for
Brevik.

Det er ogsa utarbeidet et vedlegg til reguleringsbestemmelsene med ytterligere informasjon om antikvarisk
gode lgsninger. Vedlegget inneholder en rekke eksempler som kan vere til stor nytte for den som gnsker a
bidra til 4 ta vare pa det verdifulle bygningsmiljget i Brevik, og kan anbefales pa det varmeste!

1. OFFENTLIGE UTEROM
1.1 Belysning, offentlig skilting, benker, avfallskurver og annet inventar skal vare estetisk og historisk
tilpasset til bygningsmiljget, bade nar det gjelder utforming, farger og montering.

2. YTTERVEGGER
2.1 Panel og listverk skalvare hgvlet pa alle synlige flater og behandles med dekkende maling. Typer,
profiler og detaljer skal hgre hjemme i den perioden bygningen stammer fra, eller fgres tilbake til.

2.2 Bygninger/grunnmurer som opprinnelig er utfgrt i ubehandlet tegl eller naturstein skal fortsatt vere
ubehandlet. Bygninger i pusset mur kan males.

3. VINDUER, DORER, PORTER

3.1 Vinduer, dgrer og porter i bygninger skal utfgres i tre og ha format og inndeling som hgrer hjemme i
den perioden bygningen stammer fra eller fgres tilbake til. Alle overflater skal behandles med dekkende
maling.

3.2 Vinduer, ogsa butikkvinduer, skal utfgres i tre med faste gjennomgaende sprosser og utvendig kittfals.
Falske sprosser tillates ikke. Ytterste ramme skal ha bare ett glass, og det skal ikke brukes metallist til
innsettingen. Dersom vinduene er til & apne skal de vere sidehengslet, utadslaende med fast midtpost.

3.3 Ytterdgrer skal utfgres som ramtredgrer i tre med ekte fyllinger. Glatte dgrer, evt. med belistning for a
illudere fyllinger, tillates ikke.

4. TAK

4.1 Takform pa eldre hus skal vere i samsvar med den periode huset er fra eller fgres tilbake til. PA mindre
uthus o.l. kan det brukes pulttak med papptekking. Avslutninger mot gavler skal ha vindskier av tre.
Nye hus skal, som hovedregel, ha saltak med takvinkel pa 30-45 grader. Alle tak pa nye hus skal tekkes
med teglstein.

4.2 Arker kan bygges dersom det finnes historisk dokumentasjon og de blir utfgrt pa en mate som er typisk
for den tiden bygningen er oppfart i. Nye arker bgr ikke tillates pa takflater som er godt synlige fra gate
eller andre offentlige omrader. Dersom arken bygges opp fra gesimsen bgr den i materialer/farger vere
en del av veggen. Dersom arken bygges et stykke fra gesimsen bgr den i materialer/farger vaere en del
av taket.

4.3 Takvinduer pa eksponerte takflater skal begrenses mest mulig, bade i antall og stgrrelse. Hvert takvindu
skal ikke vere stgrre enn 50x70 cm, og de skal til sammen ikke dekke mer enn 5 % av takflaten.

4.4 Piper over tak skal mures i glatt, rgd teglstein med spekka fuger og kan vare ubehandlet eller slemmet.
De skal ha utforming som tilsvarer den perioden huset er bygd i, som regel med utmurt krage ved
toppen og ved taket. De kan evt. ha pipehatt i metall dersom dette er en del av tradisjonen. De kan ha
takbeslag av metall ved takgjennomf@gringen, men heldekkende beslag tillates ikke.

4.5 Takterrasser er et fremmedelement pa eldre bygninger og tillates ikke.

4.6 Takrenner og nedlgpsrgr skal vaere runde og av metall, og males i samme farge som bakenforliggende
bygningsdeler.
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S.REKKVERK, BELYSNING M.M.

5.1

52

53

54

Rekkverk pa trapper/forstgtningsmurer skal utfgres apne av smijern. Gjerder og rekkverk skal gis en
tradisjonell utforming og skal godkjennes av kommunen.

Utvendig belysning pa bygninger skal vere estetisk og historisk tilpasset til bygningsmiljget bade nar
det gjelder utforming, farger og montering. Kommunen kan kreve at belysningen samordnes, bade
m.h.t. plassering og valg av typer, innenfor bestemte omrader.

Det tillates ikke parabolantenner eller stgrre radio- og TV-antenner, frittstaende eller utvendig pa
bygninger, i hele planomradet.

Markiser skal utfgres av stoff. Det tillates ikke reklame e.l. pa markiser.

6. SKILTING
I tillegg til kommunens vedtekter til pbl. § 107 gjelder fglgende:

6.1

6.2

Det skal sgkes om tillatelse fra kommunen til oppsetting av skilt stgrre enn 0,2 m®, plassert pa
veggflater, og for alle uthengsskilt, uansett stgrrelse. Hgyden pa skilt over butikkvinduer kan ikke vare
stgrre enn 0,6 m. Uthengsskilt kan ikke vere stgrre enn 0,3 m’. Kommunen kan kreve at det lages, eller
kan selv lage, en samlet plan for skilting for et bestemt omrade der plassering, stgrrelse og utforming av
skilt fastlegges.

Omfang av skilting skal begrenses til det mest ngdvendige, og alle skilt skal vare tilpasset bygningens
arkitektur og det samlede bygningsmiljget. Skilting skal ikke dekke arkitektoniske detaljer som
gesimser, fasadeband, omramminger o.1. Skilt med innlagt lys tillates ikke. Skilt skal ha enkle
geometriske former og enkel utforming nar det gjelder skrifttyper, logoer og grafisk utstyr forgvrig.

7. FARGER

7.1

Farger pa bygninger, de enkelte bygningsdeler, gjerder, porter m.m. skal vere i samsvar med den
stilperiode bygningen hgrer hjemme i eller fgres tilbake til. Er det fargespor pa bygningen som viser
tidligere fargebruk kan disse vere til hjelp for fargesettingen.

__0__

Dato for siste revisjon av retningslinjene: 25. 05. 1998.
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