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Bestemmelser

DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR OSEBAKKEN PARK
PORSGRUNN KOMMUNE

Godkjent i Bystyret 03.09.15, sak 80/15

§1 Generelt

1.1 Avgrensing av planomraidet
Planomrédet er vist med reguleringsgrense pé plankart i méalestokk 1 : 1000.

1.2 Omridet reguleres til:

1. Bebyggelse og anlegg - pbl§12.5.1:
- boligbebyggelse, blokkbebyggelse BB
- kombinerte formal, BBFT
Bolig, forsamlingslokale, tjenesteyting, forretning

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - pbl§12.5.2:

- kjereveg \Y
- annen veggrunn

- fortau

- Jernbane B

3. Gronnstruktur - pbl§12.5.3:

- kombinerte grennstrukturformél friomrade / turdrag FT
- turveg TV
- badeplass BP
- naturomrade N

- friomrade

4. Bruk og vern av sjo og vassdrag - pbl§12.5:
- friluftsomrade i sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone FS

5. Hensynssoner - pbl§12.6.1:
- sikringssone for frisikt
- skredfarlig omrade
- omrade med fare for forurensing i grunnen

1.3 Planens formal:

Planforslag for Osebakken Park er utarbeidet for & legge til rette for bygging av nye boliger i

blokkbebyggelse pa eiendommen gnr/bnr 374/173, Vidarsgate 2.

Planforslaget skal sikre opparbeiding og tilrettelegging av friomride og turveg langs
elvebredden.

Det skal etableres tilfredsstillende losninger for trygg og effektiv trafikkavvikling.
Det skal gjennomfores tiltak som sikrer tilfredsstillende omradestabilitet i grunnen.
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2.3

Fellesbestemmelser

Arealbruk i planomradet
Arealene i planomrédet skal nyttes til funksjoner som angitt i §1.2.

Dokumentasjonskrav

. Ved spknad om boligbygging kreves utarbeidelse av landskapsplan som viser opparbeiding av

tilherende utomhusarealer, med redegjorelse for kjoreatkomst, parkering, utenders oppholds-
og lekearealer, terrengbearbeiding, beplantning/bevaring av vegetasjon, utenders meblering.
Landskapsplanen skal ogsd omfatte opparbeiding av friomrader og turveg i planomrédet.
Landskapsplanen skal ogsa omfatte opparbeiding av friomrader og turveg i planomradet (N1,
FT1, FT2, BP1 og TV1).

. Ved spknad om boligbygging skal det dokumenteres at nybygg oppfares pa en mate som

hindrer inntrenging av radongass.

. Geotekniske krav — forurensing.

Ved spknad om boligbygging skal det gjennomfares undersekelser mht. forurensing i grunnen
i elveskraning der oljeutslipp skjedde i 1997. Undersokelsene skal gjennomfares for det kan
tillates igangsetting av riving, bygge- eller anleggsarbeider i planomradet. Det skal
dokumenteres at masser som skal nyttes til stottefylling i elveskraningen eller til utfylling i
elvelopet ikke er forurenset.

Det skal ved seknad om boligbygging i omrade BB og BFFT dokumenteres at omraddene med
tilharende uteoppholdsarealer og lekearealer ikke er forurenset. Dersom arealer er forurenset
skal nadvendige tiltak gjennomfares for de kan bebygges/opparbeides. Se ogsé § 10.2.

. Geotekniske krav — stabilitet og erosjon.

Se § 10.1.

. Ved seknad om boligbygging skal det dokumenteres at prosjekterte losninger gir steryforhold i

samsvar med grenseverdier i gjeldende retningslinjer.

. Ved seknad om boligbygging skal det foreligge godkjent plan for lokal overvannshdndtering

for det tillates igangsetting av anleggs- eller byggearbeider. Det skal vises lasninger for
drenering av overvann og fallforhold / flomveier i utomhusarealer. Overvann skal handteres pa
en mate som forebygger mot utvasking, erosjon eller flomskade i planomridet og
omgivelsene.

Rekkefalgekrav
Bestemmelser om tiltak som skal gjennomferes for & sikre stabiliteten i omradet, se § 10.1.

(Bestemmelse om béndlegging av jernbanetrasé er tatt ut)

Nybygg kan ikke tas i bruk for tilherende utomhusarealer, med kjereatkomst, parkering,
teknisk infrastruktur, gjerde mot jernbanelinje, utenders oppholds- og lekearealer er ferdig
opparbeidet — i samsvar med godkjent landskapsplan.

Fer det kan gis tillatelse til igangsetting av bygge- og anleggsvirksomhet for nye

boliger skal folgende tiltak vaere gjennomfort:

-Etablering av sammenhengende fortausforbindelse, inkl. milje- og trafikksikker-
hetstiltak, langs Vidarsgate fra krysset Vidarsgate/Borgestadvegen og videre
serover langs Skiensgate til krysset med Storgata, samt etablering av sammen-
hengende fortau langs Teknikergata estover til kryss med Storgata.

-Milje- og trafikksikkerhetstiltakene skal innebzre etablering av oppheoyd gangfelt i
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2.5

2.6

2.7

2.8

krysset Skiensgate/Teknikergata og fire hastighetsreduserende innsnevringer
av kjerefeltbredden av Skiensgata pa strekningen fra krysset med Eriksgate til
krysset med Storgata, samt et tilsvarende tiltak langs Teknikergata pa
strekningen mellom krysset med Skiensgate og til Storgata.
-Opparbeidingsplanen for disse tiltakene skal godkjennes av kommunens

trafikksikkerhetsgruppe.

Tursti langs elva fra Eriksgate i sor til og med nordre del av TV1 (steinbrygga) skal vare
etablert for nybygg i BB og BFFT kan tas i bruk.

For forste nye boligenhet kan tas i bruk, skal Vidarsgate stenges pé hver side av eksisterende

jernbaneplanovergang. Anleggstrafikk til/fra utbyggingsomrédet kan benytte planovergangen

som en privat veg/anleggsveg i hele byggefeltets anleggsperiode. Eksisterende planovergang
skal sikres med gitterporter og sikringssystemer for & sikre trygg kryssing av jernbanelinja for
anleggstrafikken, og for & hindre villkryssinger fra allmennhetens side.

Etter at utbyggingsperioden er over skal jernbaneplanovergangen stenges/nedlegges og det
skal etableres effektive tiltak i form av kraftige, og haye gjerder for & forhindre villkryssinger
av jernbanelinja.

S4 lenge eksisterende planovergang i Vidarsgate er dpen for allmenn ferdsel, skal det i
anleggsperioden settes av areal for gdende syklende pa strekningen mellom planovergangen
og krysset Vidarsgate/Borgestadvegen.

For forste nye boligenhet kan tas i bruk skal det vaere bygd og ferdigstilt en gang- og
sykkelvegkryssing under jernbanelinja for & forbinde boligomradene pa hver sin side av
jernbanelinja p4 Osebakken. Det vil vaere ngdvendig med utarbeidelse av en ny
detaljregulering for de arealer som berares for & kunne bygge denne g/s-vegforbindelsen.

Planforslagets ROS-analyse ma forbedres/suppleres ved at temaene stoy, vibrasjoner og
narfering til jernbanens hoyspentanlegg blir tilfredsstillende belyst. Jernbaneverket skal ha
ROS-analysen til uttalelse. ROS-analysen skal vere godkjent av kommunen for det kan gis
noen byggetillatelser i planomrédet.

Stedegne planter i vann og pa land tilbakefores, likeledes gjores for bunnsedimenter p& nordre
side av steinbrygge.

Flomfare
Bestemmelser om flom, se § 10.5.

Miljeforhold - Stey
Tiltak i omradet skal planlegges ihht. foringer gitt i enhver tids gjeldende statlig regelverk.

Miljoforhold — elektromagnetiske felt
Nedvendige nettstasjoner for stramforsyning til planomrédet skal sokes plassert i areal nar
jernbanelinje. Nettstasjon skal ikke integreres i boligbygg.

Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp kulturminner mé arbeidet straks stanses. Dette
i samsvar med §8 i Kulturminneloven av 9. juni 1978. Ved funn av kulturminner har
tiltakshaver ansvar for at de regionale kulturmyndighetene umiddelbart blir varslet.

Universell utforming
Bygg og utomhusarealer skal utformes i samsvar med gjeldende lovverk og forskrifter mht.

framkommelighet.
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2.9

§3

3.1

3.2

3.3

34

Anleggstrafikk
Anleggstrafikk i forbindelse med tiltak i omradet skal ga i Vidarsgate. I forbindelse med
gjennomfaring av tiltak for & stabilisere grunnen i omréadet kan det ogsa tillates anleggstrafikk

pé elva.

Byggeomrade for boliger, blokkbebyggelse - BB

Arealbruk

Omrédet skal nyttes til bygging av boliger i form av blokkbebyggelse med tilherende anlegg.
Nybygg skal organiseres og plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Sykkelparkering, lekeapparater og annen utenders mablering kan tillates plassert utenfor
byggegrenser.

Balkonger kan ha utkraging inntil 2,0 m utenfor byggegrense. Ingen balkonger kan
likevel utkrages og komme nermere enn 20 m fra spormidte for eksisterende
jernbanespor. P-kjeller kan anlegges utenfor regulerte byggegrenser, men ikke
nermere enn 20 m fra spormidte for eksisterende jernbanespor. Med unntak av
parkeringsplasser kan ikke bygninger og installasjoner lokaliseres n@rmere enn 20 m
fra spormidte for eksisterende jernbanespor.

Utforming av nybygg

Nye boliger skal ha en moderne, samordnet utforming.

Boligbebyggelse nermest elveskraning skal ha flate tak og toppetasjer som ligger
tilbaketrukket i forhold til elvelopet. Leilighet i toppetasjer kan ha takterrasse pd samme plan.
Bebyggelsen skal ha parkeringskjeller. Del av kjellerareal tillates nyttet til sokkelleiligheter
med fasade mot elva.

Boligbebyggelse narmest jernbanelinje skal ha saltak som hovedform — med takvinkel ikke
brattere enn 15°.

Nybygg skal utformes og plasseres pa en mate som harmonerer med eksisterende terrengform.
Det kan tillates etappevis utbygging i omradet — med oppstart i nordre del av omradet.

Byggehoyder
Maksimalt tillatte byggehayder er péfert plankartet — angitt som cotehoyde.

For bebyggelse langs jernbaneline er det oppgitt maks. gesimshayde og menehayde.
For bebyggelse narmest elva er det oppgitt maks. hoyde for hovedetasje og maks. heyde for
tilbaketrukket toppetasje.

For evt. skratak pa tilbaketrukket toppetasje kan det tillates at regulert haydebegrensning
overskrides med inntil 1m.

Heissjakter tillates bygget inntil 1,5 m over regulert maksimumsheyde.

Det tillates bygging av inntil 1,2 m hgy inngjerding/brystning omkring takterrasser.

Utnyttelsesgrad

[ omrade BB tillates arealutnyttelse inntil 41 % BYA

Utendars biloppstillingsplasser skal medregnes i % BYA

Kjellerareal / areal under utendors dekke skal ikke medregnes i % BYA

4 av8



3.5

3.6

3.7

§6

6.1

6.2

Atkomst og parkering
Kjoreatkomst til omrade BB skal etableres i sondre og sergstre del av omradet.
Intern kjereveg kan ikke anlegges n&rmere enn 20 m fra spormidte for eksisterende
jernbanespor.
Gjesteparkering skal anlegges n&r kjoreatkomst.
Nedkjeringsramper til p-kjeller skal anlegges fra sor og fra ost.
For gdende og syklende skal det ogsa etableres atkomst pa GS-vei i forlengelsen av
Borgestadvegen. Denne vegen skal ha en opparbeiding som gjor at den ogsé kan nyttes av
nytte- og nedtrafikk (renovasjon, brayting, brannbil etc.).
Det forutsettes at kommunal renovasjonsbil skal kunne trafikkere internvegene i omrdde BB.

I omrade BB gjelder folgende minimumskrav til opparbeiding av p-plasser:

For hver ny bolig (-enhet) skal det avsettes:
- 1 oppstillingsplass i felles kjelleranlegg
- 0,25 gjesteparkering
- 2 sykkelparkeringsplasser

Fem prosent av bilparkeringsplassene skal vere handikap-parkeringsplasser.

Utomhusarealer

Utomhusarealer skal gis en tiltalende, parkmessig opparbeiding.

For omrade BB skal det opparbeides min. 65 m2 egnet utenders leke-/oppholdsareal pr. bolig.
Deler av leke-/oppholdsareal for BB kan anlegges i nzrliggende friomréader.

Lekeplasser tilrettelagt for barn i aldersgruppen 1-7 &r skal anlegges inne i omrade

BB.

Gjerde mot jernbanelinje
I grense mot jernbanelinje skal det etableres gjerde for & hindre persontrafikk ut pa
jernbanelinja. Gjerdet skal ha heyde minimum 180 cm over terrengniva.

Byggeomride for kombinerte formal - BFFT

Arealbruk

Omréde BFFT skal nyttes til boligformal.

Bygning i omrédet kan ogsa delvis nyttes til typer forsamlingslokale, forretning eller
tjenesteyting som primert vil fungere som et tilbud for beboere i nabolaget. Det tillates ikke
etablering av kiosk/dagligvare eller annen type virksomhet som kan generere vesentlig kunde-/
biltrafikk.

Type forretning/tjenesteyting som kan godkjennes er friser, fysioterapi, eller andre tilbud
knyttet til helse og velvare.

P-kjeller for boliger i omrdde BB kan anlegges under omrade BFFT.

Besokende og kunder til virksomhet i omradet skal gis mulighet til & parkere pé
gjesteparkering i omrade BB.

Kravet til bilparkeringsplasser, inkl. HC-plasser, og sykkelparkeringsplasser er som for
omrade BB. Kravet til leke- og uteoppholdsarealer er som for omrédde BB. Deler av disse
arealer kan anlegges i omrdde BB og i friomréder.

Bygningsutforming
Nybygg skal organiseres og plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Der
byggegrense ikke er vist gjelder formdlsgrense som byggegrense.
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6.3

§7

7.1

§8

8.1

8.2

8.3

Sykkelparkering og annen utenders meblering kan tillates plassert utenfor byggegrenser.
Balkonger kan ha utkraging inntil 2,0 m utenfor byggegrense.

Bygningsvolum skal utformes med tilpasning til bebyggelsen i omrade BB, med saltak som
hovedform og med takvinkel ikke brattere enn 15°.

Maksimalt tillatte byggeheyder er pafert plankartet — angitt som maks. cotehayde for mene og
gesims.

Utnyttelsesgrad
[ omrade BB tillates arealutnyttelse inntil 75% BYA
Kjellerareal / areal under utenders dekke skal ikke medregnes i % BYA

Samferdselsanlegg

Arealbruk

Trafikkarealer skal opparbeides som vist pa plankartet.

Kjereveg V1 skal nyttes som kjereatkomst til boliger i omrdde BB.
Det kan tillates etablering av fartshumper , innsnevringer eller andre
fartsreduserende/sikkerhetsfremmende tiltak i kjoreveger.

Gronnstruktur

Friomrade/ turdrag - omriade FT1

Eksisterende, storre treer i omrade FT1 skal bevares.

Det tillates etablering av stettefylling for & forebygge mot skredfare og erosjon. Stettefylling
skal ikke anlegges hayere enn cote +4,0. Fylling skal ha et topplag av jord — og skal ikke ha
hgyde mer enn 2 m over eksisterende terrengniva.

Omréade FT1 skal formes, tilplantes og mebleres pa en méate som gjor at omradet framstar pé
en tiltalende méte. Omradet skal opparbeides med hensyn til at omrédet skal vaere velegnet til
rekreasjon og lek.

Det skal etableres turveg fra nordside av omrdde TV1 og fram til kommunegrensen. Turvegen
langs elva skal ha regulert bredde p& 5 m. Hoydeniva pa turvegen skal tilpasses til planlagt
stottefylling. Det skal legges til rette for mulig viderefering av turvegen over
Borgestadjordene, slik det er vist i Skien kommunes arealplan.

Det tillates etablering av gangforbindelser til byggeomrade BB.

Friomrade/ turdrag - omrade FT2

Det skal etableres turveg gjennom FT2 — i samsvar med prinsipplesning vist pa plankart.
Omréde FT2 skal gis parkmessig opparbeiding - pa en mate som gjor at omrader FT1 og FT2
framstér som et sammenhengende grontomrade. Langs grense mot Borgestadjordene skal
omrédet beplantes med skjermvegetasjon (busker/traer).

Det skal etableres turveg med 5 m regulert bredde gjennom omrade FT2. Etablering av
turvegen skal tilpasses mulig videreforing av turvegen over Borgestadjordene, slik det er vist i
Skien kommunes arealplan.

Det tillates etablering av gangforbindelser til byggeomrdde BB.

Turveg — omrade TV1

Det skal etableres turveg med trasé som vist pd plankartet. Turvegen langs elva skal ha
regulert bredde pd 5 m. Eksisterende steinbrygge i nordenden av omradet skal rustes opp. Det
kan tillates moblering og bygging av overdekning/paviljong eller lignende p4 steinbrygga. Det
kan tilrettelegges for at besokende smébéttrafikk kan legge til ved brygga.
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8.4 Badeplass - omride BP1
[ omréde BP1 skal det etableres sandstrand — med utstrekning som vist pa plankartet.

8.5 Naturomrade — N1
N1 skal opparbeides som del av stabiliserende fylling — og opparbeides/tilplantes slik at
omrédet pé sikt kan framstd som en del av vitmarksomradene som preger denne delen av

elvebredden.

§ 9 Friluftsomrade i sjo og vassdrag - FS

9.1 Friluftsomrade FS
Omradet tillates nyttet til ferdsel og rekreasjon.
[ omrade FS tillates mudring og etablering av fylling (under vann) for 4 forebygge mot
skredfare og erosjon. Elvebunnen utenfor badestrand i omrade BP tillates dekket med sand.
Badestrand kan skjermes/markeres med bayer eller lignende.
Eksisterende péler som star i elvelapet skal bevares.
Det skal ikke anlegges brygger i omrade FS.

§ 10 Hensynssoner

10.1 Hensynssone - skredfare
Arealene vest for jernbanelinja er regulert til hensynssone — skredfare.

Geotekniske krav — stabilitet og erosjon.

Ved sgknad om “boligbebyggelse” og/eller "kombinerte formél bolig, forsamlingslokale,
tjenesteyting, forretning” skal det planlegges og gjennomfores tiltak for & sikre
tilfredsstillende omradestabilitet i og omkring planomradet og erosjonssikring — bade i
anleggsfase og permanent :

e Etablering av stottefylling med inntil 2 m hgyde over eksisterende terreng - fra cote +4,0
og ned mot elvekanten.

e  Bygg skal fundamenteres med paeler som gar ned til faste masser.

e  Erosjonssikring og stabiliserende tiltak - med utfylling i elvelepet.

Geoteknisk prosjektering skal gjennomga uavhengig kontroll for den legges fram for
godkjenning.

Rekkefolgekrav.
Tiltak som skal gjennomferes for 4 sikre stabiliteten i omradet skal godkjennes og

gjennomfores for gvrige grunn-/anleggsarbeider tillates igangsatt.

10.2  Hensynssone - forurensingsfare
P4 plankartet er del av omrader BB og FT1 regulert til hensynssone pga. fare for forurensing. |
dette omradet kreves gjennomfaring av undersegkelser mht. forurensing i grunnen, for det kan
tillates igangsetting av riving, bygge- eller anleggsarbeider i omrader BB, eller FT1.
Det skal ogsa dokumenteres at masser som skal nyttes til stottefylling i elveskrining eller til
utfylling i elvelop ikke er forurenset.
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10.3  (Bestemmelsen om béndlagt omrade — planlagt jernbanetrasé er tatt ut)

10.4  Sikringssoner for frisikt
[ frisiktsoner som er vist p& plankartet skal det ikke finnes vegetasjon eller andre

sikthindringer som overstiger 0,5 m hgyde over niva pa tilstetende vei.

10.5 Flomfare
Bebyggelse skal ikke legges lavere enn cote + 3,1.

Godkjent av Bystyret 03.09.15, sak 80/15
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‘| REV.IND. | DATO: REV. GJELDER:

UTFBRT: KONTR.:

TEGNFORKLARING
PBL. § 12-5 AREALFORMAL

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
BFS Boligbebyggelse - fritlliggende smahusbebyggelse

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

E Kjereveg

E Gangveg/Gangareal

ﬁ Annen veggrunn - teknisk anlegg
[ o570 | Trase for jernbane

STREKSYMBOLER M.V.

— —

Planens begrensning
Formalsgrense

Byggegrense

Bru

avkjorsel - bade inn og utkjering

Vegstegning

Regulerl areal: 1,48daa

Baslskart levert av: Porsgrunn kommune
Basiskart-dala:  02.10.2017
Baslskarn: FKB4.0
Ekvidistanse: im

Vertikalniva: 2093

Kartgrunnlag:
Heydegrunnlag:

EUREF 83 UTM sone 32
NN 2000
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PORSGRUNN KOMMUNE

Arkivsak
Arkivkode : PlanID 258
Sakstittel : Detaljregulering for gangbro i Vidars gate

DETALJREGULERING FOR GANGBRO | VIDARS

GATE
REGULERINGSBESTEMMELSER

Datert Asplan Viak 23.03.2018, sist revidert XX.XX.2018
Vedtatt av bystyret 00.00.2018 i sak

GENERELT

1.1 Virkeomrade
Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet i malestokk 1:1000, datert 23.03.2018

1.2  Reguleringsformal
Omradet reguleres i henhold til Plan- og bygningslovens §12-5 til falgende formal:

1.2.1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse BFS1

Samferdelsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg 0_SKV1 - 0_SKV2
Gangveg/gangareal 0_SGG1

Annen veggrunn — tekniske anlegg 0_SVT1-0_SVT3
Jernbane o_STJ

13 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanarbeidet er & finne en alternativ I@sning for undergang som ligger som
et gitt rekkefalgekrav i reguleringsplanen for Osebakken park. En l@sning med undergang er vurdert
som lite gijennomfarbart grunnet grunnforhold/kostnader.

Hensikten med reguleringsplanarbeidet er & finne en alternativ lgsning for undergang som ligger som
et gitt rekkefalgekrav i reguleringsplanen for Osebakken park.

2. FELLES BESTEMMELSER

21 Rekkefalgekrav

1. Far det gis brukstillatelse for ny gangbro skal planovergang vaere fysisk stengt for allmenn
ferdsel.

2.2 Dokumentasjonskrav

1. Som en del av byggesgknad for gangbro skal det foreligge detaljerte illustrasjoner i 3D av
broen.

2. Far det gis igangsettingstillatelse for gangbro skal tekniske planer for broen godkjennes av
kommunalteknisk avdeling i Porsgrunn kommune.

PlanID 258 Reguleringsplan for gangbro i Vidars gate Side 1
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3. Far det gis igangsettingstillatelse for gangbro skal det foreligge detaljerte geotekniske
vurderinger av fundamenteringsiasninger.

2.3  Automatisk freda kulturminner
Det er ikke registrert automatisk freda kulturminner innenfor planomradet.
Om det viser seg farst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk freda
kulturminne skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den utstrekning det

kan berare kulturminnet.
Kulturminnemyndighetene avgjer snarest mulig - og seinest innen 3 uker - om arbeidet kan

fortsette og vilkarene for det.
Fristen kan forlenges nar saerlige grunner tilsier det (jf. kulturminneloven § 8 andre ledd).

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse — BFS1

BFS1 omfatter eksisterende bebyggelse. Ved gjenoppfaring etter brann eller annen totalskade tillates
eiendommen bebygget med bolighus med maks mgneheyde 7,5 meter og maks BYA= 30%.

4. SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoreveg — o_SKV1- o_SKV2

Kjereveg skal i anleggsfasen for Osebakken park fungere som anleggsveg. Planovergang skal i
anleggsfasen vaere fysisk stengt med porter. Nar anleggsperioden for Osebakken park er slutt skal
kjgreveg vaere fysisk stengt med permanent gjerde.

4.2 Gangveg/gangareal — o_SGG1

Innenfor formalet kan det etableres gangbro.

Teknisk utforming

Gangbro kan utformes med trapper. Gangbro skal utformes i henhold til:

Bane Nors tekniske regelverk for overgangsbroer.

N400, med fravik til krav om at konstruksjon skal prosjekteres og utformes universelt.

TEK17 - §12-14 Trapp

Direktoratet for byggkvalitet sin veileder, «Universell utforming av publikumsbygg» kap. 03:02

trapp

PN =

Estetikk

Gangbroen skal gis et estetisk uttrykk som understreker dens funksjon og plassering. Form og
dimensjon tilpasses eksisterende og de framtidige bygde omgivelser med fokus pa & dempe
heydevirkningen. Det skal vektlegges bruk av materialer og farger som gir broen et transparent

uttrykk. Det skal benyttes haerverksbestandige materialer og materialkvalitet av varig karakter.
Innsynskjerming skal plasseres og utformes slik at hensikten oppnas i forhold til sin funksjon.

4.3 Annen veggrunn — o_SVT1 - SVT3

Innenfor formalet tillates etablert fundamenteringsl@sninger og terrengtilpasninger for etablering av
gangbro.

44 Trase for jernbane — STJ

PlaniD 258 Detaljregulering for gangbro i Vidars gate Side 2 av 3
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Formalet omfatter jernbanegrunn.

PlanID 258 Detaljregulering for gangbro i Vidars gate Side 3av3
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Vedlegg til utbyggingsavtale med Porsgrunn kommune
Justeringsmodellen

Retningslinjer for bruk av justeringsmodellen for merverdiavgift
ved overdragelse av infrastruktur til Porsgrunn kommune

1 Bakgrunn

Dersom private utbyggere (Utbyggeren) etablerer og bekoster infrastruktur (Anlegget) som ved
ferdigstillelse skal overdras til Porsgrunn kommune (Kommunen), gnsker Kommunen & bidra til at
den inngaende merverdiavgiften blir refundert fra staten. Kommunen legger til grunn at den
inngaende merverdiavgiften som Utbyggeren padrar seg ved byggingen av infrastrukturen enten

e |kke er fradragsberettiget for Utbyggeren - men etter overdragelsen kan den inngaende
merverdiavgiften vaere enten fradragsberettiget eller kompensasjonsberettiget for
Kommunen.

o Er fradragsberettiget for Utbyggeren — men ved overdragelsen skal den fradragsfarte
inngaende merverdiavgiften tilbakebetales til staten (helt eller delvis), med mindre
Kommunen overtar justeringsforpliktelsen.

Vi viser til justeringsbestemmelsene i kapittel 9 i lov om merverdiavgift av 19. juni 2009. Nedenfor
fremkommer hovedpunktene i regelverket, og en beskrivelse av hvordan merverdiavgiften skal
handteres ved overdragelse av infrastruktur til Porsgrunn kommune i de to typetilfellene som
fremkommer i kulepunktene.

2 Merverdiavgift som ikke var fradragsberettiget for Utbyggeren

2.1 Innledning

Kommunen gnsker & bidra til at den inngaende merverdiavgiften som Utbyggeren padrar seg ved
byggingen av infrastrukturen, uten fradragsrett, likevel kan bli refundert fra staten. Det er Kommunen
som kan kreve refusjon (fradrag eller kompensasjon for inngaende merverdiavgift), men Kommunen
vil sgrge for at den vesentlige delen av refusjonen blir overfert til Utbyggeren (se nedenfor).

2.2 Justeringsreglene

Ved bruk av justeringsmodellen, jf. justeringsreglene i kapittel 9 i merverdiavgiftsloven, § 16 i lov om
kompensasjon av merverdiavgift for kommuner, fylkeskommuner mv. (kompensasjonsloven) og § 6 i
forskrift til kompensasjonsloven, kan Utbyggeren gi Kommunen nadvendig (lovbestemt)
dokumentasijon, slik at Kommunen oppnar en justeringsrett.

En justeringsrett innebaerer en rett til & kunne seke staten om fradrag eller kompensasjon for den
inngaende merverdiavgiften som Utbyggeren har padratt seg, uten fradragsrett eller
kompensasjonsrett, i forbindelse med opparbeidelsen av Anlegget.

Kommunen kan etter justeringsreglene kreve fradrag for inngdende merverdiavgift nar kapitalvarer
er til bruk i merverdiavgiftsregistrert virksomhet (f.eks. vann- og avligpsvirksomhet), og
kompensasjon for inngdende merverdiavgift nar kapitalvarer er til bruk i Kommunens
kompensasjonsberettigede virksomhet (f.eks. veier, lekeplasser, gangstier m.m.).



En kapitalvare defineres som fast eiendom (herunder anlegg) som har veert gjenstand for nybygging,
pabygging eller ombygging, der inngadende merverdiavgift utgjer minst kr 100.000.
Justeringsperioden for slik fast eiendom er 10 ar, hvilket innebeerer at det er bruken over 10 ar,
regnet fra ferdigstillelsestidspunktet, som avgjer om (og hvor mye) Kommunen kan kreve fradrag
eller kompensasjon for av den inngaende merverdiavgiften som Kommunen har overtatt en

justeringsrett til.

2.3 Justeringsdokumentasjon

| forbindelse med ferdigstillelse og overlevering av Anlegget til Kommunen, skal Utbyggeren
overlevere ngdvendig justeringsdokumentasjon til Kommunen, som gir Kommunen et grunnlag for &
kreve justering av den merverdiavgiften Utbyggeren ikke har fatt refundert, gitt at vilkarene for
justering er oppfylt.

Det folger at merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5 at overfaring av justeringsretten skal dokumenteres
med en skriftlig underskrevet oppstilling som inneholder falgende opplysninger, jf. det som fremgar
av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3 ferste ledd:

- overdragerens og mottakerens navn, adresse og organisasjonsnummer

- opplysninger som nevnt i § 9-1-2 farste ledd bokstav a til f (opplysninger om kapitalvaren)

- overdragerens og mottakerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent

- resterende justeringsbelep for overdrageren

- angivelse av belgp for den justeringsplikten som overfgres

- hvordan inngaende merverdiavgift fordeler seg pa de ulike delene av kapitalvaren (fast
eiendom, det vil si bygg eller anlegg)

Justeringsdokumentasjonen skal overleveres til Kommunen senest innen 30 dager etter at Anlegget
er overdratt til Kommunen. Utkast til justeringsdokumentasjon («Overdragelse av justeringsrett for

merverdiavgift») falger vedlagt.
Kommunen krever at Utbyggeren har sarget for at justeringsdokumentasjonen er revisorbekreftet.

2.4 Innberetning av refusjonskrav

Kommunen kan kreve fradrag/kompensasjon for inngaende merverdiavgift etter justeringsreglene
ved innsendelse av skattemelding for 6. termin det enkelte ar etter overtakelsen av Anlegget.

| skattemeldingen kan Kommunen kreve fradrag/kompensasjon for inngaende merverdiavgift med
inntil 1/10 pr. ar av det belgpet som er angitt i justeringsavtalen.

2.5 Arlig overforing av justeringsbelgp til Utbygger - administrasjonsgebyr

2.5.1 Administrasjonsgebyr og overfering av arlig justering

Justeringsbelopet, det vil si det belopet som Kommunen, med bakgrunn i justeringsavtalen, kan
kreve refundert fra Staten, skal for hvert ar overferes fra Kommunen til Utbyggeren. Belgpet som
hvert ar vil bli overfgrt fra Kommunen til Utbyggeren reduseres med et fradrag av Kommunens
administrasjonsgebyr. Administrasjonsgebyret settes til 10 % av det arlige justeringsbelapet som
Kommunen har krav pa etter justeringsreglene.

Kommunens frist for overfaring av refusjonsbelapet til Utbyggeren er 20. mars aret etter
justeringsaret, gitt at fristen for innsendelse av kompensasjonsoppgaven for 6. termin er 10. februar.



Refusjonen fra Kommunen til Utbyggeren begrenser seg til den perioden Kommunen etter
merverdiavgiftsloven har rett til 4 fa refundert merverdiavgift i henhold til de ovennevnte

justeringsreglene (justeringsperioden).

2.5.2 Risiko for unnlatelse av a kreve refusjon

Kommunen baerer risikoen for en rettmessig/rettidig innberetning av arlig rett til fradrag/
kompensasjon for inngadende merverdiavgift.

Dette gjelder likevel bare dersom Utbyggeren fremmer et krav til Kommunen om utbetaling av
justeringsbelgpet, med fradrag for kommunens administrasjonsgebyr, innen utgangen av det
aktuelle justeringsaret. Kravet skal fremsettes til Kommunen v/gkonomiavdelingen.

Utbyggeren ma ved fremsettelse av krav om overfaring av justeringsbelapet opplyse om hvilken
bankkonto belapet skal overfgres til.

2.6 Samlet overforing av justeringsbelopet til Utbygger - administrasjonsgebyr
Kommunen kan ved overtakelsen av Anlegget velge & utbetale et samlet justeringsbelap til
Utbygger, basert pa justeringsavtalen, selv om Kommunen bare kan kreve justering av inntil 1/10 pr.
ar av det belgpet som er angitt i justeringsavtalen.

Dersom Kommunen velger 8 utbetale et samlet justeringsbelap til Utbygger, vil Kommunen foreta en
naverdiberegning av det samlede justeringsbelgpet som fremkommer av justeringsavtalen.
Justeringsbelgpet vil bli neddiskontert ved bruk av en diskonteringsrente tilsvarende 3,5%.

| tillegg vil kommunen beregne et risiko- og administrasjonsgebyr som bade ivaretar risiko for
fremtidige justeringer og den tidsbruk som padras ved administrasjon av avtalen, samt
prosjektoppfelging med overtakelse av Anlegget m.m. Risiko- og administrasjonsgebyret vil utgjare
2,5 % av total anskaffelseskostnad eksklusiv merverdiavgift, far ndverdiberegningen.

Samlet overfaring av justeringsbelgp fra Kommunen til Utbyggeren vil tilsvare det neddiskonterte
justeringsbelgpet redusert for administrasjonsgebyret.

3 Merverdiavgift som var fradragsberettiget for utbyggeren

3.1 Innledning

Kommunen vil bidra til at inngaende merverdiavgift som Utbyggeren padrar seg ved byggingen av
infrastrukturen, og har fatt refundert fra staten, ikke ma tilbakebetales ved overdragelsen av
Anlegget til Kommunen. Det kan skje ved at Utbyggeren inngar en justeringsavtale med Kommunen.
Det pahviler Utbyggeren & ta initiativet til inngaelse av en justeringsavtale. Kommune vil ved
inng&elsen av justeringsavtalen oppkreve et administrasjonsgebyr fra Utbyggeren.

3.2 Justeringsreglene

Det falger av justeringsreglene i merverdiavgiftsloven at den som har fradragsfert inngaende
merverdiavgift ved etablering av en kapitalvare skal justere (tilbakebetale) inngaende merverdiavgift
nar det skjer en justeringshendelse, det vil si at bruken av kapitalvaren endres fra fradragsberettiget
til ikke-fradragsberettiget formal, jf. § 9-2 ferste ledd og tredje ledd.

En overdragelse av Anlegget fra Utbyggeren til Kommunen er & anse som en justeringshendelse,
hvilket innebaerer at Utbyggeren ma tilbakebetale refundert inngdende merverdiavgift, med mindre
det inngas en justeringsavtale mellom Utbyggeren og Kommunen, som innebaerer at Kommunen



overtar Utbyggerens justeringsforpliktelse for resterende del av justeringsperioden, jf.
merverdiavgiftsioven § 9-3 farste ledd.

3.3 Justeringsavtale

Det folger av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3 at overfaring av justeringsplikt kan skje ved at
partene inngar en justeringsavtale, som inneholder falgende opplysninger:

- overdragerens og mottakerens navn, adresse og organisasjonsnummer

- opplysninger som nevnt i § 9-1-2 farste ledd bokstav a til f (opplysninger om kapitalvaren)
- overdragerens og mottakerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent

- resterende justeringsbelap for overdrageren

- angivelse av belap for den justeringsplikten som overfares

- hvordan inngdende merverdiavgift fordeler seg pa de ulike delene av kapitalvaren

Det er et vilkar for overfaring av justeringsplikt at Kommunen skal bruke kapitalvaren i minst like stor
grad som Utbyggeren i fradragsberettiget/kompensasjonsberettiget virksomhet. Utkast til
justeringsavtale («Overdragelse av justeringsplikt for merverdiavgift») folger vedlagt.

En justeringsavtale ma vaere underskrevet innen fristen for innlevering av skattemeldingen
(omsetningsoppgaven) for den terminen overfaringen av Anlegget finner sted, se Skattedirektoratets
uttalelse i SKD 8/11 punkt 5.1 og uttalelse av 18. februar 2009 punkt 6. Det er Utbyggerens ansvar
at justeringsavtalen blir inngatt innen fristen. Kommunen skal medvirke til at det skjer.

Utbyggeren skal sgrge for at innholdet i justeringsavtalen er revisorbekreftet.

3.4 Gebyr for fremtidig risiko og administrasjon

Selv om Kommunen pa overtakelsestidspunktet skal bruke Anlegget i fradragsberettiget/
kompensasjonsberettiget virksomhet, og derved ikke far noen gkonomisk ulempe ved a overta en
justeringsforpliktelse, kan det likevel skje at Kommunen i fremtiden vil ha en bruk av Anlegget som
innebaerer at deler av justeringsforpliktelsen som overtas fra Utbyggeren ma justeres/tilbakebetales.

| tillegg vil Kommunen bli belastet med administrativt tidsbruk i forbindelse med inngaelse av en
justeringsavtale. Det kan ogsa padras tidsbruk/kostnader ved befaring av Anlegget m.m.

Pa bakgrunn av de to nevnte forholdene vil Kommunen kreve at Utbyggeren ved inngéelsen av
justeringsavtalen betaler et risiko- og administrasjonsgebyr til Kommunen som utgjer 2,5 % av
samlet anskaffelseskostnad for Anlegget.

Innbetalingen skal skje til Kommunens bankkonto far Kommunen signerer justeringsavtalen.
4  Andre forhold

4.1 Statsstotteregelverket

Kommunen legger til grunn at ovennevnte overfering til Utbygger av justeringsbelgpet (ved
overtakelse av justeringsrett) ikke omfattes av bestemmelsene om statsstotte, jf. EJS-avtalen
artikkel 61 nr. 1, jf. unntaket for bagatellmessig stotte, se § 2 i forskrift av 14. november 2008 nr.
1213.

Den samlede overfaringen av midler fra stat eller kommune er av betydning ved vurderingen
omkring statsstatte. | den forbindelse ma Utbygger skriftlig underrette Kommunen dersom Utbygger
eller selskap som inngar i samme konsern i lgpet av gjenvaerende del av justeringsperioden mottar
gkonomisk statte av noen art fra stat eller kommune.



Ved Utbyggers overlevering av justeringsdokumentasjon til Kommunen, og inngéelse av avtale om
overdragelse av justeringsrett for merverdiavgift fra Utbyggeren til Kommunen, legger Kommunen til
grunn at Utbygger ikke har mottatt akonomisk stette fra stat eller kommune, eller er kjent med at slik
stgtte vil mottas i justeringsperioden.

Dersom overfaring av justeringsbelgpet likevel anses som statsstatte, md Kommunens plikt til
overfaring av justeringsbelapet vurderes pa nytt. Kommunen skal holdes skadeslgs i et slikt tilfelle.

4.2 Lovendringer m.m. i forbindelse med justeringsrett

Kommunen er ikke ansvarlig for manglende justeringsrett som oppstar som folge av regelendringer,
eller som falge av en bruk av kapitalvaren som ikke gir rett til justering av merverdiavgift.

Kommunen skal, dersom Kommunen har overtatt en kapitalvare med tilharende justeringsrett,
bestrebe & bruke kapitalvaren pa en slik mate at Kommunen har rett til a justere inngéende
merverdiavgift.

4.3 Vedlagte maler for justeringsdokumentasjon og justeringsavtale

Vedlagt falger maler for justeringsdokumentasjon og justeringsavtale. Med mindre Kommunen
bestemmer noe annet skal disse malene benyttes ved overdragelse av justeringsrett for
merverdiavgift og ved overdragelse av justeringsplikt for merverdiavgift.

4.4 Eventuelle tvister

Eventuelle tvister som oppstar i forbindelse med gjennomfaringen av det som fremkommer ovenfor,
avgjeres etter norsk lov med Nedre Telemark tingrett som verneting.

Vedlegg: Mal for bruk ved overdragelse av justeringsplikt/justeringsrett for merverdiavgift






Overdragelse av justeringsrett for merverdiavgift

Overdrager:  [Navn] [org.nr.] [adresse]

Mottaker: Porsgrunn kommune, org.nr. 939 991 034, Postboks 128, 3901 Porsgrunn
Gjelder byggetiltaket/kapitalvaren: [kort beskrivelse]

1. KAPITALVAREN
Overdrager overdrar rett til 4 justere inngdende merverdiavgift for falgende kapitalvare: [tydelig beskrivelse].

Kapitalvaren ble ferdigstilt: [dato], og er bygget pa falgende gnr/bnr: [Et eller flere gnr/bnr]

2, OVERDRAGELSESTIDSPUNKTET
Tidspunkt for overdragelse av kapitaivaren fra Overdrager til Mottaker: [dato]

3. REGISTRERTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT
Overdragerens totale anskaffelseskostnad uten merverdiavgift: NOK [Belgp]

Padratt inngaende merverdiavgift utgjer: NOK [Belzp]
Fradragsfart inngaende merverdiavgift hos Overdrager (i kroner): NOK [Belgp]
Fradragsfart inngadende merverdiavgift hos Overdrager (i prosent); [Prosent %]

Overdragerens fradragsrett pa overdrageisestidspunktet (i prosent): [Prosent %]

4, OMFANGET AV JUSTERINGSRETT
Pa overdragelsestidspunktet utgjer justeringsplikten pa kapitalvaren i sum fglgende belgp: NOK [Belap].

Justeringsplikten utgjer falgende belap pr. hele ar. NOK [Belgp]
Mottakers fradragsrett og kompensasjonsrett pa overtakelsestidspunktet (i prosent): [Prosent %]

Justeringsperioden utlaper etter ti ar fra ferdigstillelsen av kapitalvaren: Ar [arstall].

5. EVENTUELLE ENDRINGER/FEIL | OVERDRAGERS OPPLYSNINGER
Dersom det viser seg at opplysningene som er angitt ovenfor endres/er uriktige, skal Overdrager straks rette dette

overfor Mottaker dersom de endrede opplysningene kan fere til endret justeringsbelgp.

6. VERNETING
Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtale, og enhver annen tvist som matte oppsta i forbindelse med

avtalen, avgjeres etter norsk lov med Nedre Telemark tingrett som verneting.

7. UNDERSKRIFTER
Denne justeringsdokumentasjonen signeres av Overdrager,

Sted og dato Overdragers signatur

Vedlegg: Dokumentasjon fra regnskapet m.m. for belapet som i avtalen er angitt som justeringsrett
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SERVITUTTAVTALE

Mellom Majorbygg as, som eier av gnr 374 bnr 173 i Porsgrunn kommune, og Porsgrunn
kommune er inngatt felgende avtale om bruksservitutt:

1.

Eieren stiller en del av eiendommen til radighet for allmennheten som friluftslivsomrade,
avgrenset til BP1 - badeplass, TV1 — turveg, FT1 — friomrade/turdrag og FT2 —
friomrade/turdrag i reguleringsplanen for Osebakken Park, vedtatt av bystyret i sak 08/15
den 03.09.15. Grensene for det servituttbelagte omréadet er vist pé datert og undertegnet
kart, som er vedlagt denne avtale.

2.

Eieren forplikter seg og senere ciere til ikke & oppfere noen form for varig bebyggelse pa
det servituttbelagte omrade, eller til & foreta disposisjoner utover avtalens innhold som
kan hindre eller vanskeliggjore bruken av omrédet som friluftslivsomrade for
allmennheten.

3.

Kommunen/staten kan for allmennhetens friluftsliv foreta rydding m.v. pa omréadet.
Kommunen/staten har rett til & oppfere enkle bygninger, anlegg eller innretninger pa
omradet, hvis dette er nadvendig eller enskelig for bruken av omrédet til

friluftslivsformal. All slik tilrettelegging skal skje pa en naturvennlig og skdnsom mate.

Eieren stiller til rAdighet adkomstvei fra offentlig vei til omradet i den grad han har
disposisjonsrett over disse.

Denne servituttavtalen er vederlagstri.

Avtalen kan tinglyses.

Pengeheftelser og seerrettigheter pa eiendommen skal vike prioritet for denne avtale, som
skal ha forste prioritet.

Ombkostningene for opprettelse av avtalen og tinglysningen av denne bares av Majorbygg
as.

7.



Denne avtale kan ikke endres uten samtykke fra Porsgrunn kommune.

8.

Hvis det oppstér tvist om forstaelsen av de enkelte punkter i avtalen, skal tvisten avgjeres
med bindende virkning av en voldgiftsnemnd pa 3 personer hvor hver av partene oppnev-
ner en representant, og formannen oppnevnes av tingretten i Nedre Telemark.

Avtalen er opprettet i 3 eksemplarer, ett til hver av partene og ett tinglysingseksemplar.

Sted;*** Sted:***

Dato;*** Dato:***
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