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SAMMENDRAG

| forbindelse med det pagaende arbeidet med detaljregulering av Drangedalsvegen 13 m.fl. har Multiconsult Norge AS blitt
engasjert av Bratsberg Utvikling AS til & utfgre en konsekvensvurdering av planlagt detaljregulering knyttet til fagtema
Grunnforurensning.

Den historiske kartleggingen har avdekket at det er mistanke om grunnforurensning knyttet til eiendommene med gards- og
bruksnummer 200/1441 og 1439. Det er ikke avdekket mistanke om grunnforurensning for resterende eiendommer innenfor
planomradet.

Mistanken er knyttet til:
. Lekkasje fra nedgravd parafintank i forbindelse med riving av bygg i Drangedalsvegen 13 i 2014.

e  Generell bearbeiding av masser i forbindelse med gjentatte terrenginngrep i planomradet, samt mistanke om bruk av
eksterne fyllmasser av ukjent opprinnelse.

e  Dagens bruk som parkeringsareal med en betydelig andel apne, permeable flater.
o  Tilkjgrte masser av ukjent opprinnelse som, tilsynelatende, er avhendet pa eiendommen.

Kravet om grunnundersgkelser star seg uavhengig av utredningsalternativer, da kravet har hjemmel i forurensingsforskriften §2.
Utredningsalternativer utlgser kun forskjeller i krav om prgvetetthet og akseptniva for eventuell pavist grunnforurensning iht.
arealbruk.

Innledende historisk gjennomgang har ikke avdekket dokumentasjon pa grunnforurensning i en stgrrelsesorden, som vil kreve
strakstiltak, eller er til fare for folk som oppholder seg pa omradet. Vi anser det derfor som tilstrekkelig med videre miljggeologiske
grunnundersgkelsene ifm. senere utbyggingsfase, nar konkrete terrenginngrep er planlagt.

Dersom undersgkelsene avdekker grunnforurensning kreves det utarbeidelse av tiltaksplan for forurenset grunn i henhold til krav i
forurensningsforskriftens kap. 2. Tiltaksplanen ma godkjennes av miljgmyndighet senest ved sgknad om igangsetting av
terrenginngrep.

For a synliggjor dette kravet overfor senere tiltakshaver, anbefaler vi fglgende:
e Eiendommene med gards- og bruksnummer 200/1441 og 1439 avmerkes som hensynssone i plankart.

e  Kravet for avmerket hensynssone innarbeides i reguleringsbestemmelsene. Vart forslag til ordlyd er «Fgr tiltak kan
igangsettes i disse delarealene, ma det utfgres miljggeologiske grunnundersgkelser og utarbeides tiltaksplan for
forurenset grunn iht. forurensningsforskriftens kap. 2».

Den innledende forurensningsvurderingen har ikke pa ndvaerende tidspunkt avdekket aktiviteter som gir konkret mistanke om
forurenset grunn pa de gvrige gards- og bruksnumrene som er del av planforslaget. Det betyr at det ikke foreligge krav om
miljggeologiske grunnundersgkelser ved senere terrenginngrep i disse delarealer. Likevel vil det foreligge generelt behov for a
utvise aktsomhet dersom det gjennomfgres senere terrenginngrep i disse omradene.
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Delutredning for konsekvensutredning - Grunnforurensning INNHOLDSFORTEGNELSE

INNHOLDSFORTEGNELSE
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Drangedalsvegen 13, Porsgrunn multiconsult.no

Delutredning for konsekvensutredning - Grunnforurensning 1 Innledning

1 Innledning

Multiconsult Norge AS er engasjert av Bratsberg Utvikling AS til 3 utfgre en delutredning for
konsekvensvurdering av planlagt detaljregulering av nye Porsgrunn helsepark knyttet til fagtema
Grunnforurensning. Planforslaget ble vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger, og funnet
a utlgse krav om konsekvensutredning uten planprogram. Forurenset grunn er et av foreslatte
temaer for KU.

Foreliggende rapport identifiserer delarealer hvor det foreligger mistanke om grunnforurensning og
kommer deretter med anbefalinger for det videre planleggingsarbeidet. Rapporten foreslar i tillegg
reguleringsbestemmelser inntatt i reguleringsplanen, pa bakgrunn av det som er avdekket i en
innledende miljggeologisk vurdering av grunnforurensning innenfor reguleringsomradet.

1.1 Malsetning
Formalet med en slik utredning er & avdekke om det er grunn til & tro at det forekommer
forurensning i grunnen innenfor planomradet, og om dette medfgrer tiltaksbehov ifm. planlagt
detaljregulering. Resultatene vurderes opp mot null-alternativet (utbygging med boliger i trad med
kommune-planens arealdel) og planforslagets alternativ, med utbygging med kontor / tjenesteyting.

1.2 Begrensninger

Multiconsult har utarbeidet denne rapporten for oppdragsgiver. Andre parter som bruker
informasjon som fremkommer i denne rapporten gjgr dette pa eget ansvar.

Informasjonen som fremkommer i denne rapporten, er basert pa informasjon fra oppdragsgiver og
eksterne tredjeparter. Multiconsult forutsetter at mottatt informasjon fra eksterne parter og kilder
er palitelige og har ikke anledning til & kvalitetssikre opplysningene utover skjgnnsmessige, faglige
vurderinger.

Multiconsult patar seg ikke ansvar dersom det pa et senere tidspunkt avdekkes ytterligere
forurensning eller annen type forurensning enn det som er beskrevet i denne rapporten.

2  Utfert innledende forurensningsvurdering

En innledende forurensningsvurdering omfatter innsamling og vurdering av tilgjengelig informasjon
vedrgrende lagring, bruk og mulig deponering av helse- og/eller miljgskadelige stoffer i det aktuelle
omradet.

| dette tilfellet er fglgende kartlegging foretatt:
e Sgk i NGUs kartdatabaser for a finne informasjon om grunnforhold og Igsmasser.

e Gjennomgang av historiske flyfoto pa norgeibilder.no, kart.finn.no og 1881.no.

e Spki Miljgdirektoratets database over lokaliteter med kjent grunnforurensning eller med
mistanke om dette, for a se om eiendommene eller tilgrensende eiendommer er registrert
som forurenset og eventuelt av hvilke stoffer.

o Sgk i Multiconsults oppdrags- og rapportdatabase etter data fra miljggeologiske og
geotekniske undersgkelser i naeeromradet.

e Sgk i kommunens eiendomsarkiv etter dokumentasjon registrert pa eiendommene.

e Befaring av dagens situasjon i planomradet.
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3  Utredningsalternativer

3 Utredningsalternativer

3.1 Alternativ0
| kommuneplanens arealdel 2018-2030 er omradet avsatt til fremtidig boligbebyggelse, ref. utklipp
vist i Figur 1.
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Figur 1 Utklipp av kommuneplanens arealdel for perioden 2018-2030 hvor det aktuelle planomrddet er innenfor
det blastiplede rektangelet. Tabell til hgyre viser at planomradet er avsatt til boligbebyggelse. (Kartkilde:
Porsgrunn kommune)
3.2 Alternativ1

| Figur 2 vises kartutsnitt av forslag til detaljreguleringsplan med planID 160. Gards- og
bruksnummeret hvor den planlagte utbyggingen skal finne sted er 200/1441. | tillegg inngar felgende
gards- og bruksnumre i den helhetlige planavgrensningen: 200/1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1016,
1017, 1439, 1444, 1445, 1537, 1858, 3053, 3521, 3522 0g 4185.

Eiendommene 200/1537 og 200/4185 er medtatt i detaljreguleringsplanen for a fa oppdatert den
gjeldende reguleringsplanen for disse eiendommene, mens gvrige eiendommer er medtatt for 3
kunne vurdere Igsninger for veg og infrastruktur, samt mer plantekniske arsaker.

Den nye detaljreguleringsplanen vil erstatte hele:
e Reguleringsplan for Langgata 20 m.fl., vedtatt 15.04.1974 — planID 104

Samt erstatte deler av:
e Reguleringsplan for Vestregate og Kirketjernet, vedtatt 16.09.2010 — planID 139
e Reguleringsplan for Porsgrunn Porselensfabrikk, vedtatt 10.02.2011 — planID 143.
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4 Eiendoms- og omradebeskrivelse
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Figur 2 Forslag til detaljregulering av planomrddet med tilhgrende tegnforklaring for arealformdl gitt i tabell.
Multiconsult har forstgrret gdrds- og bruksnumrene noe for @ forbedre lesbarheten til figuren. (Kilde: Bagrve

Borchsenius Arkitekter AS)

Omradet som er foreslatt detaljregulert til kontor/tjenesteyting ligger pa gnr./bnr. 200/1441 og
representerer den delen av planomradet som er aktuelt for byggingen av ny helsepark. Som tidligere
nevnt er ikke plassering, fotavtrykk og utstrekning pa ny bygningsmasse bestemt pa navaerende

tidspunkt.
4 Eiendoms- og omradebeskrivelse
4.1 Generelt

Det aktuelle planomradet ligger i Porsgrunn kommune pa adressen Drangedalsvegen 13 og omfatter i
all hovedsak gards- og bruksnummer 200/1441. Oversiktskart hvor planomradets beliggenhet er vist
med rgd markgr er fremstilt i Figur 3. Selv om planomradet bestar av flere gards- og bruksnumre enn
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Drangedalsvegen 13, Porsgrunn multiconsult.no

Delutredning for konsekvensutredning - Grunnforurensning 4 Eiendoms- og omradebeskrivelse

200/1441 har vi valgt 3 omtale omradet som Drangedalsvegen 13 i trad med det som er benyttet i
den gvrige saksgangen hos Porsgrunn kommune.

E

i

Figur 3 Rgd markgr i figuren viser lokaliseringen av planomradet i Porsgrunn kommune. (Kartkilde:
https://kart.finn.no/)

Figur 4 viser et flyfoto fra 2021 som er a anse som representativt for dagens situasjon pa omradet.
Det aktuelle planomradet befinner seg innenfor det blastiplede rektangelet. Omradet har tidligere
veert regulert til naeringsformal, men benyttes i dag hovedsakelig til parkeringsformal, i tillegg til noe
bolig- og veiformal.
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Figur 4 Flyfoto fra 2021 hvor det aktuelle planomrddet befinner seg innenfor det bldstiplede rektangelet. (Kilde:
https://www.norgeibilder.no/)

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bygging av nye Porsgrunn helsepark. | uttalelse til
reguleringsvarsel fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark er forelgpig arealanslag oppgitt til ca.
10.000-12.000 BRA. Endelig plassering, fotavtrykk og utstrekning pa ny bygningsmasse, med
tilhgrende infrastruktur, innenfor planomradet er ikke bestemt pa ndvaerende tidspunkt.

4.2 Grunnforhold

Figur 5 viser et utsnitt av kvartaergeologisk kart for det aktuelle omradet. Planomradet befinner seg
innenfor det blastiplede rektangelet. Kartet indikerer at Igsmassene i omradet bestar av fyllmasser.

Ifglge NGU kan Igsmassetypen beskrives pa fglgende mate: «Lgsmasser tilfart eller sterkt pavirket av
menneskers aktivitet, vesentlig i urbane omrdder.»
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Tynt humus-/torvdekke
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Bart fiell, stedvis tynt dekke

2 Goaporselentalsy

Figur 5 Kvartaergeologisk kart hvor det aktuelle planomrddet er omtrentlig skissert med bldstiplet firkant.
(Kartkilde: geo.nqu.no/kart/losmasse)

4.3 Eiendomshistorikk

Med bakgrunn som nzringsareal for Aasland trelastlager og byggevareforretning kalles
Drangedalsvegen 13 i lokalmiljget for «Aasland-tomta». Naeringsbebyggelsen som tidligere stod pa
adressen er revet, og med unntak av en nettstasjon for strgmforsyning (transformatorstasjon)
fremstar tomta i dag som ubebygd. Tilgrensende eiendommer benyttes i all hovedsak til private
boliger og veg.

| Tabell 1 er det gjort et sgk i historiske flyfotoer hos karttjenesten https://kart.finn.no/ og
https://norgeibilder.no/ hvor man ser den gradvise endringen av planomradet fra fgrste registrerte
flyfoto frem til slik det fremstar i dag.

Flyfotoene har ikke avdekket informasjon om noen som gir mistanke om industriell aktivitet i
tilknytning til eiendommenes historiske bruk eller pa tilgrensende eiendommer.
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4 Eiendoms- og omradebeskrivelse

Tabell 1 Et representativt utvalg av funn i historiske flyfoto hvor det aktuelle planomrdadet er omtrentlig markert
med bldastiplet linje. (Kartkilde: https://kart.finn.no/ og https://www.norgeibilder.no/)

Flyfoto fra 1937 viser at gards- og
bruksnummer 200/1441 (rgd
markgr) med tilgrensende
eiendommer hovedsakelig ble
benyttet til landbruksformal.

Flyfoto fra 1965 som viser en
betydelig utvikling og utbygging
av tilgrensende eiendommer til
vei- og boligformal, men lite
endring pa gards- og
bruksnummer 200/1441 (rgd
markgr). Det foreligger dessverre
ingen flyfotoer fra perioden
mellom 1967 og 2001. Flyfoto fra
1966 viser ingen synlig endring i
arealbruk og er dermed ikke
medtatt i denne oversikten.
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L 7%
2 W Transformatorstasjon |
s - g

4 Eiendoms- og omradebeskrivelse

Flyfoto fra 2002 viser at omradet
til gards- og bruksnummer
200/1441 er tatt i bruk for
nzeringsformal som trelastlager og
byggevareforretning. Tilgrensende
eiendommer er benyttet til vei- og
boligformal. | perioden frem til
neste flyfoto fra 2014 er det fa
endringer av betydning a spore i
planomradet.

Red sirkel markerer plassering av
transformatorstasjon. Sgk i
arkivet avdekket oppfgring av
transformatorstasjon pa dette
gards- og bruksnummeret i 1979.
Fordi PCB ble forbudt omsatt og
solgt i Norge i 1980 er det ikke
mistanke om bruk av PCB i oljen,
og dermed heller ikke i grunnen, i
forbindelse med denne
transformatorstasjonen.

Flyfoto fra 2014 viser at deler
byggevareforretningen pa gards-
og bruksnummer 200/1441 er
revet. Tidligere lokalisering av
byggevareforretning er markert
med rgdstiplet rektangel.
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4 Eiendoms- og omradebeskrivelse

Flyfoto fra 2015 viser at
trelastlageret pa gards- og
bruksnummer 200/1441 er revet.
Tidligere lokalisering av
trelastlager er markert med
grennstiplet rektangel.

Flyfoto fra 2021 viser at enebolig
pa gards- og bruksnummer
200/1441 er revet. Tidligere
lokalisering av enebolig er
markert med gulstiplet rektangel.
Det kan ogsa se ut som at det er
tilkjgrt masser i det vestlige
hjgrnet pa den grusede
parkeringsplassen ref. omradet
som er markert med oransje
rektangel. Dette flyfotoet er for
@vrig representativt for hvordan
planomradet som helhet fremstar
i dag.
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5

5.1

5.2

Registreringer og vurderinger

Sok i Miljgdirektoratets grunnforurensningsdatabase

Eiendommen star ikke oppfgrt med registrert grunnforurensning i Miljgdirektoratets
grunnforurensningsdatabase, ref. uklipp i Figur 6. Heller ikke tilgrensende eiendommer star oppfort
med registrert grunnforurensning.

oy \

ASEAN [ 022 N\
v 60,1433 \ph==
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! /o \] & \
9 L\
\

/

1 8 ¥,

./A. ;
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Figur 6 Utsnitt fra Miljgdirektoratets grunnforurensningsdatabase hvor planomrddet befinner seg innenfor det
blastiplede rektangelet. (Kilde: https://qrunnforurensning.miljodirektoratet.no/)

Tidligere miljgfaglig bistand i planomradet

| forbindelse med rivingen av deler av byggevareforretningen pa géards- og bruksnummer 200/1441 i
2014, ble det registrert oljefilm pa vannet i byggegropen. Multiconsult bistod tidligere eier
Porselensfabrikken Eiendom AS med vannprgvetaking for a dokumentere forurensningsgraden og
vurdere behov for videre oppfglging. Arbeidet og analyseresultatene ble sammenfattet i notatet
814012-RIGm-NOT-001 (Multiconsult Norge AS, 2014).

Notatet konkluderte med at forurensningen sannsynligvis stammet fra en nedgravd parafintank som
ikke var tett. Vannet ble fjernet av sugebil fra Norsk Gjenvinning og parafintanken ble fjernet. Det ble
tilbakefylt med rene masser/betong fra grunnmur. Hvorvidt denne betongen ble prgvetatt i
forbindelse med tilbakefylling har vi ikke kjennskap til. Det ble ikke tatt ut prgver av Igsmassene i
bunn av gropa og eventuell beskaffenhet og forurensningstilstand pa disse massene er dermed ikke
kjent. Rapporten sier ikke noe om dybde til evt. grunnvann eller sammensetningen pa de de gvrige
Igsmassene i gropa.

Fordi omradet skulle benyttes som parkeringsareal i naermeste fremtid ble faren for spredning til
omkringliggende omrader vurdert som liten grunnet tette leirmasser i grunnen. Faren for negativ
pavirkning av helse ble ogsa vurdert til a vaere liten grunnet fortynningseffekten av eventuelle
flyktige forbindelser i kombinasjon med den planlagte arealbruken.

Rapporten anbefaler at det gjgres undersgkelser av forurensningssituasjonen i grunnen nar de videre
planene for eiendommen er avklart. Dessverre er det ikke synliggjort i et kart over omradet hvor
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lekkasjen ble avdekket, men saksbehandler for oppdraget i 2014 har skissert omtrentlig plassering
med en rgd trekant i Figur 7.

Figur 7 Rgd trekant markerer omtrentlig lokasjon for parafinlekkasjen i forbindelse med rivingen i 2014.
Planomrddet er omtrentlig markert med bldstiplet linje. (Fotokilde: https://www.norgeibilder.no/)

5.3 Tidligere geoteknisk grunnundersgkelse i planomradet

Ved sgk i Multiconsult sine arkiver finner vi ingen tidligere geotekniske grunnundersgkelser i
planomradet eller tilgrensende eiendommer som er av relevans for denne rapporten. For gvrig
henvises det til Multiconsult sin rapport 10228617-01-RIG-NOT-001 (Multiconsult Norge AS, 2021)
for neermere vurdering av omradestabilitet, utarbeidet i 2021.

5.4 Sgk i kommunalt eiendomsarkiv

Multiconsult har bedt Porsgrunn kommune sgke opp fglgende gards- og bruksnumre i sitt interne
eiendomsarkiv for 3 se om det er registrert historiske saker som kan veere av betydning for
forurensningssituasjonen i planomradet i dag. Sgket gav fglgende treff:

e 200/1441: 4 mapper + 5 saker elektronisk

e 200/1010: 1 mappe + 1 mappe fra gammelt arkiv

e 200/1011:ingen treff

e 200/1012:1 mappe + 1 sak elektronisk vedr. kommunalteknikk
e 200/1013: ingen treff

e 200/1014: ingen treff

e 200/1016: ingen treff
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e 200/1017: ingen treff

e 200/1439: 1 mappe + 1 sak elektronisk + 1 mappe fra gammelt arkiv

e 200/1444: 1 mappe

e 200/1445: 1 mappe

e 200/1537: 2 mapper + 2 saker elektronisk

e 200/1858: 1 mappe + 2 sak elektronisk (1 sak vedr. kommunalteknikk) + 1 mappe gammelt
arkiv

e 200/3053: 2 saker elektronisk + 1 mappe gammelt arkiv

e 200/3521: ingen treff

e 200/3522: ingen treff

e 200/4185: ingen treff

Multiconsult var innom avdeling for dokumentforvaltning og arkiv hos Porsgrunn kommune den 19.
oktober 2021 for en gjennomgang av funnene i arkivet. Det ble registrert ett dokument pa gards- og
bruksnummer 200/1439 (ref. Figur 2) fra det eldste arkivet som kunne veere av interesse for
forurensningssituasjonen i planomradet. Dokumentet beskriver montering av et oljefyringsanlegg
hos bakermester Oscar Nielsen i 1937. Utklipp fra dokumentet er gjengitt i Figur 8 og Figur 9.
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Figur 8 Utklipp fra Porsgrunn kommune sitt arkiv som viser monteringsbekreftelse av oljefyringsanlegget hos
bakermester Oscar Nielsen. (Kilde: Porsgrunn kommune)

| Figur 9 kan det se ut til at skissen illustrerer en tilkobling til en nedgravd oljetank pa utsiden av
bakeriet. Det foreligger ingen ytterligere informasjon om oljefyringsanlegget, geografisk plassering pa
eiendommen eller hvorvidt anlegget allerede er sanert og fjernet.
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5.5

5 Registreringer og vurderinger
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Figur 9 Utklipp fra Porsgrunn kommune sitt arkiv som viser skisse over oljefyringsanlegget hos bakermester
Oscar Nielsen. Gul ring markerer noe som kan indikere pGkobling til utendgrs, nedgravd oljetank. (Kilde:
Porsgrunn kommune)

Utover dette funnet har sgket i arkivet kun avdekket at planomradet har hatt en jevn aktivitet over
flere tiar av typen bygging, rehabilitering og riving av bygningsmasse hvilket er karakteristisk for
eiendommer som ligger i sentrale byomrader. Erfaringsmessig er det grunn til 4 anta at det kan ha
blitt tilfgrt eksterne masser av ukjent opprinnelse i forbindelse med slike arbeider, men vi fant ingen
dokumenter som hverken bekreftet eller avkreftet denne mistanken i arkivet.

Befaring av dagens situasjon

Multiconsult var og befarte planomradet den 21. september 2021. Omradet som utgjgr
Drangedalsvegen 13 og som er foreslatt detaljregulert til kontor og tjenesteyting (jfr. Figur 2)

fremstar som oversiktlig med begrenset aktivitet i form av parkeringsarealer for privatbiler.
Parkeringsarealet bestar av bade tett dekke (asfalt), men ogsa st@rre apne permeable flater (grus-
/vegetasjonsdekke). Vest i omradet ble det observert forekomster av tilkjgrte masser og avfall av
antatt ukjent opprinnelse. Hvorvidt disse massene kun ligger i overflaten eller er gravd ned i grunnen

vites ikke pa ndveerende tidspunkt. Massene varierte i utseende og beskaffenhet. Se foto fra befaring
gjengitt i Tabell 2.

Tabell 2 Foto fra dagens situasjon i omrddet som er foreslatt detaljregulert til kontor og tjenesteyting
(Fotokilde: Multiconsult)

Foto fra befaring som viser at omrddet hovedsakelig benyttes til parkeringsformal.
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Foto fra befaring som viser tilkjgrte masser og avfall av antatt ukjent opprinnelse.
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Foto som viser at store deler av omrddet har Gpne, permeable flater.

5.6 Konklusjon fra innledende undersgkelse
Generelt sett er det lite av dokumentasjonen som ligger tilgjengelig i arkiver som gir konkret og
stedsspesifikk mistanke om forurenset grunn i planomradet. Nar det er sagt har den historiske
kartleggingen allikevel avdekket at det har foregatt aktiviteter som gker risikoen for forurenset grunn
i planomradet. De viktigste av disse er:

o Lekkasje fra nedgravd parafintank i forbindelse med riving av bygg i Drangedalsvegen 13
(gnr./bnr. 200/1441) i 2014. Rapport fra Multiconsult (Multiconsult Norge AS, 2014)
anbefaler undersgkelser av grunnen nar eiendommen skal utvikles videre. Forventet
styrende forurensning er vurdert a vaere knyttet til oljerelaterte stoffer og eventuelt
gjenliggende riveavfall. Det kan ikke utelukkes at tidligere bruk av omradet har tilfgrt
forurensning til grunnen mht. andre miljgskadelige stoffer, eksempelvis tungmetaller og
polysykliske aromatiske hydrokarboner (PAH-16).

e Antakelse om at det har vaert en nedgravd oljetank i tilknytning til bakermester Oscar
Nielsen. Per i dag har vi ingen kunnskap om plassering innenfor gnr./bnr. 200/1439, hvorvidt
den allerede er sanert og fjernet og om det er grunn til 8 mistenke lekkasje i forbindelse med
bruk. Mistanken om grunnforurensning begrenser seg her til oljerelaterte stoffer.
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o Generell bearbeiding av masser i forbindelse med gjentatte terrenginngrep i planomradet,
inkludert mistanke om bruk av eksterne fyllmasser, representerer erfaringsmessig en risiko
for forurenset grunn.

e Dagens bruk til parkeringsareal pa omrader med en betydelig andel apne, permeable flater.
Slik bruk av omradet medfgrer en generell risiko for tilfgring av forurensning til grunnen
knyttet til oljerelaterte stoffer. Forurensning er forventet begrenset til mindre oljesg@l og
lokale begrensede oljeflekker.

e Tilkjgrte masser av ukjent opprinnelse som, tilsynelatende, er avhendet pa eiendommen.
Siden opprinnelse av massene er ukjent, kan det ikke utelukkes at disse inneholder
forurensning knyttet til vanlige miljgskadelige stoffer, som f.eks. tungmetaller, PA-H16 og
oljerelaterte stoffer. Det ble under befaringen ikke observert synlige forurensningstegn, og
forurensningspotensial av disse massene vurderer vi per na som liten.

Forurensingsforskriften §2-4 krever at det utfgres ngdvendige miljggeologiske grunnundersgkelser i
forbindelse med alle fremtidige terrenginngrep dersom det i forkant er gjort en vurdering som
konkluderer med mistanke om forurenset grunn.

| Figur 10 er det markert arealer hvor det foreligger konkret mistanke om grunnforurensning, og hvor
fremtidige terrenginngrep vil kreve en fullverdig miljggeologisk grunnundersgkelse iht.
Miljgdirektoratets veileder TA-2553/2009 (Miljgdirektoratet, 2009).

| forbindelse med hgringsinnspill har Statsforvalteren presisert fglgende: Planen ma ta hensyn til
forurenset grunn eller mistanke om dette, og hvilken type forurensning det dreier seg om. Omrdder
med forurenset grunn skal fremga av planen.

Markerte delarealer i Figur 10 bgr derfor merkes av som hensynsoner i plankart, for a imgtekomme
Statsforvalter sitt hgringsinnspill.
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= Innledende forurensningsvurdering har avdekket mistanke om forurenset grunn.
Fullverdig miljggeologisk grunnundersgkelse pakreves ved fremtidige terrenginngrep.

= Innledende forurensningsvurdering har ikke pa navaerende tidspunkt avdekket mistanke
om forurenset grunn. Aktsomhet ma utvises ved fremtidig terrenginngrep.

Figur 10 Synliggjering av omrader med mistanke eller uten mistanke om forurenset grunn pd ndvaerende
tidspunkt.
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6 Konsekvensutredning — grunnforurensning

6.1 Forurenset grunn — alternativ 0

6 Konsekvensutredning — grunnforurensning

Basert pa funn og registreringer beskrevet i kap. 5 er det grunn til 3 mistenke at det forekommer
grunnforurensning pa deler av planomradet (jf. Figur 10). Miljgdirektoratets veileder «Helsebaserte
tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-2553/2009) beskriver sammenhengen mellom arealbruk og
tilstandsklasser (heretter referert til med forkortelsen TKL) i ulike dybder av grunnen, jfr. fremstilling i

Tabell 3.
Tabell 3 Sammenheng mellom planlagt arealbruk og tilstandsklasser i ulike dyp. (Kilde: (Miljgdirektoratet,
2009)).
Planlagt . . . Tilstandsklasse i dypereligcgende
s Tilstandsklasse i toppjord (< 1m) . .}p g8
arealbruk jord (> 1m)

Boligomrader

Tilstandsklasse 2 eller lavere.

Jord til dyrkning ved boliger og
gronne barnehager: Her ma jord
som brukes til dyrkning av
gronnsaker tilfredsstille
tilstandsklasse 1 for stoffene
PCBsum7. PAHqumis. benzo(a)pyren,
cyanid og heksaklorbenzen.

Tilstandsklasse 3 eller lavere.
For stoffene alifater C8-C10 og
C10-C12, benzen og trikloreten,
kan tilstandsklasse 4 aksepteres,
hvis det ved risikovurdering mhp.
spredning og avgassing kan
dokumentere at risikoen er
akseptabel.

Sentrums-
omrader,

kontor og
forretning

Tilstandsklasse 3 eller lavere

Tilstandsklasse 3 eller lavere.
Tilstandsklasse 4 kan aksepteres,
hvis det ved risikovurdering av
spredning kan dokumenteres at
risikoen er akseptabel.
Tilstandsklasse 5 kan aksepteres,
hvis det ved risikovurdering av
bade helse og spredning kan
dokumenteres at risikoen er
akseptabel.

Industri og
trafikkareal

Tilstandsklasse 3 eller lavere.
Tilstandsklasse 4 kan aksepteres.
hvis det ved risikovurdering av
spredning kan dokumenteres at
risikoen er akseptabel.

Tilstandsklasse 3 eller lavere.
Tilstandsklasse 4 kan aksepteres,
hvis det ved risikovurdering av
spredning kan dokumenteres at
risikoen er akseptabel.
Tilstandsklasse 5 kan aksepteres,
hvis det ved risikovurdering av
bade helse og spredning kan doku-
menteres at risikoen er akseptabel.

Dagens kommunedelplan legger opp til utbygging til bolig. Til arealbruk «bolig» kan TKL 2 eller lavere
aksepteres i toppjord (<1 m). For dypereliggende jord (>1 m) kan TKL 3 eller lavere aksepteres. TKL 4
kan aksepteres i dypereliggende jord dersom det ved en stedsspesifikk risikovurdering av spredning

kan dokumentere at risikoen er akseptabel.

Basert pa den historiske gjennomgangen har Multiconsult grunn til 3 mistenke grunnforurensning
innenfor eiendommen med gards- og bruksnummer 200/1441 og 1439. Mistanken knytter seg f@rst
og fremst til oljerelaterte stoffer og eventuell gjenliggende materialrester etter rivearbeider.

For O-alternativet vil denne mistanken medf@re krav om miljggeologiske grunnundersgkelser og
utarbeidelse av en tiltaksplan ved fremtidige terrenginngrep i disse delomradene. Anbefalt
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7 Konklusjon

prgvetetthet for boligarealer ligger ifglge veileder TA-2553/2009 hgyere enn for annet arealbruk,
som vist i Tabell 4

Tabell 4 Minimum antall overflateprgver pd lokaliteter med diffus forurensning (Kilde: (Miljgdirektoratet,

2009)).
Sterrelse (m:) Okning i Okning i
antall antall
prover prover per
<500 | 1000 | 2000 | 3000 | 4000 | 5000 | P€L 1000 | 1000 m
m- ved ved
5000- > 10 000
Planlagt arealbruk 10 000 m~ m”
Boligomrader 4 8 10 12 14 16 2 1
Sentrumsomrader, 4 1
kontor og 8 8 10 12 14 2
forretning
Industri og 4 " " 1
trafikkarealer 8 8 8 10 12 B
6.2 Forurenset grunn — alternativ 1
Planforslagets alternativ legger opp til utbygging til kontor / tjenesteyting. Ifglge Miljgdirektoratets
veileder kan det i arealbruk «sentrumsomrader, kontor og forretning» aksepteres TKL 3 eller lavere i
toppjord (<1 m). For dypereliggende jord (>1 m) kan TKL 3 eller lavere aksepteres. Opp til TKL 5 kan
aksepteres i dypereliggende jord dersom det ved en stedsspesifikk risikovurdering av spredning og
helse kan dokumentere at risikoen er akseptabel (jfr. Tabell 4).
Forurensningsforskriftens kap. 2 krever miljggeologiske grunnundersgkelser og utarbeidelse av en
tiltaksplan ved fremtidige terrenginngrep i de delomrader hvor det er avdekket mistanke om
grunnforurensning. Anbefalt prgvetetthet for sentrumsarealer ligger ifglge veileder TA-2553/2009
noe lavere enn for alternativ O (jfr. Tabell 4).
7  Konklusjon

Kravet om miljggeologiske grunnundersgkelser er knyttet til fremtidige terrenginngrep i de aktuelle
delomradene jfr. forurensningsforskriften §2-4, uavhengig av de ulike utredningsalternativene. For
begge alternativene vil det veere ngdvendig a fjerne forurensede masser som overstiger
akseptkriterier for den respektive arealbruken for fremtidige utbyggingsplaner. Ved alternativ 0 vil
kravene til gjenvaerende forurensningsniva vaere strengere enn for alternativ 1, dvs. at det ved
boligutvikling vil matte fjernes mer grunnforurensning enn ved utvikling til sentrumsomrade. Nar det
er sagt vil en utvikling av planomradet uansett vaere positivt med hensyn til grunnforurensning,
uavhengig av utredningsalternativer, fordi fjerning av eventuell grunnforurensning anses som et godt
miljgtiltak.

Innledende historisk giennomgang har per na ikke avdekket dokumentasjon pa grunnforurensning i
en stgrrelsesorden som vil kreve strakstiltak, eller som vurderes a vaere til fare for tredjepart som
oppholder seg pa omradet. Multiconsult vurderer derfor at det ikke er behov for miljggeologiske
grunnundersgkelser i reguleringsfasen, men anser det som tilstrekkelig med videre miljggeologiske
grunnundersgkelsene ifm. senere utbyggingsfase, nar konkrete terrenginngrep er planlagt.

Dersom underspkelsene avdekker grunnforurensning kreves det utarbeidelse av tiltaksplan for
graving i forurenset grunn. Grunnundersgkelsene ma vare av et omfang som er i henhold til
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Miljgdirektoratets anbefalinger gitt i veileder TA-2553/2009. Tiltaksplan for forurenset grunn ma
godkjennes av miljpmyndighet f@r tiltak kan starte, og senest ved sgknad om igangsettelse (IG).

For a synliggjgre dette kravet overfor senere tiltakshaver, anbefaler vi fglgende:

e Eiendommene med gards- og bruksnummer 200/1441 og 1439 (jfr. Figur 10) avmerkes som
hensynssoner i plankartet.

e Kravet for avmerket hensynssone innarbeides i reguleringsbestemmelsene. Vart forslag til
ordlyd er «Fgr tiltak kan igangsettes i disse delarealene, ma det utfgres miljggeologiske
grunnundersgkelser og utarbeides tiltaksplan for forurenset grunn iht. krav i
forurensningsforskriftens kap. 2», eller lignende.

Den innledende forurensningsvurderingen har ikke pa navaerende tidspunkt avdekket aktiviteter som
gir konkret mistanke om forurenset grunn pa de gvrige gards- og bruksnumrene som er del av
planomradet. Det betyr at det ikke foreligger krav om miljggeologiske grunnundersgkelser ved
fremtidige terrenginngrep i disse delarealer. Vi ma allikevel understreke at det for disse omradene
oppfordres til 3 utvise aktsomhet ved eventuelle terrenginngrep og at arbeider stanses umiddelbart
dersom det avdekkes mistanke om forurenset grunn.

Utredningen har ikke avdekket tiltaksbehov knyttet til grunnforurensning ifm. planlagt
detaljregulering utover dette.

8  Sluttbemerkning

Selv om det sa langt det er mulig er spkt a fa bekreftet innhentede opplysninger fra en annen
uavhengig kilde, ma det tas forbehold om forhold som ikke skulle vaere fremkommet ved
undersgkelsen. Skulle ytterligere opplysninger bli tilgjengelige, ber vi om a bli underrettet for en
mulig revurdering av vare konklusjoner.
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