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Plan- og bygningslovens § 12-8 krever at det før oppstart av reguleringsplaner 
avholdes et formelt oppstartsmøte. 
 

Navn på bestiller   : FUNNEMARK EIENDOM AS 
 
Gebyret sendes til : FUNNEMARK EIENDOM AS 
Gebyrets størrelse finner du på den enkelte kommunes hjemmeside. 

 
Forslag til plannavn : DETALJREGULERING FOR SLOTTSBRUGATE, GBNR. 200/2266 OG 200/4038 

 

Hvem deltar på oppstartsmøtet fra forslagsstiller? 

- Klikk + tegnet nede til høyre hvis du vil legge til flere deltakere. 

Deltaker: EGIL FUNNEMARK  Firma: FUNNEMARK EIENDOM AS 
Rolle: FORSLAGSSTILLER   E-post: ef@funnemarkeiendom.no 

Deltaker: LENE FUNNEMARK  Firma: FUNNEMARK EIENDOM AS 
Rolle: FORSLAGSSTILLER   E-post: lf@funnemarkeiendom.no 

Deltaker: TORSTEIN SYNNES  Firma: BØRVE BORCHSENIUS ARKITEKTER AS 
Rolle: AREALPLANLEGGER   E-post: ts@borveborchsenius.no 

Deltaker: JAN ERIK MARTINUSSEN  Firma: BØRVE BORCHSEIUS ARKITEKTER AS 
Rolle: SIVILARKITEKT   E-post: jem@borveborchsenius.no 

 

Forslagsstillers forventninger til oppstartsmøtet 
 

Er det forhold dere må ha avklart for å kunne ta stilling til om dere skal gå videre med planarbeidet? 

Avgrensing av planområdet. 
Vurdering av planlagte tiltak i forhold til kommuneplanens arealdel og KU-forskrift. 

Er det forhold du ellers anser som viktig blir diskutert på møtet? 

Status i arbeid med revisjon av kommuneplanens arealdel – særlig mht. sentrumsavgrensing / mulighet for 
forretningesetablering i sentrumsnære arealer. 

 

Opplysninger fra forslagsstiller til oppstartsmøtet 
 

I: Krav til planinitiativet 

I forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan og bygningsloven er det satt 
krav til at private forslagsstillere skal sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med 
forespørsel om oppstartsmøte. Hva det her skal redegjøres for finner du i forskriftens § 1 Krav til 
planinitiativet. Merknadene til § 1 beskriver hva som ligger i begrepet «i nødvendig grad». 
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Det bes derfor om at det i nødvendig grad redegjøres for punkt a) tom pkt. l). 

a) Hva er formålet med planen? 

Å legge til rette for utvikling av nytt sentrumsnært kvartal, med: 
o ca. 70. boliger/omsorgsboliger – også evt. inklusiv fellesarealer og dagsenter for omsorgsboliger 
o dagligvareforretning, evt. sammen med noen mindre forretninger (apotek, frisør, kafe etc.) 
o kontorvirksomhet/tjenesteyting 

 
Etablering av et «5 minutters tettsted» hvor butikker, kafe og funksjoner kan nås innenfor 300 meters 
gangavstand. Dette er definert som et suksesskriterium for å leve selvstendig og mestre livet i egen bolig, ref. 
Agenda Kaupang sin rapport av august 2023: «Boligbehov for eldre innbyggere frem mot 2040». 
 
Det tas sikte på avvikling og sanering av eksisterende bensinstasjon og bilskadeverksted i området. 

b) Beskriv planområdet og om planarbeidet vil få virkninger utenfor planområdet 

Planområdet grenser inntil bysenteret – og ligger avgrenset av Slottsbrugate i nord, og av Hovenggata i øst.  
Det drives i dag bilskadeverksted og bensinstasjon i området. En stor del av utomhusareal nyttes i dag til 
utendørs parkering av biler. 
Planlagt etablering av ny virksomhet i område som ligger nær bysenter – og nær kollektivknutepunkt – 
vurderes å ha positive konsekvenser utenfor planområdet (dvs. positivt for byen og for miljøet). 
Planlagte nybygg medfører et endret by/gatebilde. 
Det vises til vedlagt presentasjon/illustrasjoner. 

c) Beskriv planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak 

Det vises til vedlagt presentasjon/illustrasjoner. 

d) Hvilket utbyggingsvolum og hvilke byggehøyder tas det sikte på? 

Foreliggende utkast viser nybygg som varierer mellom 3 -7 etg. høyde. 
Skissert utbyggingsvolum er ca. 8.500 m2 BRA, hvorav ca. 4.000m2 BRA er bolig. P-kjeller i grunnen kommer i 
tillegg til dette. Det vises til vedlagt presentasjon/illustrasjoner. 

e) Redegjør for funksjonell og miljømessig kvalitet 

Planområdet skal opparbeides og bygges ut iht. gjeldende lover og regler, dette vil ivareta både funksjonell og 
miljømessig kvalitet. Det tas bl.a. sikte på å styrke grønnstruktur langs gater, etablere gode/sikre løsninger for 
trafikkavvikling (både gående og kjørende) og å sikre forskriftsmessige løsninger for håndtering av overvann og 
håndtering av evt. forekomst av forurensing i grunnen. 
Det vurderes å være miljømessig riktig/positivt å etterstrebe effektiv utnyttelse av dette sentrumsnære 
området. 

f) Redegjør for tiltakets virkning på og tilpasning til landskap og omgivelser 

Planlagt utbyggingskonsept gir området en urban karakter – og bidrar til styrking/definering av gateløp i 
Hovenggata og Slottsbrugate. Planlagt utbygging gis større byggehøyder enn eksisterende bebyggelse på 
naboeiendommer. Bebyggelsen er planlagt sammensatt av oppbrutte volumer - og med nedtrapping mot 
småskalabebyggelse i vest, for å motvirke at nybygg fremstår unødig «massive» mot omgivelsene. 
Det vises til vedlagt presentasjon/illustrasjoner. 

g) Hvordan vil planforslaget forholde seg til kommuneplanen, eventuelle gjeldende 
reguleringsplaner og retningslinjer og pågående planarbeid? 

Gjeldende kommuneplan åpner for forretningsvirksomhet som driver salg av plasskrevende varer. Planlagte 
forretninger er ikke i denne kategorien. 
Planlagte boliger, tjenesteyting og kontorvirksomhet samsvarer med kommuneplanens vedtatte arealbruk. 
Planlagte tiltak vil (i vesentlig grad) avvike fra gjeldende reguleringplan, som anses å være utdatert (Plan 
4001 223 - Område begrenset av Osebrogt, Storgt. Slottsbrugt. og Hovenggata (Funnemark)). 
Planforslaget vurderes å samsvare med vurderinger gjort i foreliggende rapport «Verdiskapende fortetting i 
Grenland», jf. vedlagt presentasjon s. 8.  

h) Hvilke interesser berøres av planinitiativet? 
Planområdet grenser inntil område med kulturverdier av nasjonal interesse (NB-område K211 Porsgrunn 
Osebrogata). Jf. vedlagt presentasjon.  
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i) Redegjør for hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom å forebygge risiko- 
og sårbarhet. 

Del av grunnen i planområdet kan være ustabil/rasutsatt, jf. kommuneplanens arealdel. Det vil som ledd i 
planarbeidet utarbeides ROS-analyse med nærmere redegjørelse for hvordan forhold til risiko og sårbarhet er 
utredet og ivaretatt. 
 

j) Hvilke berørte offentlige organer og andre interesser mener dere bør varsles om planoppstart? 

Velg ut fra hjelpemiddel 52-023 i Grenlandsstandarden og legg ved som vedlegg. 

k) Hvordan ser dere for dere samarbeid og medvirkning fra berørte myndigheter, grunneiere, 
festere, naboer og andre berørte? 

Det tas utgangspunkt i at planprosessen gjennomføres på ordinær måte – i samsvar med lovkrav og 
kommunale standarder. Behov for informasjonsmøter, arbeidsmøter etc. drøftes/avklares i samråd med 
kommunen. 
 

l) Er planen omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvis JA – hvordan vil kravene bli 
ivaretatt? 

Avvik fra kommuneplanen (forretningsetablering) vurderes å kunne utløse krav om KU, jf. pkt. (g.             
Temaet må drøftes nærmere med kommunen.  
 
II: Andre opplysninger 

a) Er det ønske om å inngå utbyggingsavtale med kommunen?  Vet ikke 
 

b) Er det andre forhold du mener kommunen bør være kjent med i forkant av oppstartsmøtet? 
Inngåelse av utbyggingsavtale kan være aktuelt ifm. evt. etablering/oppgradering av offentlig vei/fortau. 

Vedlegg som følger med e-posten 
I: Vedlegg som alltid skal ligge ved : 

☒ Dette bestillingsskjemaet ferdig utfylt 

☒ Situasjonskart med forslag til plangrense 

☒ Enkel skisse 

☒ Oversikt over grunneierforhold 

☒ 52-023 Felles varslingsliste som viser forslag til varslingsinstanser  

II: Andre vedlegg som følger bestillingen : 
 
- Klikk + tegnet til høyre hvis du vil legge til flere vedlegg. 

☒ Presentasjon, med foto, situasjonskart, plangrense, planløsninger, volumstudier, 
sol/skyggediagram, grunneierinfo mm. 

☒ fotomontasje som viser planlagt utbygging 

 

Innsending av bestillingen 
Utfylt skjema sender du som vedlegg til e-post sammen med øvrig materiale, til den kommune du 
ønsker oppstartsmøtet med. 

Porsgrunn  : postmottak@porsgrunn.kommune.no 
 



““OOsseebbrroo ttoorrgg””
TTrraannssffoorrmmaassjjoonn aavv  kkvvaarrttaalleett SSlloottttssbbrruuggaattee 55

DDrrøøffttiinnggssmmøøttee mmeedd  PPoorrssggrruunnnn  kkoommmmuunnee  1100..0044..22002255
FFuunnnneemmaarrkk  EEiieennddoomm AASS
BBøørrvvee  BBoorrcchhsseenniiuuss  AAkkiitteekktteerr AASS



EEiieennddoommssffoorrhhoolldd

SSlloottttssbbrruuggaattaa 55,,  bbnnrr..  22226666,,  66..7744  ddaaaa -- FFuunnnneemmaarrkk  EEiieennddoomm AASS
HHoovveennggggaattaa 66,,  bbnnrr..  44003388,,  11..9944  ddaaaa -- FFuunnnneemmaarrkk  EEiieennddoomm AASS

HHoovveennggggaattaa -- PPoorrssggrruunnnn  kkoommmmuunnee
SSlloottttssbbrruuggaattee -- PPoorrssggrruunnnn  kkoommmmuunnee
BBnnrr..  11338899  -- PPoorrssggrruunnnn  kkoommmmuunnee

PPrriivvaattee  bboolliigg-- oogg  nnæærriinnggsseeiieennddoommmmeerr llaannggss OOsseebbrrooggaattaa
PPrriivvaattee  bboolliigg-- oogg  nnæærriinnggsseeiieennddoommmmeerr llaannggss HHoovveennggggaattaa

/2266

/4038



DDaaggeennss  vviirrkkssoommhheett

CCiirrkkllee KK
SSkkaaddeevveerrkksstteedd

TTiiddssbbeeggrreennsseettee lleeiieeaavvttaalleerr



DDaaggeennss  vviirrkkssoommhheett

CCiirrkkllee KK
SSkkaaddeevveerrkksstteedd

TTiiddssbbeeggrreennsseettee lleeiieeaavvttaalleerr



GGjjeellddeennddee rreegguulleerriinnggssppllaann
VVeeddttaatttt  22000011

PPllaann  44000011 222233  -- OOmmrrååddee  bbeeggrreennsseett  aavv  OOsseebbrrooggtt,,  SSttoorrggtt..  
SSlloottttssbbrruuggtt..  oogg  HHoovveennggggaattaa  ((FFuunnnneemmaarrkk))..  

o IInndduussttrrii--//kkoonnttoorr--//ffoorrrreettnniinnggssvviirrkkssoommhheett,,  IIKKFF11
o BBeennssiinnssttaassjjoonn,,  FF11
o BBoolliigg
o KKoonnttoorr
o FFrriioommååddee//ppaarrkk
o BBeevvaarriinngg



KKoommmmuunneeppllaanneennss aarreeaallddeell
VVeeddttaatttt  KKMMDD  22002200

o KKoommbbiinneerrttee  ffoorrmmååll,,  oommrrååddee  KK55  ––  bboolliigg//nnæærriinngg
o KKrraavv  bboolliiggtteetttthheett  mmiinn..  44  bbooeennhheetteerr//ddaaaa
o SSttøøyyssoonnee  llaannggss  HHoovveennggggaattaa
o KKuullttuurrmmiilljjøø
o RRaass--//sskkrreeddffaarree  lleennggsstt  nnoorrddvveesstt  ppåå  oommrrååddeett
o DDeettaalljjhhaannddeell  ii  SSttoorrggaattaa  eerr  ttiillllaatttt
o ««SSttoorrhhaannddeell»»  eerr  ttiillllaatttt  hhooss  FFuunnnneemmaarrkk

NNæærrhheett  ttiill  sseennttrruummssoommrrååddeett



RRiikkssaannttiikkvvaarreennss NNBB!!--rreeggiisstteerr



FFoorrtteettttiinngg oogg  ““sseennttrruummssuuttvviiddeellssee””

RRaappppoorrtt  22002200
BByyssttrraatteeggii GGrreennllaanndd  //  SSppaacceessccaappee //  VViillll



KKoonnsseepptt,,  ttrraannssffoorrmmaassjjoonn
-- bboolliigg,,  kkoonnttoorr,, ffoorrrreettnniinngg

o UUttvviiddeellssee  aavv  sseennttrruummssoommrrååddeett
o SSttyyrrkkiinngg  aavv  sseennttrruumm  nnoorrdd
o EEffffeekkttiivv  bbrruukk  aavv  ««ggrråå,,  sseennttrruummssnnæærree  aarreeaalleerr»»  
o EEggnneett  ppllaasssseerriinngg  ffoorr  bboolliigg//oommssoorrggssbboolliigg
o GGaannggbbrroo  --  nnæærrhheett  ttiill  ««VVeessssiiaa»»
o NNæærrhheett  ttiill  kkoolllleekkttiivvkknnuutteeppuunnkktt
o RRyyddddiigg//uueennddrreett  kkjjøørreemmøønnsstteerr  
o BBeeddrriinngg  ffoorr  mmyykkee  ttrraaffiikkaanntteerr
o BBoolliigg  ii  11..eettgg..  uuttffoorrddrreennddee  mmhhtt..  bbookkvvaalliitteett
o SSttyyrrkkiinngg  aavv  ggrrøønnnnssttrruukkttuurr

o 7722  bbooeennhheetteerr  ––  ccaa..  33..880000  mm22  BBRRAA
o CCaa..  11..000000  mm22  ddaagglliiggvvaarreeffoorrrreettnniinngg
o CCaa..  445500  mm22  ssmmååffoorrrreettnniinnggeerr//ddiissppoonniibbeelltt
o CCaa..  440000  mm22  ddaaggsseenntteerr  oommssoorrgg  //ttrreenniinnggsssseenntteerr

o KKoonnttoorrbbyygggg//ppuubblliikkuummssffuunnkkssjjoonneerr,,  ccaa..  22..550000mm22  BBRRAA



VVoolluummssttuuddiiee –– ssøørr
o OOppppbbrruutttt  vvoolluummooppppbbyyggggiinngg
o SSttøørrsstt  hhøøyyddee  mmoott  HHoovveennggggaattaa
o NNeeddttrraappppiinngg  mmoott  vveesstt  oogg  ssøørr



VVoolluummssttuuddiiee –– nnoorrdd
o OOppppbbrruutttt  vvoolluummooppppbbyyggggiinngg
o SSttøørrsstt  hhøøyyddee  mmoott  HHoovveennggggaattaa
o NNeeddttrraappppiinngg  mmoott  vveesstt  oogg  ssøørr



PPllaannkkoonnsseepptt,,  11..  eettgg..
PPuubblliikkuummssffuunnkkssjjoonneerr

o DDaagglliiggvvaarree  ++  aappootteekk,,  bblloommsstt  eettcc..
o DDaaggsseenntteerr  oommssoorrgg  //  ttrreenniinngg
o VVaarreelleevveerriinngg,,  ddrriifftt,,  rreennoovvaassjjoonn

o KKuunnddeeppaarrkkeerriinngg

o KKoonnttoorrbbyygggg  ii  ssøørr  ((eevvtt..    mmeedd  
sseerrvveerriinngg  eelllleerr  aannnneenn    
ppuubblliikkuummssffuunnkkssjjoonn  ppåå  ggaatteeppllaann))



PPllaannkkoonnsseepptt,,  22..  eettgg..

o BBoolliigg  //  OOmmssoorrggssbboolliigg
o VVeessttvveennddtt,,  sskkjjeerrmmeett  uutteerroomm  mmeedd  

ffeelllleessffuunnkkssjjoonneerr  oogg  ggrrøønnttaannlleegggg

o KKoonnttoorrbbyygggg  ii  ssøørr



PPllaannkkoonnsseepptt,,  bboolliiggeerr

o VVaarriiaassjjoonn  ttyyppeerr//ssttøørrrreellsseerr
o UUttffoorrmmiinngg  iihhtt..  vveeiilleeddeerr  ffoorr  oommssoorrggssbboolliiggeerr
o FFeelllleessaarreeaalleerr  //  mmøøtteeppllaasssseerr



PPllaannkkoonnsseepptt,,  kkjjeelllleerr

o BBiillppaarrkkeerriinngg  ((uuttlleeiiee))
o SSyykkkkeellppaarrkkeerriinngg
o BBooddeerr//llaaggeerr
o TTeekknniisskk



LLaannggss  HHoovveennggggaattaa

HHoovveennggaa--PPoorrssggrruunnnnsseellvvaa



PPeerrssppeekkttiivv ii  øøyyeehhøøyyddee

HHoovveennggggaattaa,,  mmoott  nnoorrdd HHoovveennggggaattaa,,  mmoott  ssøørr

HHoovveennggggaattaa//SSlloottttssbbrruuggaattee,,  mmoott  ssøørr



SSooll//sskkyyggggee,,  jjeevvnnddøøggnn



SSooll//sskkyyggggee,,  ssoommmmeerrssoollvveerrvv



IIggaannggsseettttiinngg aavv  ppllaannpprroosseessss
NNøøddvveennddiiggee aavvkkllaarriinnggeerr

o VVuurrddeerriinngg//hhåånnddtteerriinngg  aavv  aavvvviikk  ffrraa  kkoommmmuunneeppllaann  ((ffoorrrreettnniinngg))  ??
o AAvvggrreennssiinngg  aavv  ppllaannoommrrååddee  ??
o KKoommmmuunneeppllaann--rruulllleerriinngg  ??
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