PORSGRUNN KOMMUNE

Arkivsak: <16/15259>
PlaniD: 1403

Reguleringsplan for Solbakken - Kjerkebukta
<Detaljregulering>
PLANBESKRIVELSE

Planbeskrivelsen er det som var grunnlaget for planens endelige vedtakelse jf. Plan og bygningsloven § 4-2
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1. Sammendrag

Forslag til detaljregulering har som hovedmal & regulere for frittliggende smahusbebyggelse
og et omrade for konsentrert bebyggelse. Stor del av nordlige del av planomrade reguleres til
friomrade og tursti til strandsonen.

Trafikksikringstiltak i form av bussholdeplass, fartsnedsettelse og fotgjengerfelt med mer er
dokumentert i plandokumentene.

Planlagt ny gang- sykkelveg fra Moen og sydover til Montesori skolen skal sikres i
utbyggingsavtaler, som er nedfelt i reguleringsbestemmelser.

2. Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med ny plan er & regulere arealet til konsentrert boligformal, apen
smahusbebyggelse, kjgreveg, parkering, lekeplass og hensynssoner.

2.2 Forslagsstiller, plankonsulent og eierforhold

Forslagsstiller er XT-Bygg AS og plankonsulent Svanberg Byggteknikk i samarbeid med
Asplan Viak AS fremmer planforslaget. XT — BYGG AS har opsjon pa kjgp av eiendommene
Gbnr. 39/168 og 39/21. Hjelmmels innehaver er Sameiet Solbakken, Bergsbygda.

2.3 Tidligere vedtak som er av betydning for planarbeidet

Bestemmelser og retningslinjer i Kommuneplanens arealdel, er det fattet falgende vedtak av
bystyret dat. 26.03.2015

”5.2 Bergsbygda (pbl § 11-9 nr. 8)

Godkjenning av nye bruksenheter for bolig, fritidsbolig og naering med adkomst fra Fv4
Bergsbygdavegen sgr for Bergsbygdavegen 164 (Dgvika) skal ikke skje far gang- og
sykkelveg er etablert fra vegkryss Bergsbygdavegen/Oksumvegen (Vissevag) til bro over
Bergselva, og minimum ensidig fortau er etablert i kurve fra Bergsbygdavegen 181 til bru ved
Rgtuabekken og gang- og sykkelveg vist i reguleringsplan for Rgtuaosen (Planid 1008) er
etablert.

Utbedring av trafikksikkerhetstiltakene i farste avsnitt kan utfares i etapper. Dette sikres i
utbyggingsavtaler, som bestemmelser i reguleringsplaner. Utbyggingsavtalene legges frem
for Utvalg for plan og kommunalteknikk. ”

2.4 Utbyggingsavtaler

Trafikksikkerhetstiltak i form av gang- sykkelveg fra Moen og sydover til Montesori skolen

skal sikres i utbyggingsavtale. Utbyggingsavtalen legges frem for Utvalg for plan og
kommunalteknikk.

2.5 Krav om konsekvensutredning

Det ble gjennomfgrt oppstartsmgte med Porsgrunn kommune 04.11.2016. Det ble ikke
opplyst om behov for konsekvensutredning i mgtet.



3. Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer og formal

Omradet er i dag uregulert, men er med i kommuneplanens arealdel av 26.03.2015., hvor
omradet er avsatt til ndveerende og fremtidig boligomrade.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner som helt eller delvis skal erstattes og hva omradet i dag er
regulert til

Ingen kjente.

3.3 Igangsatte planarbeid i neerheten av planomradet og hvilken betydning de har for
planarbeidet

@st for Bergsbygdavegen er det igangsatt planarbeid med plannavn Solbakkmoen | planen
for Solbakkmoen vil ny G/S veg veere med som fglge av rekkefglge krav i kommuneplanens
bestemmelser. Planomradet har et areal pa 147,8 daa. Planen har fatt PLANID 1016

3.4 Temaplaner eller andre planer som legger faringer for utforming, arealbruk etc.
Ingen kjente.

3.5 Statlige planretningslinjer/rammer/faringer

Planforslaget skal forholde seg til fglgende rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser:
- for styrking av barn- og unges interesser.

- for samordnet areal- og transportplanlegging.

- for klima- og energiplanlegging i kommunen.

- for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen.

3.6 Eiendomsforhold

Falgende eiendommer ligger innenfor planomradet:

GNR. | BNR. | ADRESSE HIEMMELS INNEHAVERE

39 21 Sameiet Solbakken, Bergsbygdavegen 357, 3949 PORSGRUNN
39 168 | --------- P e , Solbakken 2, ingen adresse funnet.

513 1 Statens vegvesen region Sgr, ingen adresse funnet (veggrunn Fv.
4)




4. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet og avgrensning/starrelse pa omradet

Bergsbygda er en bygd i Porsgrunn kommune som ligger langs gstsiden av Eidangerfjorden.
Avstand til Porsgrunn sentrum er ca. 10 km. Det bor om lag 600 innbyggere i bygda. Bygda
utgjer et eget lokalsamfunn som er naturlig geografisk adskilt fra resten av kommunen.
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4.3 Dagens arealbruk

Planomradet ligger langs FV 4 Bergsbygdavegen med stedsnavn Solbakken. Omradet er en
blanding av spredt bolig- og fridtidseiendommer.

Avstand fra planomradet til Rgra badeplass og Montessori skolen er ca. 1. km.



4.4 /4.5 Stedets karakter og landskap

Solbakken ligger naturskjgnt til i landlige omgivelser med flotte strender, badeplasser, sjg,
skog, kulturlandskap og gode fiskemuligheter. Om vinteren er det skilgyper rett utenfor
dagren. Det finnes en aktiv velforening som arbeider for innbyggernes beste.

Terrenget hvor det planlegges boliger er relativt flatt med slakt fall sydover. Det er &pne
arealer med gressbunn med noen lgvtreer i kantsonene. Skraning nordover ned til
standsonen er skogkledd og relativ bratt.

| planomradet er det to eldre garasjer — og uthusbygninger. Disse planlegges revet for & gi
plass til ny boligbebeyggelse.

4.6 Kulturminner og kulturmiljg

Telemark fylkeskommune svarer, at de ikke kjenner til automatiske fredete kulturminner som
er i konflikt med reguleringsplanforslaget.

Arkeologisk registreringer i marka ble utfgrt i mai/juni 2017. Det ble ikke registrert automatisk
fredete kulturminner innenfor planomradet. Det ble imidlertid gjort funn av tre artefakter fra
steinbrukende tid i den tidligere dyrka marka i sendre del av planomradet. Disse er lagt inn i
Askeladden med Id 229433, men med status ikke fredet.

Det legges inn fast tekst i reguleringsbestemmelser om meldeplikt hvis det oppdages
automatiske fredede kulturminner i planomradet iht. anbefalt tekst fra Fylkeskommunen.

4.7 Naturverdier

BioFokus har utfart undersgkelse om biologisk mangfold pa omrader som skal bebygges
innenfor planomradet, med konklusjon at det ikke er funnet verdier som anses av betydning,
som er til hinder for en utbygging.

Forslagstiller viser til plankart hvor byggegrenser er trukket tilbake fra brinken. Aske treet og
de tre furuene kan bli stdende som en del av utomhusomrade for omradene BFS1 og BKSL.

Det tas likevel inn tekst i reguleringsbestemmelsene som ivaretar intensjonen i
naturmangfoldloven:

- Dersom det oppstar skade pa naturmangfoldet eller fare for alvorlig skade som fglge

av aktiviteter som reguleres etter denne loven, skal den ansvarlige sa fort som mulig
varsle myndigheten etter loven. Iht. naturmangfoldloven § 65.

4.8 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Det er registrert at strandomradet i Kjerkebukta benyttes til friluftsaktiviteter. Det er
stiforbindelse ned gjennom skogsterreng frem til strandsonen.

Intensjonen er at strandomradet skal veere mest mulig uforandret, men at det tilrettelegges
med parkeringsplasser for besgkende og tursti ned til strandomradet.



4.9 Trafikkforhold

Eksisterende eiendommer har nd atkomst fra FV 4. Kjgrevegen inn til bolig-
fritidseiendommer er en felles privat veg. Ved avkjarsel er det busstopp pa begge sider av
Fv. 4.

De fleste barna kjgrer buss eller blir fraktet med bil av foresatte til skolen. Ferdsel til skolen
skjer langs Bergsbydavegen. Montessori skolen har innfart sykkel sertifikat, far elevene far
lov & sykle til- og fra skolen.

Eksisterende sydgdende bussholdeplass.

Trafikk bilde:

Forslagsstiller kontaktet Vegvesenet for & f& opplysninger om ADT, ulykkestatistikk og
fartsgrenser. Vegvesenet sendte fglgene e-post dat 10.03.2017:

"Adt pé fv. 4 fra Davika og sydover er ca. 500, mens det mellom Lillegardskrysset og Dgvika
er ca. 1500 kjoretgy i dagnet.

Fartsgrensen pa denne strekningen er 60 km/t. Det er 60 km/t fra Lillegardskrysset til Rara,
sa er det 40 km/t forbi badeplassen pa Rara og forbi skolen. Se vedlagte kartutsnitt, der
mgark grann er 60 km/t, lys grenn er 40 km/t og rad er 80 km/t.

Vedlagt finner dere ogsa kart som viser 3. personskadeulykker pa strekningen fv. 4 Vissevag
— Bergsbygda skole, i perioden 2009-2016.”

Forslagstiller gijennomfarte trafikktelling langs planomradet tirsdag 05.09.2017., mellom kI
07.45 og 08.45.



Perioden er valgt ut ifra anerkjent forskning som en av de belastede (travleste) timen og som
sammenfaller med skolebarnas bevegelsesmgnster til Montessori skolen, til Tveten U-skole
og videregaende skoler i Grenland.

Formalet med trafikktelling var & kartlegge bevegelsesmgnstret til myke trafikkanter og
sammenligne oppgitt ADT tall opp imot dagens trafikk tall.

Tirsdag 05.09.2017. — Oppholdsveer/yr

Type trafikk Personbil Myke LASTEBIL/BUSS | MOPED

trafikanter

(Gaende/sykkel)
BERGSBYGDAVEGEN

61 2 6 1

(bade nord — og syd trafikk)

1
SYKKEL TIL SKOLE

2 0 0
ANTALL KRYSSENDE VED BUSS
STOPP SYDOVER (elever)

2 0 0
TUR GAERE.

19 0 0
ELEVER MED BUSS TIL M-SKOLE

Som tabellen over viser var det en del personbil trafikk langs Bergsbygdavegen denne
tirsdags morgen. Det ble observert en del biltrafikk sydover med barn i bil noe som tyder pa
foresattes skoleskyss. Kun to elever gikk pa skolebussen ved avkjarsel
Solbakken/Solbakkmoen til Montessoriskolen den skoledagen. Intervju av bussjafar ga nye
opplysninger om elevers bevegelsesmgnster, med bl.a. opplysning om at ca. 50 elever er
innvilget busskort i nordgaende retning, men at bussen sjelden er fullsatt.

Spgrsmal til Montessori skolen:

Forslagstiller har hatt kontakt med Montessori skolen for a fa kartlagt utfordringer, gnsker og
behov. Den viktigste tilbakemeldingen gjelder trafikksikkerhet pa skoleveg, hvor falgende

gjengis:

"Vi gnsker fortrinnsvis G/S vei ved en utbyggelse. Det er en egen gruppe i bygda der
representant fra FAU ved skolen er med som jobber med veien og trygg skolevei. Det er en
liten interessekonflikt rundt trafikksikring i bygda. For skolens del, for befolkning i
Rgraomradet og for de planlagte tomtene vil det veere mest hensiktsmessig med



trafikksikring pa strekningen Vissevag-skolen. For befolkningen i Dgvika, som bor naermest
trafikken, er det mest hensiktsmessig om tiltakene settes inn der. Her ma det gjgres en
helhetsvurdering av hvor trafikksikringstiltakene vil veere mest hensikismessige.”

4.10 Barns interesser

Lekeplass for de minste barna blir ivaretatt, ved at det tilrettelegges lekeareal pa ca 230 m2
innenfor planomradet. Grendelekeplass er etablert pa skoleomradet i en avstand pa 1,0 km.
Her er det ballplass og lekeapparater m.m.

4.11 Sosial infrastruktur (barnehagedekning, skolekapasitet med mer)

Omradet hgrer under Tveten skolekrets og avstand fra Solbakken til Tveten skole er ca. 6 km. De
fleste barna i omradet er innskrevet pa Montessori skolen ved Rgra. Bergsbygda har ingen offentlig
barnehage.

Montessori skolen i Bergsbygda har SFO tilbud og barneskole. Skolens ledelse er
kontaktet og de har gitt falgende tilbakemelding:

1. Dagens elevtall er 64. Det ser ut som vi blir 66 fra hgsten. Vi merker en gkende
pagang av elever som gnsker a ga pa skolen. Vi far sgkere fra hele kommunen.

2. Skolebygningen er godkjent slik bygningsmassen er pr. i dag for 80 elever. Vi har
imidlertid godkjenning til & drive skole for 100 elever, men da ma vi bygge ut. Vi har
engasjert arkitekt for & se pa mulighetene for & utvide lokalene. Det foreligger
tegninger pa hvordan dette kan gjares. Det er en utfordring for oss gkonomisk a
investere i bygninger. Vi har i hovedsak var inntekt fra staten som betaler en viss sum
pr. elev. Dette gar stort sett til den daglige driften. Vi leter derfor etter mater &
finansiere en utbygging pa. Vi tar gjerne i mot hjelp fra utbyggere for & fa et godt
skoletilbud med god nok kapasitet i Bergsbygda. Det kan veere i form av
kompetanse, sponsing eller andre ting. Vi har et stort gnske om at alle som bor i
Bergsbygda skal ha mulighet til & benytte skolen.

3. Prognosen tilsier at det er i snitt om lag 10 barn i hvert arskull i bygda. Noen fa velger
ikke a benytte skolen, mens vi i tillegg far sgkere utenfra bygda.

4. Pr.idag er det ingen planer for barnehage i skolens regi, men det er et gnske om a
fa til en barnehage. Siden det allerede er full barnehagedekning i Porsgrunn, vil trolig
ikke kommunen gi oss tilskudd. Da blir det umulig & drive barnehage. Kommunene
har foravrig et gjeldene vedtak pa at alle nye barnehageplasser skal veere i
kommunal regi. Det politiske flertallet i Porsgrunn vil ikke ha flere private barnehager.

4.12 Universell tilgjengelighet
Tomteomradet er relativ flatt og det er kort avstand fra planlagte boliger til bussholdeplasser.

4.13 Teknisk infrastruktur

Offentlig vann- og avlgp er tilgjengelig i omradet. Noen naboer har i forbindelse med varsel til
planarbeidet dokumentert at de har lagt privat ledningsnett frem til offentlig kum 92510.

Trafo/energianlegg ligger ved kryss til Bergsbygdavegen pa eiendommen gbnr. 39/9.



4.14 Grunnforhold

| lssmassekart for Porsgrunn viser kartet at planomradet bestar av bart fiell med stedvis tynt
dekke ned mot strandsonen. Omradet gst pa planomradet og sydover er vist som tykk
havavsetning.

.
o

Vissevaga

Planomradet

BIa farge

Rosa farge, Tykk havavsetning

Bart fjell

Ved arkeologisk registrering ble undersgkelsen gjennomfert ved spadestikk over hele omradet
som skal bebygges. Under matjorda er det rgdbrun sand over gul sand, noe som bekrefter
moreneavsetning.
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Medio mai 2018 ble det gjennomfgrt iht. enkel grunnundersgkelser for bygging av smahus jf.
Sintef/Byggforsk detalj nr. 511.204.

| byggeomrade BKS1 som reguleres til rekkehus ble det foretatt undersakelser pa 12
punkter. (se vedlegg 22) Pa dette byggeomradet er det planlagt rekkehus neerme
kantskrenten ned skraning til Kjerkebukta. Grunn undersgkelsen viser at det er matjordlag pa
0,4 — 0,6 meter og deretter rgdbrun sand ned til 1,1 meters dybde. Grunnens fasthet var
tilneermet lik beskrivelsen i tabell 351, hvor 12 millimeters armeringstang ble rammet bare ca.
50 millimeters pr. slag. Det er i tillegg observert fjell i dagen i skrdning ned mot strandsonen,
som vil hindre evt. utgliding av masser.

For byggeomrade BFS1 som ogsa er vist naerme kantskrent er situasjonen annerledes i og
med at grunnen pa omradet bestar av synlig fiellparti i dagen.

Tabell 351
Forenklet bestemmelse av grunnens fasthet
Jordart Fasthet Kjennetegn, Kjennetegn,
alternativ 1 alternativ 2
Grus, Fast lagret Spett er vanskelig & | 12 mm armeringsstal rammes
sand sla ned. bare 50—-100 mm per slag med
2,5 kg slegge.
Middels fast lagret | Spetterlettasla |12 mm armeringsstal rammes
ned. lett ned med slag fra 2,5 kg
slegge.
Lost lagret Spett er lett & stgte | 12 mm armeringsstal kan
ned. presses ned for hand.

Det vil i planbestemmelsene settes generelle bestemmelser om at man i forbindelse med
grave- og grunnarbeider i omradet ma ta hensyn til grunnforholdene.

4.15 Stgyforhold

Stgysonekart laget av statens vegvesen for Porsgrunn kommune er retningsgivende for
trafikkstay langs fylkesveg 4, Bergsbygdavegen. Stgyberegningene er beregnet utifra
dagens situasjon med 60 km/t fartsgrense. Nar maks tillat fartsgrense skal nedsettes til 50
km/t vil stgysonen bli redusert. Staysonekartet viser uteoppholdareal pa eiendommene som
ligger vest for boligene ligger utenfor gul sone. Stgyforhold og plassering av
uteoppholdsareal tas inn i regulerings bestemmelser.

4.16 Luftforurensning

Planomradet ligger i landlige omgivelser uten kjente forurensnings kilder som kan forurense.
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4.17 Elektromagnetisk straling
Ingen kjente.
4.18 Risiko- og sarbarhet er

Det er gjennomfart en enkel risiko- og sarbarhets analyse. Risiko- og sarbarhets matrise er
utarbeidet og innarbeides i reguleringen.

5. Planprosessen

5.1 Oppstartsmgte og eventuelle andre mgter

Oppsummering av viktige punkter fra oppstartsmgte:

| referat fra oppstartsmgte har kommunen fglgende punkter som skal vurderes:

- Minner om § 8 — 12 vedr. biologisk mangfold, naturtype kartlegging.

- Kulturminne registrering.

- Samfunnssikkerhet med ROS analyse.

- Veg- og trafikksikkerhet med bl.a. GS-veg/fortau langs Bergsbygdavegen
- Barn/unge, lekeplass med tilpasset kvalitet iht. kommunens normer

- Overvann skal handteres lokalt, VA plan skal sendes til godkjenning.

- Forholdet til allmennheten — sikre atkomst til strandsonen.

Forslagstillers kommentar: Alle punktene som er tatt inn i referat fra oppstartsmgate, er
vurdert og kommentert i planbeskrivelsen. Noen av punktene er ogsa med i svarbrev fra
offentlige innstanser hvor det gis spesifikke krav og henvisning til normer samt overordnende
planer. Det er gjennomfart bade arkeologisk- og biologisk registrering i planomradet.

5.2 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart med dato for frist, evt. Planprogram
Planen ble varslet i to lokale aviser den 11.01.2017.

Tilstgtende naboeiendom Gbnr. 69/16 er kontaktet med spgrsmal om de @gnsker & bli med i
reguleringsprosessen, noe de ikke gnsket & veere med pa.

Forslagstiller har kontaktet Statens vegvesen for tilleggs spgrsmal angaende trafikksikkerhet,
Adt p& Fv 4. og ulykkes statistikk. Videre er Montessori skolen kontaktet med spgrsméal om
skolekapasitet, trafikksikkerhet og lignende. Fylkeskommunens team for areal og transport
har etter foresparsel gitt tilbakemelding pa hvilken type holdeplasser og utrustning pa
holdeplass plattform.

Forslagstiller har i tillegg veert deltager pa flere mater vedragrende finansiering av ny GS veg
fra planomradet og sydover til skolen.

5.3 Innkommende merknader:

Det har kommet inn 4. uttalelser fra offentlige instanser og organisasjoner til det pagaende
planarbeidet. Fire naboer har sendt merknader angaende privat veg, vann- og avlgpsforhold
m.m.
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1. Telemark Fylkeskommune 10.02.2017:
Det vises til varsel om igangsetting av reguleringsplanarbeid for eiendommene Ghbnr. 39/168
og 39/21 m.fl, Bergsbygda i Porsgrunn kommune.

Omradet som varsles er i kommune planens arealdel avsatt til fremtidig boligomrade.

Hensikten med detaljreguleringsplanen blir & regulere eiendommen Gbnr. 39/168 og 39/21 til
boligformal. Omradet er planlagt utviklet med en kombinasjon av frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse.

Hensyn til automatisk fredete kulturminner

Vi har ikke opplysninger i vare arkiver om automatisk fredete kulturminner innenfor
planomradet. Var kunnskap om kulturminner i nseromradet samt en vurdering av landskap og
terreng, tilsier imidlertid at slike kan vaere bevart. | henhold til kulturminneloven § 9 ma vi
derfor utfgre en arkeologisk registrering far vi kan gi endelig uttalelse til planen (jf.
kulturminneloven 88 3 og 8). Det er i farste rekke visuell overflateregistrering og pravestikk
med spade etter ikke-synlige automatisk fredete kulturminner som er aktuelt.

Behandling av automatisk fredede kulturminner

Automatisk fredete kulturminner skal som hovedregel vises som hensynssone i plankartet, jf.
plan- og bygningsloven 8§ 11-8 d (bandlegging etter kulturminneloven) og 12-6.
Hensynssonen skal falges av bestemmelser som sikrer hensynet til kulturminnet, jf. pbl 8 12-
7.

Vi gjgr ogsa oppmerksom pa meldeplikten etter kulturminneloven § 8 andre ledd.
Meldeplikten oppstar nar det oppdages automatisk fredete kulturminner som ikke var kjent
pa forhand. Bestemmelsen legger et klart ansvar pa tiltakshaver om a falge stanse- og
meldeplikten. Tiltakshaver skal forsikre seg om at de som utfgrer arbeidet pa stedet er kjent
med stanse- og meldeplikten, men det er tiltakshaver selv som star ansvarlig for at fredete
kulturminner ikke skades. Telemark fylkeskommune er rette adressat for en postadresse
eventuell melding.

Vi anbefaler at meldeplikten innarbeides i fellesbestemmelsene i reguleringsplanen, og at
falgende tekst brukes:

Om det viser seg farst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet
kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den utstrekning
det kan bergre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjer snarest mulig — og senest
innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar
seaerlige grunner tilsier det (jf. kulturminneloven § 8 andre ledd).

Siden deler av reguleringsplanen kommer inn under Norsk Maritimt Museums
ansvarsomrade, er saken oversendt til museet. Norsk Maritimt Museum trenger a
gjennomfgre en kulturminneregistrering under vann innenfor plangrensen (Kjerkebukta) far
de kan gi en endelig uttalelse i saken. Norsk Maritimt Museum tar kontakt med Porsgrunn
kommune for neermere avtale om tidspunkt for dette (det ma veere isfritt).

Hensyn til nyere tids kulturminner
Vi har ikke opplysninger om at det finnes nyere tids kulturminner av nasjonal eller regional i
planomradet.
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Arealbruk

Regional plan for samordna areal og transport i Grenland 2014-2025 (ATP Grenland) ble
vedtatt 17. juni 2014. Planen er fgrende for arealbruken i Grenland, og gir en felles strategi
for utvikling av arealbruk og infrastruktur. Planens hovedmal er a legge til rette for
befolkningsvekst, samtidig som beerekraft skal skapes ved a velge areal- og
transportlgsninger som fremmer miljgvennlig transport, trafikksikkerhet, god folkehelse og
god samfunnsgkonomi. Et av grepene i planen er at minimum 80 % av nye boliger skal ligge
innenfor bybandet. Vi minner om at boligomradet i Solbakken-Kjerkebukta ligger utenfor
bybandet og at en ved en eventuell regulering ma forholde seg til faringene i ATP Grenland.

Strandsonehensyn

| plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 er bestemmelsen om forbud mot bygging og andre
tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen klargjort og strammet inn. | § 1-8 farste ledd framgar det
uttrykkelig at det i 100-metersbeltet skal tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser.

Vi minner om at det ved utarbeidelse av planer for ny bebyggelse i strandsonen skal legges
seerlig vekt pa tilrettelegging for allmennhetens bruk og tilgjengelighet til strandsonen. Vi
viser ogsa til at Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen pkt. 5.2, som gir klare retningslinjer for utbygging og nye tiltak i 100-metersbeltet.

Trafikksikkerhet

Bergsbygdavegen er en fylkesveg med mange utfordringer i forhold til trafikksikkerhet for
myke trafikanter. Fylkeskommunen far allerede i dag mange henvendelser nar det gjelder
forholdene for gaende og syklende. Dersom en legger nye boligomrader langs denne
strekningen er det fare for at problemene vil kunne bli ytterligere forsterket. Trafikksikkerhet
og framkommelighet, seerlig for myke trafikanter ma vaere et viktig utredningstema i
reguleringsprosessen. Bade nasjonale, regionale og kommunale myndigheter har
malsettinger om at befolkningen skal ga og sykle mer. Da ma ogsa samfunnet legge til rette
for dette. Pr i dag har fylkeskommunen ingen vedtak eller planer om & investere i utbedringer
eller GS- utbygging langs Bergsbygdavegen og vi vil som et utgangspunkt anbefale at mest
mulig boligbygging lokaliseres der infrastrukturen allerede ligger til rette for det.

Skolebarn i omradet vil kunne ha krav pa skoleskyss. Fylkeskommunen har ansvaret for a
dekke mesteparten av skoleskysskostnadene der elevene bor mer enn 4 km fra skolen. Vi vil
papeke at gkte kostnader til skoleskyss farer til at utgiftene ma dekkes fra den gvrige
kollektivtrafikken, noe som kan fare til redusert tilbud ellers i omradet.

Vurdering

Det regionale kulturminnevernet har ingen innvendinger mot at reguleringsplanarbeidet
igangsettes. Det er imidlertid uavklart om reguleringsplanen er i konflikt med regionale
og/eller nasjonale arealbruksinteresser (fortrinnsvis automatisk freda kulturminner). Telemark
fylkeskommune vil av den grunn ikke gi endelig uttalelse til reguleringsplanforslaget far
undersgkelsene etter kulturminneloven § 9 er oppfylt, dvs. at de varslede undersgkelser er
gjennomfgart.

Ut over de forholdene som er nevnt over har vi ingen merknader til at reguleringsarbeidet
settes i gang.
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Forslagstillers kommentar:

Planlagte reguleringsomrade legges til rette for 8 eneboligtomter og 8 leilighetsenheter.
Siden omradet ligger utenfor bybandet vil utbyggingen ligge under 20 % grensen i form av
mindre utbygginger utenfor gangavstand til metrolinjene. Vi mener at noen av malsetningene
ved ATP Grenland allikevel er oppfylt:

- Maks avstand fra nye boliger til busstopp i Bergsbygdavegen er 100 m.

- Fra plan omradet til Monterssori skolen planlegges det GS veg/fortau som
tilrettelegges for trygg skoleveg for gdende- og syklende.

- Boligtomtene ligger i landlige omgivelser uten nedbygging av dyrket mark.

- Natidens trend er gkt bruk av el-sykkel og el-biler. En undersgkelse gjort av NAF i
august 2017 viser at over 30 % av de spurte vil kjgpe el.- bil neste gang. Dette er
positive tall, vi syns det gir grunn til optimisme med tanke pa at klimamalene skal nas.
Avstand til kigpesenter pa Moheim er ca 4. km og til Kjglnes omradet 7. km.
Rekkevidden pa El. sykkel pa to eller tre hjul er varierende, men batteri kapasiteten
tilsier en rekkevidde pa inntil 40 km. Eksempelvis har bilmerke Renault Zoe blitt testet
med en rekkevidde pa 210 km pa vinterkjaring.

| brev til anmodning om oppstartsmgte ble det nevnt spgrsmal om smabatanlegg i
strandsonen. Kommunen anbefalte ikke smabatanlegg av hensyn til sjeldne sivplanter i
strandsonen, samtidig som strandsonen er en yndet badeplass med svaberg/sandstrand.
Videre gnsket kommunen en stiforbindelse fra Bergsbygdavegen ned til vannkanten. Planen
om smabatanlegg er ikke med i reguleringsplan forslaget. Stiforbindelse med allmenne
parkeringsplasser er tatt inn i reguleringsplanen.

Trafikksikkerheten for myke trafikkanter ivaretas ved ny gang sykkelveg eller fortau sydover
til Montessori skolen. Fartsgrensen nedsettes fra 60 til 50 km/t og det etableres kantstopp for
buss med opphgyd fortau, 512 skilt og ledelinje for universell utforming.

Arkeologisk registreringer ble utfart i mai/juni 2017. Rapporten er datert 09.06.2017., med
falgende faglige konklusjoner:

"Det ble ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. Det ble
imidlertid gjort funn av tre artefakter fra steinbrukende tid i den tidligere dyrka marka i sgndre
del av planomradet. Disse er lagt inn i Askeladden med Id 229433, men med status ikke
fredet.”

Det legges inn fast tekst i reguleringsbestemmelser om meldeplikt hvis det oppdages
automatiske fredede kulturminner i planomradet iht. anbefalt tekst fra Fylkeskommunen.
Universell utforming og forslag om alternativt energiform tas inn i reguleringsbestemmelsene.

2. Fylkesmannen i Telemark, 23.01.2017

Vi viser til brev mottatt den 06.01.2017 med varsel om oppstart av reguleringsarbeid for
Solbakken — Kjerkebukta i Bergsbygda, Porsgrunn kommune. Hensikten med planen er &
utvikle omradet til boligformal. Det vurderes ogsa et mulig smabatanlegg. Forslagstiller har
vurdert planen til ikke & utlgse krav om konsekvensutredning. Omradet er i dag avsatt i
kommuneplanens arealdel som fremtidig boligomrade og eksisterende boligomrade.

Fylkesmannens fagavdelinger har vurdert varselet og svarer med dette samlet.
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Arealbruk og transport
For en vellykket stedsutvikling, effektiv arealbruk og reduserte klimautslipp er det viktig at
hovedvekten av nye boliger blir knyttet opp til tettstedene, slik det gar fram av

faringene i Regional plan for samordna areal- og transport for Telemark (ATP Telemark).
Varslet planomrade ligger utenfor bybandet til Porsgrunn kommune. Minimum 80 % av
kommunens utbygging av boliger skal skje innenfor bybandet.

Det er et overordnet mal om & redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og
miljgvennlige transportformer. Alle planforslag skal prioritere tilgjengeligheten for gdende,
syklende og reisende med kollektiv. Konsekvenser som falge av et gkt transportbehov pa
infrastrukturtiltak og tienester (f.eks. GS-veg og skoleskyss), ma synliggjeres i planforslaget.

Strandsone langs sj@

Plan- og bygningsloven 8 1-8 hjemler et forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag. | 100-
metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til allmenne
interesser, natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap. Der ikke annen byggegrense er
fastsatt i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan, er ikke andre tiltak enn
fasadeendringer tillatt i 100-metersbeltet langs sjgen.

Utgangspunktet i 8 1-8 er at det er forbud mot tiltak i 100-meterbeltet langs sj@en, og
ivaretakelse av strandsonen betraktes som en nasjonal interesse. Det betyr at det ikke stilles
de samme krav til at natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap hver for seg skal vaere av
nasjonal verdi i strandsonen for & kunne grunngi en innsigelse. Allmennhetens adgang i 100-
metersbeltet star sentralt i vurderingene av om det gjennom plan skal &pnes for tiltak i 100-
metersbeltet. Nasjonal arealpolitikk pa dette omradet tydeliggjgres ytterligere i Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen. Retningslinjen
skiller mellom geografiske omrader der vernet gjagres strengest i sentrale omrader der
presset pa arealene er stort. Spgrsmalet om bygging skal vurderes i forhold til allmenne
interesser, som natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap.

Store deler av varslet planomrade for Solbakken-Kjerkebukta ligger innenfor 100-

metersbeltet til Eidangerfjorden. Det gjgres oppmerksom pa at kommuneplanen for
Porsgrunn kommune inneholder bestemmelser om byggegrenser langs vann og vassdrag.

Naturmangfold

Av naturmangfoldloven fglger et grunnleggende krav til at alle beslutninger som bergrer
naturmangfold skal bygge pa kunnskap om naturmangfoldet og hvordan et planlagt tiltak
pavirker naturmangfoldet. Ved vurderingen av om et tiltak skal tillates eller ikke, skal
prinsippene (88 8-12) legges til grunn som retningslinjer ved skjgnnsutavingen, jf. 8 7. Dette
innebzerer at kommunen i sitt vedtak plikter a redegjgre for og synliggjgre kunnskapen om
virkningene et tiltak vil fa for naturmangfold, og hvordan en har kommet fram til resultatet i
den konkrete saken. Dette gjelder enten det innebaerer et inngrep eller forringelse av
naturmangfoldet, eller en ivaretakelse eller vern av naturmangfoldet. Dette skal medvirke til
at alle beslutninger som bergrer naturmangfold, far en systematisk behandling og at visse
minstekrav i vurderingene skal oppfylles.

Norge har gjennom ratifisering av internasjonale konvensjoner forpliktet seg til & stoppe tapet
av biologisk mangfold innen 2020. Gjennom planarbeidet er det seerlig viktig at kommunen
ivaretar leveomrader for trua og sarbare arter, og arealer med naturtyper med verdivurdering
"viktig” og "sveert viktig”. Inngrep bar unngas i truete naturtyper i henhold til gjeldende
radliste for naturtyper.
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Aktuelle kunnskapskilder (jfr. nml & 8) er Naturbase, MiS og Artskart. Videre ma det gjares
en konkret vurdering av om kunnskapsgrunnlaget har fanget opp de reelle naturverdiene i
omradet. Hvis dette vurderes som mangelfullt (f.eks. ved manglende undersgkelser), og det
er grunn til & tro at spesielle verdier kan finnes i omradet, bar det gjennomfares en
kartlegging etter standard metode (DN-handbok 13-1999, revidert utgave 2007).

Vi kjenner ikke til at det er gjort systematiske undersgkelser av naturmangfold innenfor
planomradet. | flyfoto bestar hoveddelen av omradet av yngre lgvskog/blandingsskog samt
tidligere fulldyrket areal, som trolig har lavt potensial for spesielle naturkvaliteter. Innenfor det
lille skjeeret i nord er det et lite fragment av strandeng. Dette er en truet naturtype som ikke
bar omdisponeres. | den sgrlige delen av planomradet er det potensiale for naturkvaliteter
knyttet til slatteeng eller andre kulturmarkstyper, jfr. DN-handboka. Dette bar undersgkes
naermere.

Samfunnssikkerhet og beredskap

Vi har registrert at samfunnssikkerhet og beredskap vil veere ett av flere utredningstema i
den videre planleggingen, jfr. referat fra oppstartsmegte, datert 4.11.2016, pkt. 4.5
Samfunnssikkerhet — Risiko og Sarbarhet.

Det er en forutsetning at det kun skal bygges pa grunn som har tilfredsstillende sikkerhet.

Pa generelt grunnlag vil vi derfor minne om at kravet til risiko- og sarbarhetsanalyse gjelder
for alle planer for utbygging etter plan- og bygningsloven, jf. § 4-3.

Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformalet samt eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt
utbygging. Analysen skal som et minimum inneholde konkrete vurderinger av de
faremomentene som matte befinne seg inne i planarealet, hvilke kilder som er lagt til grunn
for vurderingene som fremkommer, samt hvilke fagmiljger/institusjoner som har veert
involvert i analysearbeidet. Et godt utgangspunkt for analysen kan vaere Norsk Standard NS
5814:2008, Krawv til risikovurderinger.

Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. 88 11-8 og
12-6.

Dersom vurderingene konkluderer med at det ma settes i verk tiltak for & avverge skader og
ugnskede hendelser, skal disse tiltakene gis en grundig beskrivelse i ROS-analysen.

ROS-analysen, inkludert bestemmelser, skal veere en premiss for planforslaget.

Nasjonale forventinger tar ogsa opp forhold innen samfunnssikkerhet og beredskap som kan
fa betydning innenfor planarbeidet, eksempelvis fareomrader og klimatilpasning.

Temaet "klimatilpasning” er beskrevet i "Veileder i klimatilpasning”, www.klimatilpasning.no

I sammenheng med klimatilpasning vil vi presisere at de overslag og prognoser som i lgpet
av det siste 10-15 arene er presentert fra ulike forskermiljg og fagmyndigheter, har vist seg a
veere upresise og lite palitelige slik klimaendringen har utviklet seg og eskalert. Det pagar na
en revisjon og oppdatering av regelverk og bestemmelser, og disse revisjonene har som mal
a legge vesentlig starre vekt pa endringer i klimaet og pa klimatilpasning. Vi vil derfor
anmode tiltakshavere og planleggere om & ta tilstrekkelig hensyn til, samt & fglge opp de
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endringer og eskaleringer som hele tiden foregar pa klimaomradet. Overvannshandtering bar
vektlegges spesielt.

Hensynet til barn og unge.

Vi viser til Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen,
punkt 5., der det understrekes at areal som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. | forbindelse med etablering av nye
boligomrader ma det gjares en vurdering av behovet for leke — og oppholdsareal. Leke- og
oppholdsareal skal legges til omrader skjermet for trafikk og forurensning. Arealene skal
vaere store nok og tilpasset barn og unges lek og opphold til ulike arstider. Barns fysiske
omgivelser ma ha kvaliteter som stimulerer motorisk utvikling gjennom lek og fysisk
utfoldelse, og som samtidig er trygge for barn i ulike aldersgrupper. Uteomradene ma derfor
veere egnet, bade i utforming og starrelse, for variert lek og utfoldelse under trygge forhold.
Det bgr ogsa i planarbeidet tas hensyn til myke trafikanter og legges til rette for en trygg
skoleveg.

Stay

Stay er et miljgproblem som rammer sveert mange mennesker i form av redusert velveere og
mistrivsel, og pavirker derfor helsetilstanden til mange. Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2016) gir anbefalte utendgars stgygrenser ved etablering av nye
boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det varslede planomradet ligger delvis innenfor gul
sone til Bergsbygdavegen, og at kommunen derfor kan kreve en stgyfaglig utredning som
synliggjer staynivaer ved ulike fasader pa de aktuelle bygningene og pa uteoppholdsareal.

Forslagsstillers kommentar:

Fylkesmannens uttalelse gnsker de samme utredningene for arealbruk/transport og
strandsone langs sjg som svarbrev fra Fylkeskommunen. Vare kommentarer for disse
punktene gjentas en gang til.

Planlagte reguleringsomrade legges til rette for 8 eneboligtomter og 8 leilighetsenheter.
Siden omradet ligger utenfor bybandet vil utbyggingen ligge under 20% grensen i form av
mindre utbygginger utenfor gangavstand til metrolinjene. Vi mener at noen av malsetningene
ved ATP Grenland allikevel er oppfylt:

- Maks avstand fra nye boliger til busstopp i Bergsbygdavegen er kortere enn 100 m.

- Fra plan omradet til Monterssori skolen planlegges det GS veg/fortau som
tilrettelegges for trygg skoleveg for gdende- og syklende.

- Boligtomtene ligger i landlige omgivelser uten nedbygging av dyrket mark.

- Natidens trend er gkt bruk av el-sykkel og el-biler. En undersgkelse gjort av NAF i
august 2017 viser at over 30 % av de spurte vil kjgpe el.- bil neste gang. Dette er
positive tall, som vi synes det gir grunn til optimisme med tanke pa at klimamalene
skal nas. Avstand til kjigpesenter pa Moheim er ca 4. km og til kjglnes omradet 7. km.
Rekkevidden pa El. sykkel pa to eller tre hjul er varierende, men batteri kapasiteten
tilsier en rekkevidde pa inntil 40 km. Eksempelvis har bilmerke Renault Zoe en
rekkevidde pa inntil 400 km.

| brev til anmodning om oppstartsmgte ble det nevnt sparsmal om smabatanlegg i
strandsonen. Kommunen anbefalte ikke smabatanlegg av hensyn til sjeldne sivplanter i
strandkanten, samtidig som strandsonen er en yndet badeplass med sandstrand. Videre
gnsket kommunen en stiforbindelse fra Bergsbygdavegen ned til vannkanten. Planen om
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smabatanlegg er ikke med i reguleringsplan forslaget. Stiforbindelse og allmenne
parkeringsplasser er med i reguleringsplanen.

BioFokus har utfart undersgkelse om biologisk mangfold pa omrader som skal bebygges
innenfor planomradet. Undersgkelsen ble utfgrt 30. mai 2017 og notat rapport er dat. 11.
oktober 2017.

De eneste rgdlisteartene i omradet er ask (VU), som star nedenfor brinken i BKS1, og
villeple (VU), som star pa plataet like sar for den r@de garasjen som er tenkt revet, omtrent
pa grensen mellom BFS1 og BKS1. Ask er en vanlig art i dette omradet, og villepletreet er
ikke del av naturlig vegetasjon, sa de bear ikke tillegges noen stor vekt i forbindelse med dette
tiltaket. Ellers ble det ikke registrert spesielt nevneverdige arter.

Konklusjon: Det er lite her som er til hinder for en utbygging, men friomradet i nord bar
utvides noe sgrover, opp til toppen av brinken, og inkludert de tre store furuene. Og det ma
tas hensyn til fremmedarter/svartelistearter.

Forslagstiller viser til plankart hvor byggegrenser er trukket tilbake fra brinken. Aske treet og
de tre furuene kan bli stdende som en del av utomhusomrade for omradene BFS1 og BKS1.

Risiko- og sarbarhets matrise utarbeides og innarbeides i reguleringen.
Overvannshandtering er spesielt vektlagt sammen med trafikkvurderinger.

Det reguleres inn eget omrade til lekeplass iht. kommunens retningslinjer. Lekeplassen
planlegges sentralt og solrikt plassert i planomradet.

3. Telenor Norge:
Svarbrevet fra Telenor inneholder generell informasjon om Telenors kontaktpunkter for
henvendelser om forhold i Telenor Norges kabelnett.

4. Statens vegvesen, 03.02.2017:
Statens vegvesen viser til brev datert 6. januar 2017 angaende varsel om oppstart for
Solbakken- Kjerkebukta.

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for boligformal. Omradet er planlagt
utviklet med en kombinasjon av frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse. Bergsbygda
ligger ikke innfor bybandet, og har dermed begrenset kollektivdekning, kun skoleruter. Etter
var vurdering vil en utbygging i Bergsbygda bli bilbasert, og statter derfor ikke opp under
overordna malsetninger knyttet til klima, miljg og samordnet areal og transportpolitikk.

Statens vegvesen forventer at trafikksikkerhet, skoleveg samt gang- og sykkelveg til
Bergsbygda skole blir viktige utredningstema under arbeidet med planforslaget.

Det er et uttalt mal i Nasjonal transportplan at forholdenes skal legges til rette for at barn
kan ferdes trygt bl.a. til og fra skolen. Det er satt mal om at 80% av skolebarna skal ga eller
sykle til skolen. Skolevegen gir barn viktig trafikktrening, samtidig som sykling og gange har
miljgmessige fordeler og er et viktig folkehelsetiltak. Utbygging og utbedring av gang- og
sykkelveger, samt oppgradering av holdeplasser, er viktige tiltak som bidrar til gkt
trafikksikkerhet og framkommelighet for barn og unge. Vi minner i denne sammenhengen
om at det er et rekkefglgekrav i bade kommunedelplan for Bergsbygda og i
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kommuneplanens arealdel om at det skal etableres gang- og sykkelveg langsmed fylkesveg
4 Bergsbygdavegen, i forbindelse med boligbygging langsmed denne strekningen.

Nzermeste offentlige skole er Tveten skole, som ligger mer enn 4 km unna planomradet.
Barn som skal til Tveten skole vil derfor ha krav pa busstransport. Det ma bygges trygge
bussholdeplasser i tilknytning til planomradet.

Vi gnsker a gjare oppmerksom pd at det er i dag en del utfordringer knyttet til fylkesveg 4.
Vi far en del henvendelser og bekymringsmeldinger angédende denne vegen. Vegen er
stedvis meget smal og uoversiktlig, og mangler tilbud for myke trafikanter.

Om sommeren er det tidvis stor trafikk. @kt bosetting i Bergsbygda vil fare til gkt belastning
pa fylkesvegen. Vi gnsker at forslagstiller og Porsgrunn kommune viser hvordan

man har tenkt & handtere trafikksikkerheten og fremkommeligheten for myke trafikanter
langs fylkesvegen. Dagens problemer knyttet til fylkesvegen blir ytterligere utfordret
grunnet den gkte belastningen generert av planforslaget.

Forslagstillers kommentar:

Kollektiv dekningen er begrenset til ukedager man — fredag, men ikke kun til skoleruter.
Farste avgang fra Porsgrunn terminal er 07.10 og siste 16.15. Det er 4 avganger til
Bergsbygda og 5. avganger i retur Porsgrunn.

Forslagstiller har fatt opplyst pr. epost fra Statens vegvesen (vedlegg nr.24) at personskade
ulykker pé strekningen fv. 4 Vissevag — Bergsbygda skole, i perioden 2009-2016 er kun tre.
Fylkesvegen er helt klart svingete og smal, men det fgrer i de fleste tilfeller til at hastigheten
holdes lav. Adt tall p& strekningen forbi planomrédet er ogsa relativt lav ca. 500 ADT.
Fartsgrensen pa vegstrekningen som passerer planomradet er na bestemt nedsatt fra 60 til
50 kmi/t.

Trafikksikkerhet, skoleveg samt gang- og sykkelveg til Bergsbygda skole har veert viktige
punkter til planarbeidet. Vart planforslag sikrer forbedringer ved at det etableres ny
fortausrampe ved bussholdeplass i sydlig retning, fotgjengerfelt over til vegens gstre side
samt det reguleres inn frisiktsoner. Gang- sykkelveg trase™ og bussholdeplass blir utredet i
planen for Solbakkmoen og starter i Vissevag og gar frem til Montessori skolen. Utbygger til
planen Solbakken — Kjerkebukta er kjent med rekkefglgekrav og har akseptert kostnads
bidrag til opparbeidelse av GS vegen. Montessori skolen har ogsa gjennomfgrt tiltak som
setter krav til syklende elever til skolen, ved at det er innfart "sykkelsertifikat”

Merknader fra naboer:

Familien Thomassen, Bergsbygdavegen 335, datert 08.02.2017:

"Viser til hyggelig tlf. samtale vedr. planlegging av nytt boligfelt p& Solbakken. Basert pa
informasjon gitt pr. tif. hgres det ut som prosjektet har en god tilneerming i forhold til & finne
gode lgsninger bade for utbygger og eksisterende boliger.”

Det anfgres at: - det jobbes med GS veg fra Solbakken til Rgra, -gnsker busslomme ved
Bergsbygdavegen, - privat VA anlegg opprettet sammen med nabo OJ Madsen og
telekommunikasjons ledning ligger over planomradet. Lednings kart vedlegges.

Forslagstillers kommentar:
Ny gang- sykkelveg planlegges som en del av reguleringsplanen for Solbakkmoen. Det er
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gjennomfart en mulighetstudie for etablering av GS veg frem til Rgra. Studien viser forslag til
kantstopp for buss med fortau plattfom for av- og pastigning. Kantstopp for buss med
fortauslagsning er tatt med | vart reguleringsforslag. Det private VA anlegget ligger i omradet
der hvor lekeplassen er planlagt. Det tas med i reguleringsbestemmelser om eksisterende
VA anlegg kan beholdes i den trase’e den er lagt i eller om det ma omlegges med plassering
av ny kjgreveg.

Det reguleres inn fortau ved busstopp for oppholdsplass og pa/avstigningsplass for
busspassasjerene. Dette er en anbefalt lgsning iht. vegvesenets kollektivhandbok. Vinter
vedlikeholds ansvar tilhgrer veg eieren av G/S vegen.

Bodil F. og Knut H. Pedersen, Bergsbygdavegen 345. brev datert 24.01.2017.

"Var eiendom har i mange artier hatt adkomst via den vei som krysser det varslede
planomrade, og det er avgjgrende for oss at denne adkomst opprettholdes. Det er var
oppfatning at det foreligger hevd pa denne veirett, og vi ber derfor om & bli holdt underrettet
om gangen i reguleringsarbeidet”

Forslagstillers kommentar:

Adkomstvegen fra avkjgrsel Bergsbygdavegen blir regulert som felles adkomstveg iht
kommunens vegnormal, sa langt frem som til planens avgrensning. Pedersens atkomstveg
fortsetter videre lengre gstover utenfor planomradet. Hvilke adkomstrettigheter eller hevd
den enkelte hjemmelshaver har pa denne vegstrekningen antar vi vil vaere privatrettslig.

Hans Petter Schanke, Bergsbygdavegen 347 og 349, brev datert 23.01.2017.
"Eiendommene har siden 1935 hatt adkomst via den veien som krysser varslende
planomrade, og det er avgjgrende at denne atkomst opprettholdes. Det foreligger | tillegg
avtale pa veirett tinglyst 4. Desember 1935. Jeg ber om & bli underrettet om gangen |
reguleringsarbeidet.”

Forslagstillers kommentar:

Adkomstvegen fra avkjgrsel Bergsbygdavegen blir regulert som felles adkomstveg iht
kommunens vegnormal, sa langt frem som til planens avgrensning. Shcankes atkomstveg
fortsetter videre lengre gstover utenfor planomradet. Hvilke adkomstrettigheter eller tinglyst
veirett den enkelte hjemmelshaver har pa denne vegstrekningen antar vi vil veere
privatrettslig.

Astrid og Ole Jonny Madsen, Bergsbygdaveqgen 343, brev datert 18.01.2017.
"Viser til varselbrev, og har fglgende bemerkninger:

- GIS veg ma komme i farste rekke, da denne veien blir benyttet til skolevei, og bar
selvsagt ga videre til skoleomradet.

- GIS veg som er byget ved Vissevag er helt ubrukelig. Dette er bare en sti som er til
ingen nytte.

- Busslommer ma ogsa utbedres/utvides da det er sma barn som venter pa
skolebussen. Per i dag er det ingen busslommer der det er planlagt utbyggings-
omrade. Barn star pa sngfonner og venter pa skolebussen, og bussen star i veien.

- Videre ma postkassestativer og utkjaring fra ndveerende omrade.

- Hvem skal ha vintervedlikehold pa G/S nar den er ferdig utbygd?

Forslagstillers kommentar:
G/S vegen er planlagt pa gstre side av Bergsbygdavegen. Det er tatt inn i rekkefalgekrav i
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reguleringsbestemmelsene om utbyggernes deltagelse til bekostning av G/S vegen. Det er
varslet utbyggingsavtaler som skal godkjennes i etterkant av plangodkjenning, som vil ivareta
opparbeidelse av GS/fortau.

Ved Vissevag er det valgt kantstopp som holdeplass med stopp i vegbanen.

Det reguleres inn fortau ved busstopp for oppholdsplass og pa&/avstigningsplass for
busspassasjerene. Dette er en anbefalt lgsning iht. vegvesenets kollektivhandbok. Vinter
vedlikeholds ansvar tilhgrer veg eieren av G/S vegen.

Aleksander Strgm, Rgtuabakken / Dgvika, E-post mottatt 08.02.2017.

Strgm har sendt epost og sier hans familie og vil bli bergart av en utbygging i omradet med
okt trafikk og dermed lavere trafikksikkerhet. Fglgende er hentet fra konsekvensanalyse
vedrgrende FYLKESVEG 4 / GS-VEG BERGSBYGDA datert april 2008.

"Dagens fylkesveg Fv4 Bergsbygdavegen har en standard som ikke er egnet til gkende
trafikkmengde. Fylkesvegens standard og manglende gang/sykkelveg er et problem i forhold
til videre utvikling av omradet. Dagens veg benyttes som skoleveg og er ikke trafikksikker til
denne bruken. | sommerhalvaret er omradet mye benyttet til friluftsbruk, noe som medfarer
okt trafikk og parkeringsproblemer.

Vegen oppleves imidlertid som svingete, smal og lite oversiktlig. Spesielt oppleves det som
utrygt & ferdes langs vegen for fotgjengere. Med gkt trafikkmengde vil situasjonen for myke
trafikkanter bli vesentlig darligere. Strekningen benyttes ogsa som skoleveg.

Dagens fylkesveg ligger parallelt med strandlinja og bukter seg rundt de brattere partiene i
det kuperte terrenget. Vegen er svingete og det er darlig sikt pa deler av strekningen. Det er
relativt mange eiendommer som har atkomst direkte til fylkesvegen pa begge sider.
Fylkesvegens standard og manglende gang og sykkelveg er et hinder for videre utbygging av
omradet.»

Situasjonen langs Bergsbygdavegen er ikke bedret siden den gang, samtidig som det har
veert en tilvekst av nye boliger i omradet. Trafikkmengden er i tillegg vesentlig akt i
sommerperioden (juni-august) da omrader har en stor andel fritids-eiendommer, i denne
perioden er det heller ikke tilgang til kollektivtransport i Bergsbygda. Veien oppleves i dag
som utrygg for beboere i omradet, spesielt for myke trafikanter. Det bar derfor ikke apnes for
ytterligere utbygning i omradet far nadvendige sikringstiltak er utfgrt pa veinettet i
Bergsbygda.

Forslagstillers kommentar:

Strgm bor utenfor reguleringsomrade og er pr. definisjon ikke direkte bergrt av nytt boligfelt.
Hovedpoenget her er fylkesvegens standard, manglende GS veg, gkt trafikkmengde og
trafikksikkerhet for alle og spesielt myke trafikanter m.m.

Forslagsstillers kommentar til Stram er omtalt og utredet i eget punkt “skoleveg —
trafikksikkerhet”

6. Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Omradet reguleres til falgende formal i.h.t. Plan- og bygningsloven:
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e Bebyggelse og anlegg § 12-5

o Frittiggende smahusbebyggelse
o Konsentrert smahusbebyggelse
o Lekeplass

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5

o Kjagreveg — offentlig
Kjgreveg — felles

Fortau — offentlig

Annen veggrunn (gragntareal)

O
O
O
o Parkering /renovasjon

e  Grgnnstruktur § 12-5
o Turveg og Friomrade

e Hensynssoner § 12-6
o  Sikringssoner — frisikt
o Stgysoner

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal med lgsningsbeskrivelse

Bebyggelse- og anleqg

Boligbebyggelse — Frittliggende, BFS 1 — 4.

Det legges opp til fire sma boligomrader for frittiggende boliger. Parkering og
avfallshandtering lgses innfor hver enkelt tomt.

Beregning av prosent bebygd areal (% - BYA) iht. T-1459 grad av utnytting fremgar av
plankart og settes til 40% for hvert av omradene.

Garasje/uthus skal klart underordnes boligen i starrelse og hgyde. Garasje/uthus med inntil
50 kvm BYA med maksimal mgnehgyde pa 4 meter kan plasseres inntil 1 meter fra nabo.

Carport eller garajse/bod tillates plassert 2 meter fra formalsgrensen mot felles veg dersom
innkjgringen til garasjen er parallell med vegen.

BFS 1 har ogsa tilneermet flatt areal langs atkomstveg og noe skranende topografi mot nord.
Eneboligtomten pa BFS 1 er relativt stor pa ca. 1210 m2. Et eldre kondemnabelt uthus pa
stedet skal rives.

BFS 2 er pa ca. 1,32 daa hvor det planlegges 2 tomter. Lekeplass er vist plassert gst for
boligtomtene.

BFS 3 er vist plassert langs med Bergsbygdavegen. Arealet her er pa ca. 2,19 daa., og
planlegges for 3 tomter. Et eldre uthus pad omradet er registrert som hytte/sommerbolig i web.
Innsyn. Plankart viser forlag til at bygningen skal rives.

BFS 4 er plassert pa areal hvor de tidligere har veert dyrket mark og eller beiteomrade.
Arealet er ca. 1,27 daa., hvor det planlegges 2 tomter og ligger plassert gst for felles
atkomstveg f_veg 1.
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Boligbebyggelse - konsentrert, BKS 1: Innenfor BKS 1 legges det til rette for konsentrert
smahuabebyggelse i form av rekkehus eller kjedehus for maksimum 8 stk. boenheter fordelt
pa 2. etasjer. Felles parkeringsplass med rekkegarasjer er vist i illustrasjonsplan.
Avfallshandtering skal dokumenteres pa situasjonsplan ved byggesgknad. Byggerense mot
nord har avstand til strandlinjen pa 100m, noe som er i henhold til nasjonale bestemmelser.

Utnyttelses grad for hele planomradet settes til maks BYA= 40 %. Bebyggelsen skal
plasseres innenfor angitte byggegrenser. Garasjeanlegg tillates plassert 2 meter fra
formalsgrensen i gst 15,0 meter fra senterlinjen av FV.

Lekeplass BLK

Smabarnslekeplass dimensjoneres etter kommunens norm pa minimum 150m?, der
lekeutstyret er dimensjonert for barn opp til 6 ar. Lekeplassen legges sentralt plassert, vest
pa planomradet. Smabarnslekeplass skal utstyres med sandkasse og ulike typer utstyr som
er tilpasset aldersgruppen. Lekeplassen skal ha sitteplasser for voksne og evt. benker.

Friomrade GF1 er ett ubergrte naturomradene. Dette omrade er et naturlig lekeplassomrade,
hvor viktige elementer er treer, busker, dyreliv, vann og variasjon i topografien. Uteomradet
her er en pedagogisk resurs hvor det bar legges vekt pa stimulering av fantasien.
Forslagstiller mener at planomradet og arealene ned mot Kjerkebukta innehar mange
kvaliteter, som en naturlig lekeplass for barn fra 6 — 15 ar. Langs strandsonen er det svaberg
og sandstrand som benyttes til rekreasjonsomrade og badeplass.
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6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

llustrasjonsplan Solbakken - Kjerkebukta Mot 1200 641 &

lllustrasjonsplan av planomradet med bebyggelse

Tilpassning til eksisterende bebyggelse — Estetikk — Byggehgyder

Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin funksjon og skal utfgres i robuste og varige
materialer, iht. var tids formsprak.

Det skal utarbeides en estetisk redegjgrelse ved sgknad om tiltak/rammetillatelse, hvor det
skal redegjares for:

- Plassering av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelgp og terrengforskjeller.
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- Fasadeuttrykk, volumer og materialbruk.

- Arker og takopplgft kan tillates nar disse er under 1/3 av takets lengde.

- Terrengprofiler, som viser tverrsnitt og lengdesnitt med eksisterende og ny
bebyggelse, ma vises.

- Haydetilpassing beskrives med byggehgyde for grunnmur, gesims- og mgnehgyde.

Situasjonsplan/byggehgyder

Ved sgknad om tiltak skal det foreligge situasjonsplan i malestokk 1:500.

Tillatte byggehgyder i omrade BKS1.

Omrade Maks gesims Maks mgne

BKS 1 8,0 9,0

Der det bygges med pulttak eller tak med to-takflater skal hgyeste gesims pa taket regnes
som mgne. Hgydene skal males ut fra gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygningen.

Parkering for BKS1 skal Igses i felles rekkegarasje anlegg med maks 1,0 garasje og 1,0
biloppstillingsplass pr. boenhet. Gjesteparkerings plasser pa terreng 0,5 pr. boenhet.

Tillatte byggehgyder carport eller garasje/boder:

Omréade

Maks gesims

Maks mgne

BKS 1

3,0

4,0

Tillatte byggehayder boliger i omrade BFS1 - 4:

Omréade

Maks gesims

Maks mgne

BFS1-4

8,0

9,0

Der det bygges med pulttak eller tak med to-takflater skal hgyeste gesims pa taket regnes
som mgne. Haydene skal males ut fra gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygningen.

Parkering pa egen tomt for BFS 1 — 4 settes til min. 2 biler. (individuell parkering pr.
tomt/bolig)

Frittstaende carport eller garasje/bod med inntil 50 kvm BYA med maksimal mgnehgyde pa
4,0 meter kan plasseres inntil 1 meter fra nabogrense.

Carport eller garasje/bod tillates plassert 2. m fra formalsgrense mot felles veg dersom
innkjgringen til garasjen er parallell med vegen.
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Utforming

Bebyggelsen skal utformes i robuste materialer, i var tids formsprak. Bygningene kan ha flate
tak eller skra takflater (saltak, pulttak eller to-takflater). Takform og hovedutforming skal veere
lik innenfor hvert enkelt byggeomrade.

Lekeplasser i nger omradet
Det er pr.d.d. ingen lekeplasser i neeromradet. Nar boligfeltene pa Solbakkmoen og

Solbakken — Kjerkebukta er ferdig, vil omradet tilfares 2. nye smabarnslekeplasser.

Ved Montessori skolen er det gruslagt ballplass og lekestativer. Rgra badeplass har fin
langgrunn sandbunn og stort gressareal til allmenn lek og fritidsaktiviteter.

6.4 Boligmiljg/bokvalitet

Boligomradene i planomradet er tenkt som 8. frittliggende eneboligtomter og et omrade med
konsentrert bebyggelse. Parkering, garasjer lgses pa den enkelte tomt, med egne mindre
hager til hver enhet. Det legges opp til felles lekeareal pa 200 m2. Omradet er relativt flatt,
med god tilgjengelighet for ulike befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede,
orienteringshemmede og miljghemmede. Bygninger og utomhusomrader skal utformes slik
at det kan brukes iht. intensjonen med universell utforming.

6.5 Kombinert parkering - renovasjon

Parkeringsplass (f_SSA) tilrettelegges for turgaere som agnsker a benytte friomrade (GF 1)
ned mot strandkanten. Atkomst fra parkering gar nordover langs felles atkomstveg (f_veg1l)
og til turveg (GTV1) ned til strandomradet. Det er en eksisterende turveg (sti) ned skraningen
som slynger seg nedover en relativ bratt skraning.

-Smabeholdere pa hjul skal plasseres pa felles miljgstasjonsplass i omrade f_SAA.
Iht. til kommunalteknisk norm og til forskrift om renovasjon i Porsgrunn kommune.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Kigreveg o-veq 1

Fylkesveg 4, Bergsbygdavegen reguleres til vegmidte. Fylkesvegens linjefgring og
vegbredde blir ikke endret. Avkjarsel til planomradet, felles atkomstveg 1., legges det inn
frisiktsoner pa 6x45 meter.

Fortau 0- SF1
Bade Fylkeskommunens radgiver for team, areal - transport og Vegvesenet er kontaktet med

spgrsmal om busslomme eller kantstopp? Tilsvar konkluderer med at det er lav ADT pa 500
samt at "busstoppet her vil veere for kort stopp for avstigende passasjerer” Videre anbefales
falgende: "Derimot er det selvsagt @nskelig med opphayd gangfelt, 512-skilt og ledelinje for
universell utforming som et minimum.”

Reguleringsplanlegger for Solbakkmoen pa gstsiden av Bergsbygdavegen er informert om
tilbakemeldingene og planlegger kantstopp i sin reguleringsplan.

Det etableres fortau langs Bergsbygdavegen som av- og pastigningsplass for kantstopp
buss. Forslag til utforming av fortau tas med i reguleringsbestemmelser.
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Kryssing ved bussholdeplass har vi valgt plassering av gangfelt 5,0 m foran bussen jfr.
Handbok V127 pkt. 3.1.3.

Opplysninger gitt i oppstartsmate angir pakoplings punkt til offentlig vann- og avlgp.

Lasninger for overvannshandtering skal beskrives i landskapsplanen for omradet,
som skal dokumentere den fremtidige situasjonen. Det tas inn rekkefglge
bestemmelse om at det skal foreligge anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg
for det gis byggetillatelse. Lekeplass for de minste barna blir ivaretatt, ved at det
tilrettelegges lekeareal pa ca. 200 m? innenfor planomradet. Lekeplass omradet vil
ogsa fungere som samlingsplass for andre aldersgrupper

Annen veggrunn — grgntareal
Eksisterende arealer veggrunn med grgntareal langs fylkesvegen er lagt inn i plankart.

6.7 Trafikklgsning - Skoleveg - trafikksikkerhet

Rekkefalgekrav er tatt med i reguleringsbestemmelser for at utbyggingsavtale for gang- og
sykkleveg/fortau gst for Bergsbygdavegen, skal veaere godkjent ved sgknad om
rammetillatelse. Videre at G/S vegen skal vare sikret opparbeidet fer det kan gis
brukstillatelse/ferdigattest for boligene.

6.8 Planlagte offentlige anlegg
Ingen kjente.
6.9 Miljgoppfalging

Forholdene til stayforurensning kommenteres i planbeskrivelsen og stgysoner er vist i egen
illustrasjonsplan (vedlegg 15). Planlagte boliger naermest Bergsbygdavegen blir i noen grad
bergrt av gul sone. Krav til staybegrensninger i gul sone tas inn i reguleringsbestemmelser.

Til byggesgknad, skal landskapsplan tegnes med utoppholdsarealer skjermet for stay.

Naturlig plassering av utoppholdsplasser pa boligtomtene vil veere vestre del av tomtene
hvor huskroppene ogsa vil veere med a skjerme mot vegstay.

6.10 Universell utforming

Planomradet har svak helling fra nord mot syd. Innganger og interne gangarealer pa den
enkelte tomt blir tilrettelagt med god tilgjengelighet for bevegelses- og orienteringshemmede.

Fortau som holdeplass er vist plassert ved avkjgrsel til Bergsbygdavegen. Krysning over
Fylkesveg 4. er planlagt med gangoverfelt til nordgdende holdeplass gst for F.vegen.
Fortau/GS veg sydover inngar i planene frem til Montessori skolen pa Rara.

6.11 Uteoppholdsareal

For omrade BFS 1-4 sier bestemmelser fra arealdelen at uterom for eneboliger skal min.
veere 125 m? og at 20 % skal ligge pa terrengniva. Planlagte boligtomter har tomtestgrrelser
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fra 1210 m2 — 631 m?. Utnyttelsesgraden er foreslatt til 40 %. For minste boligtomt vil uterom
pa terrengniva bli ca. 250 m?, noe som tilfredsstiller kommuneplanens bestemmelser. Uterom
tall fra arealdelen tas inn i reguleringsbestemmelser.

For omrade BKSL1 sier arealdelens bestemmelser at uterom for leiligheter skal min veere
30/100 m? og at 50 % skal ligge pa terrengniva. Planlagt boligtomt har tomtestgrrelse pa
2737 m?. Utnyttelsesgraden er foreslatt til 40 %. For omrade BKS 1, vil uterom pa
terrengniva bli ca. 170 m? pr. leilighet, noe som oppfyller kommuneplanens bestemmelser.
Terrengnivaet pa uterom omradet blir liggende i noe skratt terreng nord for bygningen.
Alternativt legges det opp til takterrasser pa leilighetsbygget. Uterom tall fra arealdelen tas
inn i reguleringsbestemmelser.

6.12 Landbruksfaglige vurderinger
Det er ikke aktuelt for dette omradet som er avsatt til fremtidig boligomrade.
6.13 Kollektivtilbud

Busslinje 82 gar hverdager man — fredag. Farste buss starter fra endestasjon Bjgnnes
brygge starter 06.35 og siste buss ankommer Porsgrunn stasjon 17.15. Buss fra Porsgrunn
sentrum til Bjgnnes brygge starter og gar samme hverdager som nevnt over.

6.14 Kulturminner

Varen 2017 ble det gjennomfert utfart undersgkelser av kulturminner, der det ikke ble funnet
automatisk verneverdige kulturminner. Den generelle meldeplikten er innarbeidet i
bestemmelsene. Rapporten fra Telemark Fylkeskommune finnes som vedlegg.

6.15 Sosial infrastruktur

Ved Montessori skolen er det gruslagt ballplass og lekestativer. Skolen er ogsa mgteplass
for matevirksomhet for Bergsbygda Vel. Rgra badeplass har fin langgrunn sandbunn og stort
gressareal til allmenn lek og fritidsaktiviteter.

Det er tilrettelagt for fotgjengerfelt for krysning av FV 4 over til planlagt gang/sykkelveg,
derfra er det kort vei til skoleomradet.

6.16 Kriminalitetsforebygging

Omradet anses som del av et veletablert bolig- og fritidsomrade, og bar ikke vaere mer utsatt
enn andre omrader. Bergsbygda ligger landlig plassert og boligfeltets atkomstvei er en
blindvei. Normale forholdsregler bgr tas her som ellers.

6.17 Plan for vann- og avilgp samt tilknytning til offentlig nett

Offentlig vann — og avlgp er klargjort frem til krysset ved Bergsbygdavegen til kum 92510.
Overvannshandtering lgses lokalt for hvert byggeomrade. Topografien i omradet er relativt
flat, med slakt fall fra nord og sydover. Tilsig av overvann fra tilstatende omrader begrenses
av Bergsbygdavegen i gst og felles atkomstveger. Alternative forslag om handtering av
overvann skal dokumenteres til byggesgknad.
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6.18 Plan for avfallshenting/sgppelsug

Det er ikke mottatt innspill til varsling fra Renovasjon i Grenland iht varselfrist.
Planavdelingen har i ettertid sendt saken til uttalelse hos RIG. Konklusjon etter samtale med
planavdelingen blir at det reguleres et omrade til blanda formal f_SAA for parkering og
renovasjon. Omradet er vist i revidert plankart samt reguleringsbestemmelser.

6.19 Avbgtende tiltak med hensyn til ROS

- Nytt fotgjengerfelt fra fortau over Bergsbygdavegen (fv. 4.) til fortau/gang sykkel veg
som ivaretar trafikksikkerhetstiltak for trygg skolevei..

- Allmenn parkeringsplass med stiforbindelse for besgkende til friomradet i
strandsonen.

- Fartsgrensen i omradet settes ned fra 60 til 50 km/t.

- Trafikk skilting fornyes i omradet.

Detaljreguleringens reguleringsbestemmelser utformes med bakgrunn i forslag til avbgtende
tiltak.

6.20 Rekkefglgebestemmelser
2.1 Rekkefglgekrav
2.1.1 Ved rammetillatelse
Skal det foreligge:

e Landskapsplan i malestokk 1:500.

¢ Anleggsmelding for kommunal teknisk anlegg.

e Fogr rammetillatelse for boligprosjektene gis, sa skal utbyggingsavtale for gang- og
sykkleveg/fortau gst for Bergsbygdavegen veere godkjent.

7. Konsekvensutredning:

Planforslaget er i trad med overordnet plan. | oppstartsmgte ble punktet nevnt, men det ble
ikke funnet grunner til at konsekvensutredning var ngdvendig for dette tiltaket.

8. Mgte med planavdelingen:

Planavdelingen har etter mottatt planmateriale fra konsulent, tilbakesendt svar med punkter
som de gnsket rettet opp eller forbedret. Det ble avholdt mgte i kommunens lokaler hvor
planavdelingens tilbakemeldinger ble gjennomgodt og diskutert. Planavdelingens punkter
gjengis under.

"Det er flere punkter som har vesentlig betydning for forslaget som ma rettes fgr 1. gangs
behandling.

1. Formulering av rekkefglgekrav gnskes endret:
a. Fer det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak i omrade BKS1, BFS1-4 skal
GS1-GS5 (gang- og sykkleveg/fortau gst for Bergsbygdavegen) veere
opparbeidet eller sikret opparbeidet etter godkjent teknisk plan.
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2. Plassering av lekeplass (forslag til lekeplass anses som restareal og ikke egnet til
formalet)

3. Vegbredde (mangler a ta hensyn til annen veggrunn). 3 m vegbredde pluss 1+1 i
annen veggrunn

4. o_SPA1 ma reguleres til miljgstasjon (se notat fra RIG) Kommunalteknikk gnsker i
tillegg ikke at overta arealet.

5. Planbeskrivelsen ma oppdateres (se vedlegg)

6. Reguleringsbestemmelser méa oppdateres (se vedlegg Raradsen pkt. 3.3 og 3.7 dette
ser kommunen som fornuftig formulering av tak form og BYA)

7. Vegvesenet har oppdatert staysonekart for omradet som har betydning for omrade
BKS1

8. Vignsker at dere regulerer inn tomtegrense pa plankart.

9. Plankartet ma vise adkomstpil til boligtomter.

10. Turveg ma reguleres inn som eget formal / ikke kun som stiplet linje.”

Forslagsstillers kommentar til punktene:

Punkt 1.: Teksten til requleringsbestemmelsen er noe endret som falge diskusjon og
avklaringer i mgtet. Det er ogsa endret at rekkefglgekravet her skal veere sikret opparbeidet
for det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak innenfor planomradet
skal:

e Gang- og sykkelveg/fortau gst for Bergsbygdavegen frem til barneskolen pa Rara
veere sikret opparbeidet etter godkjent teknisk plan.

Punkt 2.: Plankonsulent deler ikke planavdelingens vurdering av at lekeplass omradet er et
restareal. Lekearealet er vist plassert sentralt pA omradet langs felles atkomstvei, med kort
avstand til planlagt bebyggelse. Topografien er relativt flat med gressbunn og trevegetasjon
av bjgrk samt grantre. Lekeplassen gjerdes inn og utstyres med min. 3 lekeapparater.
Starrelsen pa omradet er ca 200 m2 noe over bestemmelsenes minstekrav pa 150 m2.

| diskusjon gnsket plankonsulent & hgre hvor saksbehandlerne mente var en egnet plass, sa
ble det nevnt pa mottatt side av felles veg. Sa hvis lekeplassomradet ble flyttet 5 meter
gstover sa var dette en egnet plass?

Plankonsulent og forslagstiller gnsker & opprettholde sitt forslag til lekeplass slik fremlagt i
plankart og vist i illustrasjonsplan.

Punkt 3.: Vegbredde pa 3,0 m og 1+1 til annen veggrunn tas inn i reguleringsbestemmelser.

Punkt 4.: Dette endres ved at parkeringsomradet reguleres til kombinert formal, parkering og
renovasjon i plankart vist som f_SAA. Plankart og bestemmelser er revidert.

Punkt 5.: Planbeskrivelsen er oppdatert og justert iht. tilsendt informasjon.

Punkt 6.: Tilsendte vedlegg om endring til "fornuftig formulering av takform og BYA” ble
diskutert i mgtet. Vedlegget fra kommunen inneholder tekst fra reguleringsbestemmelser
tilherende reguleringsplan for Rgradsen, Bergsbygda, godkjent i 2003. Bestemmelses
punktene i 3.3 og 3.7 lyder som fglgende:
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3.3 Bebyggelsen skal oppfares med utv. kledning av trepanel, og taktekkingsmaterialet
skal veere takstein av matt type.
Takformen skal vaere avledende, enten saltak eller pulttak. Det tillates arker og
takoppleft med bredde inntil 1/3 av fasadelengden.

3.7 Felgende utnyttelse og gjennomsnittshagyder tillates.

FELT MAKS TILLATT [TAKVINKEL [MAKS MAKS
BYA MELLOM GESIMSH@YDE | MONEH@YDE

Bl 25% 34° — 420 *40M *7,5M
B2 25% 34 - 42° *40M *7,5M
B3 35% 27 — 34° 35M 7,0M
B4 25% 27 — 38° *4,0 M *7,9M
B5 30% 34— 42° 4,0 M 7,9M
B6 30% 34— 42° 4,0 M 7,5M
B7 30% 27 - 38° *4,0 M *1oM
B8 20% 27 - 38° *4,0 M *7,oM
B9 25% 27 - 42° *40M *7oM

* Der hgydeforskjellene i terrenget ligger til rette for underetasje, kan

maks gj. snittshgyder for gesims og mgne gkes med 1,0 m.
Dog skal mgnet ikke overstige 9,0 m pa hgyeste fasade.”

Bestemmelsene i pkt 3.3 er over 15 ar gammel og etter var vurdering "litt godt ut pa dato”.
Utviklingen i byggetrender viser en fornying i byggestiler. Viderefgring av det litt eldre
etablerte bebyggelsesstrukturen i nseromradet betyr ikke at formutrykket pa nybygg skal
vaere en kopi av tidligere stilarter. Viktige elementer som fasadelinje, volum og takform, kan
viderefgres, men med et mer moderne formsprak, som kan gi ngdvendig variasjon og
spenning til eksisterende bebyggelse. Vi gnsker en mer apen formulering i bestemmelsene
slik at byggefeltet fremstar som moderne i forhold til var tids formsprak og materialbruk.

Vi gnsker ikke "bare” utvendig trekledning av trepanel, men frihet til & kunne velge
fasademateriale som betong, murpuss, fasadeplater og evt. glasspatrtier.

Takformen i 3.3 begrenser seg til saltak og pulttak. Vi fremmer forslag at byggeomradene i
planomradet kan bygges med flatt tak. | byggeomrade BKS1 gis det mulighet for

takterrasser.

Det ble i matet ogsa diskutert utforming av boligtypen "ny funkis” med flatt tak.
Planavdelingen mente at funkisstilen ikke passet inn i bebyggelsesstrukturen i Bergsbygda.
"Dette er en byggestil som passer inn i urbane strgk naermere Porsgrunn sentrum ” var
signalene vi fikk?

Vi deler ikke dette synspunktet og vil ogsa her ha frihet til et mer moderne formsprak som er
tilpasset trenden i var tid. Ny funkis formen er ettertraktet og kan gi omradet en nytolkning
som forutsetter estetisk spenning og variasjon i omgivelsene.
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Det er ogsa et paradoks at ny funkis boliger med flatt tak allerede er oppfart bade i
Vissevaga og Dgvika. Hvorfor denne stiltypen ikke er gnskelig i nye planer pa Solbakken -
Kjerkebukta faller pa sin urimelighet.

.

Funkis bolig Dgvika

Vest for Eidangerfjorden i synsvinkel fra planomradet er det i 2017 godkjent
detaljreguleringsplan for gvre del av Mule. Fellesbestemmelser for byggeomradene B1,
BFS1, BKS1-BKS3 er det vedtatt fglgende:

"Det tillates flate tak, pulttak, valmtak og saltak pa boligene. For underordnet bebyggelse
som for eksempel garasje, carport, boder med mer kan takform avvike.”

lllustrasjon av hustyper pa Mule viser en blanding saltak, flatt tak m.m..

Plankonsulent viser til argumentasjon fra planavdelingen at funkis boliger kan tillates i urbane
strak. At bydelen pa Mule ligger i et mer urbant strek enn Bergsbygda er vanskelig a forsta.

Eksemplene til oppfarte funkisboliger med flatt tak i Bergsbygda og godkjent reguleringsplan
pa Mule skaper presedens, for at funkis stil med flatt tak ogsa kan godkjennes i Bergsbygda.

Punkt 7.: lllustrasjonsplan med stgysonekart er oppdatert.
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Punkt 8.: Forslag til tomtegrenser er vist i illustrasjonsplaner for a synliggjere tomtestarrelser
innefor hvert enkelt omrade. Plankart viser tomtegrenser mot vegarealer og mot tilstatende
byggeomrader. For omrade BFS2 — BFS4 gnsker vi ikke & dele opp med fast tomtegrense i
plankart. Vedtatte tomtegrenser i plankart er juridisk bindende. Vi gnsker at utbyggere skal
ha mulighet for & sake om oppmalingsforretning ved byggesgknad. Noen justeringer av
tomtestarrelser/grenser vil ofte forekomme, og dette bgr gjennomfares ved byggesgknad.

Punkt 9.: Vi gnsker ikke & vise adkomstpil til hver enkelt boligtomt. Dette vil "lase” muligheten
for justering av adkomst til den enkelte boligtomt. Forslag til adkomst bar godkjennes ved
sgknad om tiltak.

Punkt 10.: Turveg GTV1 er vist endret som eget formal i revidert plankart.

Vart forslag til reguleringsbestemmelser gjengis her:

»3.  Bebyggelse og anlegg

3.1 Fellesbestemmelser for BKS1-BFS1-4

Omradene skal disponeres i samsvar med tillatt arealutnyttelse slik vist pa plankart. Det settes
falgende krav til utforming av bygninger og anlegg:

1. Boliger innen samme byggeomrade skal gis strukturert /samordnet plassering og
utforming.

2. Nybygg skal ha skala/volumer som harmonerer med det eksisterende bygningsmiljget
i omgivelsene. Tiltak skal planlegges pa en mate som ikke medfarer skiemmende
terrenginngrep.

3. Bolig skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Det tillates oppfaring av boliger
med manehgyde inntil 9m og gesimshgayde inntil 8m - malt i forhold til gjennomsnittlig

planert terrengniva.

4. Bebyggelsen skal utformes i robuste materialer, i var tids formsprak. Bygningene kan
ha flate tak eller skra takflater (saltak, pulttak eller to-takflater).
5. Boligtomt skal ha plass til garasje med biloppstillingsplass foran port.”

Reguleringsbestemmelser er oppdatert og justert iht. tilsendt informasjon.

Nye energikrav iht. TEK17 er funksjonsbasert, men vil i mange tilfeller medfare gkt totalt
byggehgyde nar isolasjonstykkelsen gkes. Det stilles ogsa hgyere krav til stay isolering av
ventilasjonskanaler som skal monteres. Ventilasjons kanalene blir som regel montert mellom
etasjeskiller og nedforet himling, noe som kan medfgre gkt etasjehgyde.

Vart forslag til byggehayder er 9 meter mgne og 8 meter gesims. Planenheten vil redusere
gesimshgyden til 7,0 meter. Med bakgrunn int TEK17 kan dette bli vanskelig & lgse, uten
omfordeling av energikravene.

9. Virkninger/konsekvenser av planforslaget:

Barn- og unges interesser m.m.:

Innenfor planomradet i dag er det ikke opparbeidet arealer egnet for lek.
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Planomradet ligger plassert nzer inntil skogsvegetasjon med skraningen nordover ned til
strandsonen. Omradet har landlige omgivelser som gjgr at beboere er sikret kontakt med
naturen. De beste lekeplassomradene er ofte de ubergrte naturomradene med treer, busker,
dyreliv og variasjoner i topografien. Neeromradet ved Solbakken - Kjerkebukta innehar slike
kvaliteter.

Lekeplass for de minste barna blir ivaretatt, ved at det tilrettelegges lekeareal pa ca 200 m2
innenfor planomradet. Grendelekeplass er etablert pa skoleomradet i en avstand pa 1,0 km.
Her er det ballplass og lekeapparater m.m.

Solforhold: Helningsgrad/solforhold
Planomradet heller svakt mot syd. Det er gode solforhold innenfor planomradet.

Universell utforming:

Terrengnivaet innenfor planomradet er relativt flatt. Det ligger til rette for god tilgjengelighet
for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og
miljghemmede. Intensjonen er at bygninger og utomhusomrader utformes, slik at det kan
brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig.

Trafikksikkerhet:

Nytt fotgjengerfelt fra fortau over Bergsbygdavegen (fv. 4.) til fortau/gang sykkel veg som
ivaretar trafikksikkerhetstiltak for trygg skolevei. Kantstopp for kollektivtrafikk med plattform
pa fortau ivaretar sikker av- og pastiging til buss. Allmenn parkeringsplass med
stiforbindelse for besgkende til friomradet i strandsonen. Fartsgrensen i omradet settes
ned fra 60 til 50 km/t og trafikk skilting fornyes i omradet.

Kollektivtrafikk:

Det er egne holdeplasser for buss pa begge sider av Bergsbygdavegen (bussrute 82
Porsgrunn terminal — Bjgnnes Brygge). Kantstoppene ligger i kort avstand, under 100m
gangavstand fra den nye bebyggelsen.

Alternative energikilder:

Det skal tas hensyn til energibruk ved prosjektering av ny bebyggelse med bruksareal over
500 m2. Det skal redegjgres for vurderinger som er gjort for bruk av alternative fornybare
energikilder i forbindelse med byggesgknad. Planomradet ligger utenfor konsesjonsomradet
for flernvarme.

PLANFAGLIGE VURDERINGER

| kapitel om beskrivelse av planforslaget er det omtalt falgende planfaglige vurderinger og
som ikke blir gjentatt her: Bebyggelse- og anlegg, solforhold, vegetasjon/grannstruktur,
lekeplasser, kjgreveg, annen veggrunn, fortau, kollektivtrafikk, parkering, universell
utforming/tilgjengelighet samt alternative energikilder.
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Estetikk:

Reguleringsplanen er inndelt i 4 byggeomrader planlagt til frittliggende smahusbebyggelse.
Apen sméhusbebyggelse vil veere en tilpasning til tilliggende boligstruktur i omradet.

Omrade BKS 1 planlegges med ett leilighetsbygg for til sammen 8 boligenheter.

Utforming av bygninger skal planlegges med var tids formsprak med robuste materialer. Det
er lagt vekt pa variasjon av bygningstyper, og hvor reguleringsbestemmelser angir at
bygningene kan ha flate tak eller skra takflater (saltak, pulttak eller to-takflater). Takform og
hovedutforming skal vaere lik innenfor hvert enkelt byggeomrade. Underordnende bygninger
som bod, garasje etc. skal ha samme materialvalg som boligen.

Fiernvirkning:

| mate med planavdelingen kom det krav om at planomradets fjernvirkning skulle redegjares
og dokumenteres ved fotodokumentasjon.

Bilder fra Eidangerfjorden ble tatt for & identifisere de viktigste askammer der slike virkninger
vil veere synlige fra fjorden og fjordens nordside. Strandsonen er i dag dominert av
fritidsbebyggelse, brygger og bolighus. Skraning opp fra vannkanten er skogkledd med
relativ hgye treer med hgyde opp til 15 meter.

Den tette kraftig vegetasjonen vil skjerme for planlagte bebyggelsesom i omradene BFS2 til
4. Planlagte boliger i omradene BFS1 og BKS1 vil i noe grad vaere eksponert fra sjgsiden.




36

Vegetasjonen i grannstruktur omrade GF1 skal iht. reg.bestemmelser punkt 5. tas vare pa
ved at naturen skal utvikle seg fritt, men at skansom rydding av skog/greiner langs stien ned
til strandsonen tillates.

Fotodokumentasjonen viser at tiltak ikke vil bryte horisonten eller skape vesentlig
fiernvirkning.

Fortetting:

Reguleringsplan er delt inn i 4 boligomrader. BFS 1 — 4, smahusbebyggelse som frittliggende
eneboliger, evt. eneboliger med sekundeerleilighet. Det er spredt eneboligbebyggelse pa
naerliggende tomter. Eksisterende bebygde tomter er relativt store med boliger over to
etasjer, hvor minst en av boligene er bygd som flerfamiliehus/generasjonsbolig. Planlagte
enebolig tomter har tomte starrelser fra 631 m? til 1210 m?

BKS 1 reguleres til konsentrert smahusbebyggelse, atte-mannsbolig. Tomten ligger plassert
nordgst i planomradet, hvor det er plass til rekkegarasje og biloppstillingsplasser.

Grad av utnytting settes til 40 % hvor biloppstillingsplass, overbygde uteplasser, boligbygg
og bygninger som garasje/carport inngar i beregningen.

Utbygqgingsrekkefglge:

I reguleringsbestemmelser tas inn rekkefglge krav til byggetiltak, ferdigstillelse av kommunal
infrastruktur og lekeplass.

Miljgfaglige vurderinger

Naturmangfoldloven /Naturverdier:

Vurdering etter naturmangfoldloven 8§ 8-12
Planforslaget er utformet i samsvar med naturmangfoldloven paragrafer 88 8-12 som kreves
lagt til grunn for planarbeid. Temaet er vurdert pa fglgende mate:

88 Kunnskapsgrunnlag

BioFokus har utfart undersgkelse om biologisk mangfold pa omrader som skal bebygges
innenfor planomradet, med konklusjon at det er lite her som er til hinder for en utbygging.

Forslagstiller viser til plankart hvor byggegrenser er trukket tilbake fra brinken. Aske treet og
de tre furuene skal bli stdende som en del av utomhusomrade for omradene BFS1 og BKS1.

§ 9 Fare var — prinsipp
Planomradets utstrekning er 22,69 daa.

e Byggeomradene utgjer 8,83 daa.

e Samferdselsanlegg inkludert annen veggrunn utgjer 3.9 daa.
e Lekeomrader utgjer 0,23 daa

e @vrige grentomrader utgjer 9,73 daa.
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Planomradet ligger inntil starre skogsomrader og strandomrader. Reguleringsplanen viser
gode grgntkorridorer som sikrer bevegelse av biologisk mangfold internt i omradet.

Mulighet for at planomradet medfarer (ukjente) konsekvenser mht. biologisk mangfold
vurderes som liten.

§ 10 gkosystemtilnaerming og samlet belastning

Planlagt utbygging bergrer ikke direkte truede ragdlistede arter eller utvalgte naturtyper.
Arealbeslaget til bebyggelse og anlegg, veger og lekeomrader er i henhold til
kommuneplanens arealdel. Utbyggingen vurderes ikke & medfare nevneverdige
konsekvenser for naturmangfoldet utenfor/ i neerheten av planomradet.

§ 11 Kostnader ved miljgforringelse
Planforslaget medfarer ikke naturforringelse.
812 Miljgforsvarlig teknikker og driftsmetoder

Det ma forutsettes at planlagt utbygging/anlegg skal gjennomfgres pa en mate som ikke
medfarer negative konsekvenser for naturomrader og naturmangfoldet utenfor/ i nzerheten
av planomradet.

Naturfarer:

| oppstartsmgte ble det opplyst om moderate radonverdier i omradet. Forhold til mulig
radongass i planomradet skal hensyntas. Det tas med i bestemmelser at radon gass ikke
skal overstige tiltaksgrense pa 100 Bg/m3.

Arkeologisk registrering - Kulturminner:

Telemark fylkeskommune svarer, at de ikke kjenner til automatiske fredete kulturminner som
er i konflikt med reguleringsplanforslaget.

Arkeologisk registreringer i marka ble utfgrt i mai/juni 2017. Det ble ikke registrert automatisk
fredete kulturminner innenfor planomradet. Det ble imidlertid gjort funn av tre artefakter fra
steinbrukende tid i den tidligere dyrka marka i sandre del av planomradet. Disse er lagt inn i
Askeladden med Id 229433, men med status ikke fredet.

Det legges inn fast tekst i reguleringsbestemmelser om meldeplikt hvis det oppdages
automatiske fredede kulturminner i planomradet iht. anbefalt tekst fra Fylkeskommunen.

Flomveger:

Infiltrasjonslgsningen ma tilpasses lokale topografiske forhold og grunnforholdene.

Lesning kan veere & infiltrere takvannet pa egen tomt, hvor overskuddsvannet fanges/ledes
til veggreft ved felles atkomstveger. Alternativt bygges et underjordisk magasin med lukket
avlgp til overvannsnett. Et lukket magasin er mer utsatt for gjentetting. En grunnleggende
forutsetning for lokal handtering av takvannet, er at utomhusarealet har godt fall bort fra
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bygningen. Takvannet bgr fgres pa tett renne 2 - 3 m ut fra bygningen for ikke & skape
fuktbelastning mot grunnmur.

Lasninger for overvannshandtering skal beskrives i landskapsplanen for omradet, som skal
dokumentere den fremtidige situasjonen. Det tas inn rekkefglge bestemmelse om at det skal
foreligge anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg for det gis byggetillatelse.

Stgysoner:

Utomhusarealer og terrasse/balkonger ligger i gul sone. Iht. kommuneplanens bestemmelser
tillates boliger med rekreasjonsarealer i gul staysone, dersom bebyggelsen har en stille side
med stayniva under 55 dB og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stayniva under
55 dB. For boliger ma boenhetene veere gjennomgaende, hvor uterom skal plasseres lengst
vekk fra staykilden. Det kreves ogsa at minst halvparten av rom for varig opphold og minst
ett soverom skal vende mot stille side.

Stgysonekart laget av statens vegvesen for Porsgrunn kommune er retningsgivende for
trafikkstay langs fylkesveg 4, Bergsbygdavegen. Stgyberegningene er beregnet utifra
dagens situasjon med 60 km/t fartsgrense. Nar maks tillat fartsgrense skal nedsettes til 50
km/t vil staysonene bli redusert.

Vannforsyning oqg avlgpsforhold:

Offentlig vann- og avlgpsledninger er etablert i omradet. Utbygger ma kontakte teknisk etat
og innsende planer for teknisk infrastruktur. Kommunaltekniske anlegg skal veere godkjent av
kommunen fgr igangsettingstillatelse gis.

Friomrade:

Det er regulert inn sammenhengende friomrade nord pa planomradet med avgrensning langs
Bergsbygdavegen og sjgkanten. Intensjonen er at friomrade skal veere mest mulig
uforandret, men at det tilrettelegges med parkeringsplasser for besgkende og tursti ned til
strandomradet.
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Tiltak for & fremme friluftslivet, turveger og omrader for lek og rekreasjon kan tillates dersom
viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Denne vegen planlegges regulert i henhold til kommunal vegstandard. Ved avkjgrsel
Bergsbygdavegen reguleres det inn fortau som venterampe for kantstopp buss. Plankart
viser fotgjengerfelt over til gstsiden av FV 4., hvor myke trafikanter kommer inn pa planlagt
G/S veg sydover til skolen og til busstopp for nordgaende trafikk retning Porsgrunn.

10. Avsluttende kommentarer:

Fortetting med konsentrert- og frittliggende boliger vil vaere i trad med kommunens planer iht.
kommuneplanens arealdel. Med tilstrekkelig vurdering og dokumentasjon av risikoforhold
rundt lokale vegstay og sikker kryssing av Fylkesveg 4, anses det at tiltaket kan
giennomfares pa en god mate. Boligene vil ligge i et attraktivt og solrikt omrade og det er
allerede mange henvendelser til utbygger fra kjgpere, om boligomrade med landlige
kvaliteter.

Planavdelingen vil ha inn en tradisjonell bestemmelse vedrgrende byggestil, takform og
materialbruk. Forslagstiller og plankonsulent gnsker en mer apen formulering i
bestemmelsene slik at byggefeltet fremstar som moderne, i forhold til na tidens trend til
formsprak og materialbruk.

Lasninger for veg, stiforbindelse til strandsonen, parkerings areal og renovasjons omrade er
diskutert med kommunen underveis i prosessen, hvor vi mener en har funnet gode lgsninger.
Eksisterende VA-anlegg i omradet er privat, men utfgrt iht. kommunal norm. Flere
boligeiendommer er knyttet til denne VA lgsningen og som kan utbygges, viderefart til nytt
boligfelt.



