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om plan

OMRÅDER
Område B er på 13.3 daa
Område KOMB3 er på 4.9 daa
Område KOMB4 er på 2.0 daa
Område KOMB5 er på 4.1 daa

Fra kommunensplanens arealdel 2018-2030 med bestemmelser
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antall boenheter per dekar og fordeling med %

Areal: 13.3 daa
Antall boenheter: 131
Boenheter / daa: 9,8

Område B

    5etg       4etg  3etg          2etg
BTA leilighetsbygg  542,3       1843   611,6         
BTA townhus              453,6          548,5
sum    542,3       1843 1065,2        548,5

fordeling med %   14%        46%  27%          14%

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

område B

N
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antall boenheter per dekar og fordeling med %

område KOMB3 område KOMB4 område KOMB5

Areal: 4.9 daa
Antall boenheter: 70
Boenheter / daa: 14,3

Areal: 2.0 daa
Antall boenheter: 29
Boenheter / daa: 14,5

Areal: 4.1 daa
Antall boenheter: 63
Boenheter / daa: 15,4

    6etg      5etg 4etg
BTA leilighetsbygg            452,5     205,8         849,2

fordeling med %   30%       14%  56%

    6etg      5etg 
BTA leilighetsbygg            451,8       76,7

fordeling med %   86%       15%

    7etg      6etg 5etg
BTA leilighetsbygg            275,7      731,1        300,2

fordeling med %   21%       56%   23%

Område KOMB3 Område KOMB4 Område KOMB5

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.
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6etg 6etg

6etg
6etg 6etg

5etg 5etg
5etg

5etg

6etg 6etg
6etg 6etg 7etg 7etg



uteareal på bakkenivå  - område B

OMRÅDE B
Størrelse er på 13.3 daa

Antall leiligheter 111
Antall townhus 20
Totalt   131

Krav til uterom
Samlet
leiligheter 3330 m2   samlet
townhus 1000 m2   samlet
totalt  4330 m2   samlet

Felles
leiligheter	 1665	m2				min.	andel	som	skal	være	til	felles
townhus	 		500	m2				min.	andel	som	skal	være	til	felles
totalt  2165 m2				min.	andel	som	skal	være	til	felles

Tegnet uterom areal
Privat
leiligheter 1405 m2
townhus 1062 m2

Felles
totalt  1625 m2

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

130.3 m2

349.3 m2

188.3 m2

462.6 m2

127.6 m2
366.4 m2



uteareal på bakkenivå - områder KOMB3 -5

OMRÅDE KOMB3
Størrelse er på 4.9 daa
Antall boenheter 70

Krav til uterom
Samlet 2100 m2
Felles  1050 m2			min.	andel	som	skal	være	til	felles

Tegnet areal
Privat    582 m2
Felles  1090 m2

OMRÅDE KOMB4
Størrelse er på 2.0 daa
Antall boenheter 29

Krav til uterom
Samlet 870 m2
Felles  435 m2			min.	andel	som	skal	være	til	felles

Tegnet areal
Privat  334 m2
Felles  426 m2

OMRÅDE KOMB5
Størrelse er på 4.1 daa
Antall boenheter 63

Krav til uterom
Samlet 1890 m2
Felles    945 m2			min.	andel	som	skal	være	til	felles

Tegnet areal
Privat  845 m2
Felles  844 m2

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

106 m2

357 m2

125 m2

256 m2

220 m2

206 m2

1090.0 m2



BYA

Område B 
Bebygd areal 5218 m2
Tomtearealet 13.3 daa
BYA   39,23%

Område KOMB3 
Bebygd areal 1785 m2
Tomtearealet 4.9 daa
BYA   37,5%

Område KOMB5
Bebygd areal 1639 m2
Tomtearealet 4.1 daa
BYA   40,0%

Område KOMB4 
Bebygd areal 664 m2
Tomtearealet 2.0 daa
BYA   33,0%

N

Volumstudie tar utgangspunkt i innsendt innspill til detaljregulering for Nedre Frednes. 
Mulighetsstudier ivaretar ikke nødvendigvis regulert byggegrense, krav til uterom, mm. 

Dette må justeres i videre prosess.

Område B 

Område KOMB3 Område KOMB5 Område KOMB4 
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