REFERAT FRA OPPSTARTSMQTE | PLANSAKER 52-012

Oppstartsmetets formal er & avklare offentlige forutsetninger for at planforslaget skal kunne
realiseres, og skal danne grunnlaget for en god planprosess. Momentene i denne referatmalen
skal fylles ut. Referatet godkjennes av partene i etterkant av metet. Tekst i blatt inneholder
linker til nyttige nettsteder.

NB! Dette dokumentet er en kommunal versjon av regionens fellesmal, tilpasset Porsgrunn
kommune. Lokal mal er sist revidert: 30.01.2020

Saksnavn: Forslag til reguleringsplan for BEHA-kvartalet

Saksnummer: 21/09099

Plan ID: 398

Saksbehandler: Hans Magnus Kristensen, Fridrik Bergsteinsson
Meatested: Digitalt mete

Metedato: 02.07.2021

Til stede fra forslagsstiller Til stede fra kommunen
Alexander Stettin, Sweco Norge AS Fridrik Bergsteinsson
Ellen Sigernes Grenstrand, Sweco Norge AS Hans Magnus Kristensen
Karianne Schanke, BEHA-kvartalet Eiendom Lars Martin Sarli
Atle Monsen, BEHA-kvartalet Eiendom Thomas Neklegard
Yngvil Holt
Kjell-Henrik Semb
Bjernar Andersen

1.  Bakgrunnen for oppstartsmotet
Legge til rette for revitalisering og okt utnyttelse av BEHA-kvartalet med tith@rende infrastruktur og leke-
og uteoppholdsareal.

Materiale som forela fra forslagsstiller til oppstartsmotet:
- Utfylt skjema «Bestilling av oppstartsmete» mottatt 29.06.2021
- Kart med forsiag til plangrense
- Utkast til planprogram
- Forslag il sjekkiiste ROS
- Felles varslingsliste som viser forslag til varslingsinstanser

2. Planforutsetninger

Reguleringsplanform: Jfr. PBL kapittel 12 X Detaljregulering Omréaderegulering

Merknad:

Forholdet til andre planer og veiledere

(Her synliggjeres overordnede arealplaner som er relevante for omradet f.eks. kommuneplanens arealdel,
regionale planer, kommunedelplaner og omradereguleringsplaner)

Arealplaner:

PlaniD  Godkjent Plannavn Formal (som blir berart)
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1406  13.06.2019 Kommuneplanens arealdel 2018-2030 Kombinert bebyggslse og anlegg,
(siste endring samferdselsanlegg og teknisk
KMD infrastruktur, boligbebyggelse, offentlig
26.06.2020) . eller privat jenesteyting, neering

Andre planer og veiledere:

(Her synliggjeres andre typer planer og retningslinjer som inneholder feringer som er relevante f.eks.
kulturminneplan, estetikkveileder, vegnormer, plan for bevaring grennstruktur efc.)

l;(_:} ATP Grenland (17.06.14) @ Estetikkveileder for Porsgrunn kommune

E] Strategi og plan for myke trafikanter (15.05.13) E‘ Vegnormal for Porsgrunn kommune
o
E(: Hovedvegnett for sykkeltrafikk i Grenland (13.11.09) ‘x_. Uteromsnormal for Porsgrunn kommune

Ny plan vil erstatte (helt eller delvis) felgende andre planer (reguleringsplaner, bebyggelsesplaner)

339 29.03.01 Levenskioldsgate/Vallermyrvegen (BEHA-omradet)
244 04.04.13 Fylkesveg32 o - s
367 07.06.07 Gamle Ureedd Stadion _ ) }

321 27.12.82 Del av RV 36 og RV 356 begr.av Lilleelva, Handtverksv., Hestehavna,
Bjernhullv., Sverdrupsg. og Levenskjoldsg. I

350 18.06.03 Myrene neeringsomrade o

PlaniD  Godkjent Plannavh ; S

Merknad:

Pagar det annet planarbeid i nseromradet? X Ja Nei

Merknad: Kommunedelplan for RV36.

Forarbeider til planarbeid p& Knutepunkt Porsgrunn er kommet langt, og det skal etter
planen varslet oppstart snarlig.

Vil planforslaget samsvare med overordnet plan? Ja X Nei

Merknad.: Forslagets arealforméi for offentlig eller privat tienesteyting/helsehus er ikke i samsvar
med kommuneplanens arealdel. Vi vurderer at det kan varsles planoppstart, men
med forbehold om at saken betinger en prinsippavklaring i formannskapet.

X Ja Nei
Utlsser planforslaget krav om KU/planprogram?

Jfr. Forskrift om konsekvensutredninger samt hjelpemiddel 50-014 i Grenlandsstandarden
Merknad: Se pkt. 8

Kan ny plan utlgse behov for utbyggingsavtale? x Ja Nei
Jfr. PBL kapittel 17

Merknad: Arbeid med utbyggingsavtale ber varsles samtidig med varslingen av igangsetting
av planarbeid. Videre dialog om utbyggingsavtaler ma tas pa et senere tidspunkt.

52-012 Side2av7



REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE | PLANSAKER 52-012

Har kommunen tilfredsstillende kartgrunnlag for omradet? x Ja Nei
Merknad:

Foreligger det usikre eiendomsgrenser innenfor x Ja Nei
planomradet?

Merknad:

Foreligger det kjente tinglyste heftelser innenfor Ja Nei
planomradet?

Merknad:  Ukjent. Forslagsstiller sjekker ut for saken sendes til ferstegangsbehandling

Planforslaget ma forholde seg til felgende rikspolitiske/statlige retningslinjer og bestemmelser
(i planbeskrivelsen mé forslagsstiller synliggjere hvordan man har forholdt seg til disse)

Rikspolitiske retningslinjer, jfr. PBL 1985 § 17-1 fgrste ledd

for styrking av barn og unges interesser
for vernede vassdrag

Statlige planretningslinjer, jfr. PBL 2008 § 6-2

for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
for differensiert forvaltning av strandsonen langs sigen

@ for samordnet bolig-. areal- oq transportplanlegaing

Statlige planbestemmelser, jfr. PBL 2008 § 6-3
(foreligger ingen pr. 11.12.15)

3.  Krav til varsel om oppstart av planarbeidet
Jfr. Forhandsvarsle oppstart av planarbeid 52-02

Forslagsstiller skal varsie oppstart av planarbeidet. Rutine 52-02 med tilherende hjelpemidler beskriver
hva varselet og annonsen skal inneholde. Forslag til varslingsmaterialet skal alltid oversendes
saksbehandler for vurdering fer varsling med info om varslingsdato (slik at kommunen ogsa kan legge ut
omriss og tekst pa sin webside). NB! Alt materiale til regionale myndigheter — blant annet sosi-fil av
varslingsgrensen - skal sendes som vedlegg til epost. Husk & oppgi planid (f&s av saksbehandler seinest
ved tilbakemelding pa varslingsmaterialet).

Porsgrunn kommune oversender «Forslag pa utforming av varslingsannonse for private forslagy» i
etterkant av mete.

4. Viktige utredningsbehov for planarbeidet — kommunens forelopige vurdering
Jfr. Sjekkliste for reguleringsplaner 50-011
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Hovedtema Spesieit viktige punkter for denne plansaken

4.1 Planfaglige vurderinger i Transport, plassering av jernbane og vei,
mobilitet, arkitektur, byggehayder, bokvalitet,
kvalitet p& uterom/mateplasser, stay, forbindelse
til Campus Kijelnes, byliv/aktive fasader pa
gateplan, grennstruktur

4.2 Jordvern- og landbruksfaglige vurderinger Ikke aktuelt
4.3 Miljevernfaglige vurderinger Naturmiljg

Det bar gjeres en naturmangfoldkartiegging hvor
resultatene sendes tit kommunen som sarger for
registrering i Naturbase via Statsforvalteren.
Naturtyper i omradet er antakelig kartiagt av
Biofokus i 2020, (BioFokus —notat 2021-4). Det er
gnskelig med et fokus pa radlista arter, spesielt
buktmessinglav. Narmeste kjente lokalitet er ved
jernbanestasjonen og den nordiske
hovedforekomsten er kun funnet pa noen fa eldre
treer | Skien og Porsgrunn. Et tema som ber
utredes er hvordan skape «rekrutteringstraers»
som buktmessinglaven kan etablere seg pa i
fremtiden.

" Det bar vurderes & lage en trebeplantningsplan
der type treer er sentrale (f. eks. eik, lind). Det er
pnskelig med stedegne norske arter. Langsiktige

forhold som treers vekst (hzyde og bredde) kontra

| bebyggelse vurderes.

] Det mé& ogsé foretas en kartlegging av fremmede
| arter og lages en tiltaksplan for fytting av masser
som inneholder fremmede arter.

Naturmangfold ma veere en del av KU-
utredningen.

Forusenset grunn
Tittakshaver skal vurdere om det er forurenset

" grunn i omradet der et terrenginngrep er planiagt
gjennomfart, ref. Forurensningsforskriftens
kapittel 2. Da det tidligere blant annet har veert
industriaktivitet og antatt bensinstasjon innenfor
planomradet foreligger det mistanke om
forurensning per i dag, ref. Milj@direktoratets
faktaark M-813/2017. Dersom det er grunn il &
tro at utfordrende forurensningsforhold i omradet
kan begrense arealbruken, bar en ny miljgteknisk
undersekelse vurderes for & avklare
forurensningsniva pa planniva.

Vannmiljg

Tiltakshaver ma gjere en vurdering av om tiltaket
| mé& vurderes opp mot Vannforskriften basert pa

omfang av planen og eventuell pavirkning pa

vannforekomsten
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4.4 Kulturlandskap og kulturminner BEHA-lysskilt mé& sjekkes mht. verneinteresser

4.5 Samfunnssikkerhet - Risiko og Sarbarhet Grunnforhold, stay, luftforurensning, flom,
mistanke om forurenset grunn, transport av farlig

gods pé jernbane og vei, hayspent (tog)

Det aktuelle omradet ligger under marin grense
~og det foreligger da krav i Kommuneplanens
{ arealdel 2018-2030 punkt 1.6.2.2 Kvikkleireskred.
| dokumentasionen fra geotekniker ber det
fremaa at vurderingen er gjort i henhold til TEK17
oa NVEs veileder 1/2019 og det bgr foreligge en

tydelig konklusjon.

4.6 Barnfunge, funksjonshemmede og eldres Gode omréder for uteoppholdsareal, blant annet
interesser med fanke pa sol/skygge, utforming og
plassering. Gode koblinger gjennom omradet,
siktlinjer, skoleveg, universell utforming

4.7 Veg- og vegtekniske forhold / trafikksikkerhet Trafikksikkerhet og tydelig lesbart trafikkmgnster,
for alle trafikanter

4.8 Andre kommentarer

5. Spesielle forhold med hensyn til kommunaltekniske anlegg

Veg Det er blant annet skolevei innenfor planomradet. Det mé sekes & legge mer til rette
for myke trafikanter med brede nok fortau og sykkelfelt. Det ma samtidig sikres gode
Igsninger for myke trafikanter mot Kjelnes og universitetsomradet. Det vurderes tiltak
i forbindelse med gjennomkjgring via Feiselsvegen til Handsverksvegen.

VA Det er primeert mindre overferingsledninger gjennom omradet som sannsynligvis ma
flyttes uavhengig av valgt alternativ. Dette ma det kommes tilbake til ved utarbeidelse
av tekniske planer. Vannledningene som ligger langs FV32 spesielt er aregne som
hovedledninger.

Overvann Det mé lages en overordnet plan for h&ndtering av flomvann og overvann for
planomrédet. Denne ber ses i sammenheng med nedbgrsfelt oppstrems
planomradet. Overvann skal fortrinnsvis handteres lokalt som ved regnbed,
infiltrasjon, fordrayning etc. Det er begrenset med kapasitet ut til elv. Det kan ev.
borres egen ledning. Planlagte I@sninger mé sees i sammenheng med Porsgrunn
kommune sin overordnede Saneringsplan Sentrum. Det vises for gvrig til
bestemmelsene til kommuneplanens arealde! pkt. 1.6.6 og referatets pkt. 4.3 om
vannmilj@

Renovasjon Ma avklares med Renovasjon i Grenland

Annet Det anbefales tett dialog med kemmunalteknikk om kommunaltekniske forhold

6. Krav til planforslaget — innhold og materiale

Forslagsstiller er gjort kient med Grenlandsstandardens sjekkliste for reguleringsplaner (60-011), og krav
il materialet ved innsending av forslag til reguleringsplaner (52-013). Lista nedenfor viser hvilke
forventninger kommunen har til komplett materiale pa bakgrunn av det vi er kjent med pé oppstartsmeotet.
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Forslagsstiller er ansvarlig for & vurdere behov for ytterligere dokumentasjon som et resuliat av de
tilbakemeldinger man far ved varsel om oppstart og eventuelt seinere i prosessen.

Skal alitid foreligge Skal
leveres

Malestokkriktig plankart som pdf-fil X
Sosi-fil av planomradet

Planbestemmelser

Planbeskrivelse

Liste over hvem som er varslet

Varslingsbrev

Avisannonse

Kopi av innkomne merknader

Utfylt sjekkliste (50-011)

Malestokkriktig illustrasjonsplan som viser maksimal tillatt utbygging etter planforslaget

NB! Ved eventuelle funn av nye naturtyper i forbindelse med reguleringsplanarbeid som

utleser konsekvensutredning skal dette sendes kommunen sammen med det avrige

planmaterialet (kart-fil og tekst-fil pa gjeldende format) — jfr. §8 i forskrift om X
konsekvensutredninger.

®oX X X X X X X X

Vurderes i den enkelte sak
Alt ilustrasionsmateriate skal vise maksimatl utnyttelse i planforslaget

- Fotomontasjer
Sol-/skyggediagram
Perspektivtegninger
Lengdesnitt gjennom omradet
Byggetegninger
Modell/volumstudier (fysisk/digital) X
Vegprofiler
Landskapsanalyser (etc. fiernvirkning) X
Annet

X X X X

I vurderingen av hvilke vedlegg som skal utarbeides i den enkelte sak skal det legges til grunn at den
dokumentasjon man benytter i sterst mulig grad skal synliggjere konsekvensene av utbyggingen slik det
apnes for i bestemmelsene.

7. Drefting

Kommunen ansker tett dialog med plankonsulent frem mot endelig planforsiag, slik at planprosessen
videre blir mest mulig forutsigbar. Det er snskelig at planprosessen sees i sammenheng med videre
utvikling av Knutepunkt Porsgrunn. Fremtidig trasé for jernbanen er forelopig uavklart, og kan fa betydning
for planen.

8. Kommunens forelgpige rad og vurderinger

- Diskusjon i matet om utkast til planprogram med tanke pa& KU-forskriften og Statens vegvesens
handbok v712. Forslagsstiller tydeliggjer sine vurderinger i planprogrammet.

- Foreslatt plangrense anbefales innskrenket noe mot ser.
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- P& grunn av planens starrelse anbefaler kommunen medvirkning noe utover det som er lovpalagt.
Forslagsstiller ensker & forholde seg til det lovpalagte, men ser for seg & invitere til et
informasjonsmete fer ferstegangsbehandling.

- Neerliggende velforeninger varsles.

- Pa grunn av sommerferie ma det legges til minst 3 uker ekstra til varslingsfrist

9. Prosessen videre

Nar antar forslagsstiller at komplett planmateriale sendes kommunen? Sent 2021/tidlig 2022

Merknad:  Nér forslaget til requleringsplan er mottatt av kommunen, skal kommunen snarest, og
senest innen tolv uker eller en annen frist som er avtalt med forslagsstiller, avgjere om
forslaget skal fremmes ved & sendes pa hering og legges ut til offentlig eftersyn og
behandles etter reglene i §§ 12-9 og 12-10, jfr. pb! kapiitel 12-11.

40. Bekreftelser

Prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt s& langt dette har veert mulig pé grunnlag av
tiigjengelige opplysninger under oppstartsmatet.

Verken oppstartsmatet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen. Naboprotester,
protester fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter mv. vil kunne fere til krav om endring
av planforslaget, evt. endring av fremdriften pa behandlingsprosessen.

Kommunen har opplyst om gjeldende gebyrregulativ for behandfing av piansaker.

11. Materiale utdelt til forslagsstiller pa oppstartsmsotet

- Intet materiale delt ut

12. Materiale som skal ettersendes etter mate

- 1.5 Oppstartsmete- Mal for requleringsbestemmelser

- 4.6 Oppstarismete- Krav til innsending av material til requleringsplaner (§2-013)
- 1.7 Oppstartsmate- Forslag til utformina av varslingsannonse for privat forsiag
- 1.8 Oppstartsmete- Siekkliste arenlandsstandarden (50-011)

- 1.9 Oppstartsmete- Gjeldende gebyrreaulativ

13. Underskrift

Porsgrunn kommune, den  92.9 3. 2021

Referent : %ww /( 7440) %M

Referatet er godkjent og mottatt. Py, _
éf __-?/," = —

For forslagsstiller:  _ _ % ,&\_;
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